  Приложение 

К решению Совета народных депутатов пгт Климово
№3-300 от   10 октября 2018 г.

Внесение изменений в Правила землепользования и застройки территории муниципального образования  «Городское поселение пгт Климово» Брянской области, утвержденные Решением Совета народных депутатов пгт Климово  № 2-233 от 30.05.2012 г., в редакции решения Совета народных депутатов пгт Климово № 3-212 от 30.06.2017 г., в части  внесения  изменений  
в градостроительный регламент территориальной  зоны  ОД-6
Индекс зоны – ОД 6.

Зона рынков и торговых комплексов.

Виды и регламентируемые параметры разрешенного использования земельных участков  (дополнительный к установленным).
	Вид разрешенного использования земельного участка
	Описание вида разрешенного использования земельного участка
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства



	Код 
	Наименование 
	
	


	1
	2
	3
	4

	условно разрешенные виды  использования

	2.5
	Среднеэтажная застройка.
	Размещение жилых домов, предназначенных для разделения на квартиры, каждая из которых пригодна для постоянного проживания (жилые дома, высотой не выше восьми надземных этажей, разделенных на две и более квартиры).
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Минимальная площадь участка – 1500м2.

1.2 Минимальная площадь участка в существующей застройке – 600м2.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ от красных линий в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией.

2.2 Отступ от красных линий на застраиваемых участках – не менее 5м.

2.3 Жилые здания имеющие в своих первых этажах встроенные и встроенно-пристроенные объекты обслуживания могут располагаться по красной линии. 

2.4 Отступ от основного строения до границы соседнего участка – не менее 3м.

2.5 Отступ от прочих строений до границы соседнего участка – не менее 1м.

2.6 Минимальное расстояние:

между длинными сторонами зданий (бытовой разрыв) для четырехэтажных жилых зданий – 20м и по 5м на каждый дополнительный этаж;

 между длинными сторонами и торцами этих же зданий с окнами из жилых комнат - не менее 10м;

2.7 Расстояние между зданиями и объектами капитального строительства следует принимать на основании расчетов инсоляции и освещенности с учетом противопожарных требований.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.2 Максимальное количество надземных этажей жилых зданий – 8.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки участка:

максимальный процент застройки- 60%;

максимальный процент застройки в условиях реконструкции при соблюдении санитарно-гигиенических и противопожарных норм – 80 %.

4.2 Максимальный процент плотности застройки участка:

максимальный процент плотности застройки - 80%;

максимальный процент плотности застройки в условиях реконструкции при соблюдении санитарно-гигиенических и противопожарных норм  - 100%.

	
	
	Благоустройство и озеленение.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Площадь озеленения:

площадь озелененной территории квартала  многоквартирной застройки жилой зоны (без учета участков школ и детских дошкольных учреждений) должна составлять -  не менее 25 % площади территории квартала.

площадь озеленения придомового участка -  не менее  2м2/чел.;

площадь озелененной территории квартала (микрорайона) многоквартирной застройки жилой зоны (без учета участков общеобразовательных и дошкольных организаций) должна составлять не менее 6м2/чел..

1.2 Площадь площадок для хозяйственных целей и выгула собак -  не менее  0,3м2/чел.;

1.3 Площадь площадок для сбора мусора определяется исходя из необходимости размещения расчетного количества контейнеров (не более 5шт.).
2. Планировочные ограничения.

2.1 Расстояния от зданий и сооружений, а также объектов инженерного благоустройства до деревьев и кустарников следует принимать в соответствии с таблицей 3 СП42.13330-2011;

2.2 Минимальные расстояния от окон жилых и общественных зданий до площадок для выгула собак – 40м;

2.3  Расстояние до площадок для сушки белья – не нормируется;

2.4 Размещение площадок для сбора мусора:
минимальное расстояние от окон и дверей жилых зданий– 20м;

максимальное расстояние от входов в жилые здания, оборудованные мусоропроводами – 100м;

максимальное расстояние от входов в жилые здания без мусоропровода – 50м;

минимальное расстояние до физкультурных площадок, площадок для игр детей и отдыха взрослого населения, до границ дошкольных и лечебных учреждений а также учреждений питания – 20м.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Предельное количество этажей и высота зданий не устанавливаются.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки не устанавливается.

	
	
	Обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыха.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Площадь площадок для игр дошкольного и младшего школьного возраста -  не менее  0,7м2/чел..

1.2 Площадь площадок для отдыха взрослого населения -  не менее  0,1м2/чел..

1.3 Площадь площадок для занятий физкультурой -  не менее  2,0м2/чел..

1.4 Общая площадь территории, занимаемой площадками для игр детей, отдыха взрослого населения и занятий физкультурой, должна составлять не менее 10% от общей площади квартала жилой зоны.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Минимальные расстояния от окон жилых и общественных зданий:

до площадок для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста – 12м;

до площадок для отдыха взрослого населения – 10м;

до площадок для занятий физкультурой (в зависимости от шумовых характеристик)  - 10м – 40м.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Предельное количество этажей и высота зданий не устанавливаются.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки не устанавливается.

	
	
	Размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в многоквартирном доме не составляет более 20% общей площади помещений дома.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Предельные параметры участка для встроенных и встроенно-пристроенных помещений не устанавливаются. 

2. Планировочные и прочие  ограничения.

2.1 Загрузка помещений общественного назначения со стороны двора жилого дома, где расположены окна жилых комнат квартир и входы в жилую часть дома не допускается.
2.2 Загрузку помещений общественного назначения, встроенных в жилые здания, следует выполнять:

с торцов жилых зданий, не имеющих окон;
из подземных туннелей; со стороны магистралей (улиц) при наличии специальных загрузочных помещений.

2.3 Во встроенных и встроенно-пристроенных помещениях не допускается размещать:

специализированные магазины москательно-химических и других товаров, эксплуатация которых может вести к загрязнению территории и воздуха жилой застройки;
предприятия розничной торговли торговой площадью более 1000м2;
 помещения, в том числе магазины, с хранением в них сжиженных газов, легковоспламеняющихся и горючих жидкостей, взрывчатых веществ, способных взрываться и гореть при взаимодействии с водой, кислородом воздуха или друг с другом, товаров в аэрозольной упаковке, пиротехнических изделий;
магазины по продаже синтетических ковровых изделий, автозапчастей, шин и автомобильных масел
;
специализированные рыбные магазины;
склады любого назначения, в том числе оптовой (или мелкооптовой) торговли, кроме складских помещений, входящих в состав общественных учреждений, имеющих эвакуационные выходы, изолированные от эвакуационных путей жилой части здания (правило не распространяется на встроенные автостоянки);
все предприятия, а также магазины с режимом функционирования после 23ч
;
предприятия бытового обслуживания, в которых применяются легковоспламеняющиеся вещества (кроме парикмахерских и мастерских по ремонту часов общей площадью до 300м);
бани;
предприятия питания и досуга с числом мест более 50, общей площадью более 250м;
все предприятия, функционирующие с музыкальным сопровождением, в том числе дискотеки, танцевальные студии, театры;
прачечные и химчистки (кроме приемных пунктов и прачечных самообслуживания производительностью до 75кг в смену);
общественные туалеты, учреждения и магазины ритуальных услуг;
2.4 В подвальном и цокольном этажах жилых зданий в дополнение к ограничениям, установленным в п.5.4 не допускается размещать:

помещения для пребывания детей;
кинотеатры, конференц-залы и другие зальные помещения с числом мест более 50;
сауны;
помещения для физкультурно-оздоровительных занятий площадью более 150м2.
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

1.1 Максимально допустимая высота размещения встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещений – второй надземный этаж.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки для встроенных и встроенно-пристроенных помещений не устанавливается.


� В условиях реконструкции указанные расстояния могут быть сокращены при соблюдении норм инсоляции и освещенности и обеспечении непросматриваемости жилых помещений из окна в окно.


� Коэффициенты приведены для территории квартала с учетом необходимых по расчету учреждений и предприятий обслуживания, гаражей, стоянок для автомобилей, зеленых насаждений площадок и других элементов благоустройства.


� В площадь отдельных участков озелененной территории включаются площадки для отдыха, для игр детей, пешеходные дорожки, если они занимают не более 30 % общей площади участка.





� Наибольшие значения принимаются для хоккейных и футбольных площадок, наименьшие - для площадок для настольного тенниса.


� Допускается не предусматривать указанные загрузочные помещения при площади встроенных общественных помещений до 150м.


� Магазины по продаже синтетических ковровых изделий допускается пристраивать к глухим участкам стен жилых зданий с пределом огнестойкости REI 150.





� Время ограничения функционирования может уточняться местными органами самоуправления. 





