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ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ.

Правила землепользования и застройки территории муниципального образования «Городское поселение поселка городского типа Климово» Брянской области (далее – Правила землепользования и застройки, Правила) разработаны в 2011 году ООО «Брянскгражданпроект-Сервис» в соответствии с Муниципальным контрактом № 5  и Заданием на проектирование от  11.08.2011 года на основании Генерального плана городского поселения пгт Климово, выполненного ООО «Брянскгражданпроект-Сервис» в 2008 году.

Цели разработки Правил:

· создание условий для устойчивого развития территории муниципального образования, сохранения окружающей среды и объектов культурного наследия;

· создание условий для планировки территории муниципального образования;

· обеспечение прав и законных интересов физических и юридических лиц, в том числе правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства; 

· создание условий для привлечения инвестиций, в том числе путем предоставления возможности выбора наиболее эффективных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

Основанием для внесения изменений в Правила явилось предписание департамента строительства и архитектуры Брянской области №62-29/09 от 29.09.2016 по результатам внеплановой документарной проверки соблюдения законодательства в сфере градостроительной деятельности администрации городского поселения пгт Климово Климовского района Брянской области.

Правила землепользования и застройки являются нормативным правовым актом, принятым в соответствии с требованиями «Градостроительного кодекса РФ», действующим в границах городского поселения пгт Климово и обязательным к исполнению всеми субъектами градостроительных отношений.

При разработке настоящих Правил учтены требования следующих основных правовых актов и нормативных документов:

· Федеральный закон «Градостроительный кодекс Российской Федерации»,  от 29.12.2004 № 191-ФЗ.

· Федеральный закон «Об общих принципах организации местного самоуправления в РФ», от 06.10.2003 № 131-ФЗ.

· Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации СНиП 11-04-2003.

· СП42.13330.2011  «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*).

· СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03  «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов».

· Закон «О градостроительной деятельности в Брянской области» (принят Брянской областной Думой 22.02.2007 года).

· Водный кодекс РФ.

· Лесной кодекс РФ.

· Земельный кодекс РФ.

· «Схема территориального планирования Брянской области», разработанная проектным институтом пространственного планирования «ЭНКО» г. Санкт-Петербург» 2008г.

· Устав городского поселения поселка городского типа Климово.

· Иные федеральные законы и нормативные правовые акты Российской Федерации.

· Нормативные правовые акты Брянской области, Климовского муниципального района.

Графическая и текстовая часть правил по составу и содержанию соответствует требованиям Градостроительного Кодекса Российской Федерации, техническому заданию на проектирование и отвечают действующим нормам и правилам.

Настоящие Правила применяются наряду с техническими регламентами, нормативами и стандартами, установленными уполномоченными органами в целях обеспечения безопасности жизни, деятельности и здоровья людей, надежности сооружений, сохранения окружающей природной и культурно-исторической среды, иными обязательными требованиями.

Проект представлен в бумажной и электронной версиях.

ТЕРМИНЫ И ОПРЕДЕЛЕНИЯ.

В настоящих Правилах использованы следующие термины и определения:

· акт приемки объекта капитального строительства – оформленный в соответствии с требованиями гражданского законодательства документ, подписанный застройщиком (заказчиком) и исполнителем (подрядчиком, генеральным подрядчиком) работ по строительству, реконструкции, удостоверяющий, что обязательства исполнителя (подрядчика, генерального подрядчика) перед застройщиком (заказчиком) выполнены, результаты работ соответствуют градостроительному плану земельного участка, утвержденной проектной документации, требованиям технических регламентов, и иным условиям договора и что застройщик (заказчик) принимает выполненные исполнителем (подрядчиком, генеральным подрядчиком) работы;

· арендаторы земельных участков – лица, владеющие и пользующиеся земельными участками по договору аренды, договору субаренды;

· береговая полоса – полоса земли вдоль береговой линии водного объекта, предназначенная для общего пользования;

· виды разрешенного использования недвижимости – виды использования, осуществлять которые на земельных участках и в расположенных на них объектах недвижимости разрешено при соблюдении требований, установленных настоящим и иными нормативными правовыми актами, техническими нормативными документами;

· водоохранные зоны -  территории, которые примыкают к береговой линии морей, рек, ручьев, каналов, озер, водохранилищ и на которых устанавливается специальный режим осуществления хозяйственной и иной деятельности в целях предотвращения загрязнения, засорения, заиления указанных водных объектов и истощения их вод, а также сохранения среды обитания водных биологических ресурсов и других объектов животного и растительного мира;

· высота здания, строения, сооружения – расстояние по вертикали, измеренное от проектной отметки земли до наивысшей точки плоской крыши здания или до наивысшей точки конька скатной крыши здания, до наивысшей точки строения, сооружения; может устанавливаться в составе градостроительного регламента применительно к соответствующей территориальной зоне, обозначенной на карте градостроительного зонирования;
· градостроительная деятельность – деятельность по развитию территории муниципального образования, осуществляемая в виде территориального планирования, градостроительного зонирования, планировки территории, архитектурно-строительного проектирования, строительства, капитального ремонта, реконструкции объектов капитального строительства;

· градостроительное зонирование – зонирование территории муниципального образования в целях определения территориальных зон и установления градостроительных регламентов;
· градостроительная документация по планировке территории – документация, разработанная в целях обеспечения устойчивого развития территории, выделения элементов планировочной структуры (кварталов, микрорайонов и иных элементов, установление границ земельных участков, на которых расположены объекты капитального строительства, границ земельных участков, предназначенных для строительства и размещения линейных объектов (проект планировки территории, проект межевания территории и градостроительные планы земельных участков);
· градостроительный план земельного участка – документ, подготавливаемый и утверждаемый в составе документации по планировке территории, содержащий информацию о границах и разрешенном использовании земельного участка, используемый для установления на местности границ земельного участка, впервые выделенного посредством планировки территории из состава государственных, муниципальных земель, принятия решений о предоставлении физическим и юридическим лицам прав на земельный участок, об изъятии, в том числе путем выкупа, о резервировании земельного участка, его части для муниципальных нужд, разработки проектной документации для строительства, выдачи разрешения на строительство, выдачи разрешения на ввод объекта в эксплуатацию; применительно к ранее сформированным земельным участкам с определенными в установленном порядке границами градостроительные планы земельных участков подготавливаются в виде отдельного документа;
· градостроительный регламент - устанавливаемые в пределах границ соответствующей территориальной зоны виды разрешенного использования земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства;
· документы территориального планирования - документы территориального планирования по определению назначения территории исходя из совокупности социальных, экономических, экологических и иных факторов в целях обеспечения устойчивого развития территории, развитие инженерной, транспортной и социальной инфраструктур, обеспечение учета интересов граждан и их объединений, муниципального образования;

· земельный участок (как объект земельных отношений) – часть поверхности земли (в том числе почвенный слой), границы которой описаны и удостоверены в установленном порядке. Земельный участок может быть делимым и неделимым. Делимым является земельный участок, который может быть разделен на части, каждая из которых после раздела образует самостоятельный земельный участок, разрешенное использование которого может осуществляться без перевода его в состав земель иной категории, за исключением случаев, установленных федеральными законами;
· застройщик – физическое или юридическое лицо, обеспечивающее на принадлежащем ему земельном участке строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объектов капитального строительства, а также выполнение инженерных изысканий, подготовку проектной документации для их строительства, реконструкции, капитального ремонта;
· заказчик – физическое или юридическое лицо, которое уполномочено застройщиком представлять его интересы при подготовке и осуществлении строительства, реконструкции, в том числе обеспечивает от имени застройщика заключение договоров с исполнителями, подрядчиками, осуществление контроля на стадии выполнения и приемки работ;
· землевладельцы – лица, владеющие и пользующиеся земельными участками на праве пожизненного наследуемого владения;
· землепользователи – лица, владеющие и пользующиеся земельными участками на праве постоянного (бессрочного) пользования или на праве безвозмездного срочного пользования;

· зоны с особыми условиями использования территорий – охранные, санитарно-защитные, зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации (далее  - объекты культурного наследия), водоохранные зоны, зоны охраны источников питьевого водоснабжения, зоны охраняемых объектов, иные зоны, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации;

· зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности – территория, в пределах которой устанавливается режим использования земель, ограничивающий строительство и хозяйственную деятельность, определяются требования к реконструкции существующих зданий и сооружений;
· зоны охраны объектов культурного наследия - территории с особыми условиями использования, регулируемыми законодательством об объектах культурного наследия, границы которых (за исключением границ зон охраны особо ценных объектов культурного наследия народов Российской Федерации и объектов культурного наследия, включенных в Список всемирного наследия), режимы использования земель и градостроительные регламенты в границах данных зон утверждаются на основании проекта зон охраны объекта культурного наследия в отношении объектов культурного наследия местного (муниципального) значения – в порядке, установленном законами субъектов Российской Федерации. В состав зон охраны объектов культурного наследия входят: охранная зона, зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности и зона охраняемого природного ландшафта;

· изменение недвижимости – изменение вида (видов) использования земельного участка, или зданий, строений, сооружений на нем, а также изменение их параметров (включая изменение размеров земельного участка) при подготовке и осуществлении строительства, реконструкции, перемещения или сноса существующих зданий, строений, сооружений;
· инженерная, транспортная и социальная инфраструктуры – комплекс сооружений и коммуникаций транспорта, связи, инженерного оборудования, а также объектов социального и культурно-бытового обслуживания населения, обеспечивающий устойчивое развитие и функционирование города;
· информационные системы обеспечения градостроительной деятельности – организованный в соответствии с требованиями Градостроительного кодекса РФ систематизированный свод документированных сведений о развитии территории, застройке, о земельных участках, об объектах капитального строительства и иных необходимых для осуществления градостроительной деятельности сведений;
· государственный кадастровый учет (инвентаризация) (далее также – учет) объекта недвижимости – описание и индивидуализация объекта недвижимого имущества (земельного участка, здания, сооружения, жилого или нежилого помещения), в результате чего он получает такие характеристики, которые позволяют однозначно выделить его из других объектов недвижимого имущества. Учет объекта недвижимого имущества сопровождается присвоением ему кадастрового номера;

· комиссия по землепользованию и застройке – коллегиальный консультативный орган при главе исполнительного органа власти местного самоуправления, который наделяется правом подготовки рекомендации по результатам публичных слушаний;

· коэффициент строительного использования земельного участка – отношение суммарной общей площади всех зданий, строений, сооружений на земельном участке (существующих и тех, которые могут быть построены дополнительно) к площади земельного участка. Суммарная общая площадь зданий, строений, сооружений, которые разрешается построить на земельном участке, определяется умножением значения коэффициента на показатель площади земельного участка;
· красные линии – линии, которые обозначают существующие, планируемые (изменяемые, вновь образуемые) границы территорий общего пользования, границы земельных участков, на которых расположены линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии и другие подобные сооружения (далее – линейные объекты);

· линии градостроительного регулирования – красные линии; границы земельных участков; линии, обозначающие минимальные отступы построек от границ земельных участков (включая линии регулирования застройки); границы зон действия публичных сервитутов вдоль инженерно-технических коммуникаций, границы зон изъятия, в том числе путем выкупа, резервирования земельных участков, зданий, строений, сооружений для государственных или муниципальных нужд; границы санитарно-защитных, водоохранных и иных зон ограничений использования земельных участков, зданий строений, сооружений;
· линии регулирования застройки – линии, устанавливаемые в документации по планировке территории (в том числе в градостроительных планах земельных участков) по красным линиям, или с отступом от красных линий и предписывающие расположение внешних контуров проектируемых зданий, строений, сооружений;
· многоквартирный жилой дом – совокупность двух и более квартир, имеющих самостоятельные выходы на земельный участок, прилегающий к жилому дому, либо в помещения общего пользования в таком доме; постановление 47 правительства РФ от 28.01.2006 г.;

· межевание объектов землеустройства – работы по установлению на местности границ муниципального образования, границ земельных участков с закреплением таких границ межевыми знаками и описанию их местонахождения. Межевание объектов землеустройства осуществляется на основе сведений государственного земельного кадастра, землеустроительной, градостроительной и иной связанной с использованием, охраной и перераспределением земель документации;
· недвижимое имущество (недвижимость) – права, на которое подлежат государственной регистрации в соответствии с Федеральным законом «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним», - земельные участки, участки недр и все объекты, которые связаны с землей так, что их перемещение без несоразмерного ущерба их назначению невозможно, в том числе здания, сооружения, жилые и нежилые помещения, предприятия как имущественные комплексы;

· объект капитального строительства – здание, строение, сооружение, объекты, строительство которых не завершено (далее – объекты незавершенного строительства), за исключением временных построек, киосков, навесов и других подобных построек;
· ограничения (обременения) – наличие установленных законом или уполномоченными органами в предусмотренном законом порядке условий, запрещений, стесняющих правообладателя при осуществлении права собственности либо иных вещных прав на конкретный объект недвижимого имущества (сервитута, ипотеки, доверительного управления, аренды, ареста имущества и других);
· отклонения от Правил – санкционированное в порядке, установленном настоящими Правилами, для конкретного земельного участка отступление от предельных параметров разрешенного строительства – высоты построек, процента застройки участка, отступов построек от границ участка и т.д., обусловленное невозможностью использовать участок в соответствии с настоящими Правилами по причине его малого размера, неудобной конфигурации, неблагоприятных инженерно-геологических и иных характеристик;

· организационный комитет – коллегиальный орган, созданный в целях подготовки и проведения публичных слушаний, в состав которого входят отдельные должностные лица органов местного самоуправления, заинтересованные жители муниципального образования;

· коэффициент застройки - отношение площади, занятой под зданиями и сооружениями, к площади участка (квартала);
· коэффициент плотности застройки - отношение площади всех этажей зданий и сооружений к площади участка (квартала);
· правила землепользования и застройки – документ градостроительного зонирования, который утверждается нормативными правовыми актами органов местного самоуправления, и в котором устанавливаются территориальные зоны, градостроительные регламенты, порядок применения такого документа и порядок внесения в него изменений;

· подрядчик – физическое или юридическое лицо, осуществляющее по договору с застройщиком (заказчиком) работы по строительству, реконструкции зданий, строений, сооружений, их частей;
· проектная документация - документация, содержащая материалы в текстовой форме и в виде карт (схем) и определяющая архитектурные, функционально-технологические, конструктивные и инженерно-технические решения для обеспечения строительства, реконструкции объектов капитального строительства, их частей, капитального ремонта, если при его проведении затрагиваются конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности объектов капитального строительства;
· процент застройки участка – выраженный в процентах показатель градостроительного регламента, показывающий, какая максимальная часть площади каждого земельного участка, расположенного в соответствующей территориальной зоне, может быть занята зданиями, строениями и сооружениями;
· публичный сервитут – право ограниченного общественного пользования земельным участком. Публичный сервитут устанавливается законом или иным нормативным правовым актом органа местного самоуправления на основе документации по планировке территории и правил застройки и землепользования, в случаях, если это необходимо для обеспечения интересов государства, местного самоуправления или местного населения, без изъятия земельных участков. Установление публичного сервитута осуществляется с учетом результатов общественных слушаний;

· прибрежная защитная полоса – территория, устанавливаемая в границе водоохраной зоны, для которой вводятся дополнительные ограничения хозяйственной и иной деятельности;

· публичные слушания – форма реализации населением муниципального образования права на участие в обсуждении проектов муниципальных правовых актов по вопросам местного значения;
· разрешение на строительство -  документ, подтверждающий соответствие проектной документации требованиям градостроительного плана земельного участка и дающий застройщику право осуществлять строительство, реконструкцию объектов капитального строительства, а также их капитальный ремонт, за исключением случаев, предусмотренных Градостроительным кодексом;

· разрешение на ввод объекта в эксплуатацию -  документ, который удостоверяет выполнение строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта капитального строительства в полном объеме в соответствии с разрешением на строительство, соответствие построенного, реконструированного, отремонтированного объекта капитального строительства градостроительному плану земельного участка и проектной документации;
· разрешенное использование земельных участков и иных объектов недвижимости – использование недвижимости в соответствии с градостроительным регламентом, а также публичными сервитутами;
· реконструкция – изменение параметров объектов капитального строительства, их частей (высоты, количества этажей (далее – этажность), площади, показателей производственной мощности, объема) и качества инженерно-технического обеспечения;
· строительство – создание зданий, строений, сооружений (в том числе на месте сносимых объектов капитального строительства);
· собственники земельных участков – лица, являющиеся собственниками земельных участков;

· сервитут - право ограниченного пользования чужим объектом недвижимого имущества, например, для похода, прокладки и эксплуатации необходимых коммуникаций и иных нужд, которые не могут быть обеспечены без установления сервитута. Сервитут как вещное право на здание, сооружение, помещение может существовать вне  связи с пользованием земельным участком. Для собственника недвижимого имущества, в отношении прав которого установлен сервитут, последний выступает в качестве обременения;

· территориальные зоны – зоны, для которых в правилах землепользования и застройки определены границы и установлены градостроительные регламенты;

· территории общего пользования – территории, которыми беспрепятственно пользуется неограниченный круг лиц (в том числе площади, улицы, проезды, набережные скверы, бульвары);
· технические регламенты – документы, которые приняты международным договором Российской Федерации, ратифицированным в порядке, установленном законодательством Российской Федерации, или федеральным законом, или указом Президента Российской Федерации, или постановлением Правительства Российской Федерации, и устанавливают обязательные для применения и исполнения требования к объектам технического регулирования (продукции, в том числе зданиям, строениям и сооружениям, процессам производства, эксплуатации, хранения, перевозки, реализации и утилизации); до принятия технических регламентов действуют нормативные технические документы в части не противоречащие законодательству о техническом регулировании;

· устойчивое развитие территорий – обеспечение при осуществлении градостроительной деятельности безопасности и благоприятных условий жизнедеятельности человека, ограничение негативного воздействия хозяйственной и иной деятельности на окружающую среду и обеспечение охраны и рационального использования природных ресурсов в интересах настоящего и будущего поколений;

· участник публичных слушаний – заинтересованный житель муниципального образования, должностное лицо органа местного самоуправления, председатель общественного объединения, действующего на территории муниципального образования;

· функциональные зоны – зоны, для которых документами территориального планирования определены границы и функциональное назначение.

ЧАСТЬ I. ПОРЯДОК ПРИМЕНЕНИЯ ПРАВИЛ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОРЙКИ И ВНЕСЕНИЯ В НИХ ИЗМЕНЕНИЙ.

Раздел 1. Положение о регулировании землепользования и застройки органами местного самоуправления.

Статья 1.1. Правовой статус  и область применения Правил землепользования и застройки.

1.1.1. Настоящие Правила являются муниципальным правовым актом, устанавливающим систему регулирования землепользования и застройки, основанную на градостроительном зонировании – делении всей территории в границах муниципального образования на территориальные зоны с установлением для каждой из них единого градостроительного регламента по видам и предельным параметрам разрешенного использования земельных участков для: 

· защиты прав граждан и обеспечения равенства прав физических и юридических лиц в процессе реализации отношений, возникающих по поводу землепользования и застройки; 

· обеспечения открытости  информации о правилах и условиях использования земельных участков, осуществления на них строительства и реконструкции; 

· подготовки документов для передачи прав на земельные участки, находящиеся в государственной и муниципальной собственности, физическим и юридическим лицам для осуществления строительства, реконструкции объектов недвижимости; 

· контроля соответствия градостроительным регламентам проектной документации, завершенных строительством объектов и их последующего использования.

Правила разработаны на основе документов территориального планирования, являющихся базовыми документами, определяющими долгосрочную стратегию градостроительного развития территории муниципального образования и условия формирования среды жизнедеятельности.

Правила землепользования и застройки устанавливают градостроительные требования к планированию развития территории городского поселения п.г.т. Климово и порядку осуществления градостроительной деятельности, регулируют порядок строительного изменения объектов недвижимости, определяют полномочия, права и обязанности участников процесса градостроительных преобразований.

1.1.2.  Настоящие Правила регламентируют деятельность по:

· проведению градостроительного зонирования территории городского поселения п.г.т. Климово и установлению градостроительных регламентов по видам и предельным параметрам разрешенного использования земельных участков, иных объектов недвижимости;

· разделению территории на земельные участки для закрепления ранее возникших, но неоформленных прав на них (включая права на земельные участки многоквартирных домов), а также для упорядочения планировочной организации городской территории, ее дальнейшего строительного освоения и преобразования;

· предоставлению прав на земельные участки, подготовленные посредством планировки территории и сформированные из состава государственных, муниципальных земель физическим и юридическим лицам;

· подготовке градостроительных оснований для принятия решений о резервировании и изъятии земельных участков для реализации государственных и муниципальных нужд;

· предоставлению разрешений на строительство, разрешений на ввод в эксплуатацию вновь построенных, реконструированных объектов;

· контролю за использованием и строительными изменениями объектов недвижимости, применению штрафных санкций в случаях и порядке, установленных законодательством;

· обеспечению открытости и доступности для физических и юридических лиц информации о землепользовании и застройке, а также их участия в принятии решений по этим вопросам посредством публичных слушаний;

· внесению изменений в настоящие Правила, включая изменение состава градостроительных регламентов, в том числе путем его дополнения применительно к различным территориальным зонам;

1.1.3. Правила действуют в границах городского поселения п.г.т. Климово и являются обязательными к исполнению для всех субъектов градостроительной деятельности:

· органов государственной власти (в части соблюдения градостроительных регламентов);

· органов городского самоуправления;

· граждан и юридических лиц;

· должностных лиц, осуществляющих и контролирующих градостроительную деятельность и земельные отношения на территории поселения;

· судебных органов в части разрешения споров по вопросам землепользования и застройки.

1.1.4. Настоящие Правила применяются наряду с:

· техническими регламентами и иными обязательными требованиями, установленными в соответствии с законодательством в целях обеспечения безопасности жизни и здоровья людей, надежности и безопасности зданий, строений и сооружений, сохранения окружающей природной среды и объектов культурного наследия;

· Нормативными правовыми актами городского поселения п.г.т. Климово по вопросам регулирования землепользования и застройки, не противоречащих настоящим Правилам.

1.1.5. Принятые до введения в действие настоящих Правил нормативные правовые акты местного уровня по вопросам землепользования и застройки применяются в части, не противоречащей настоящим Правилам.

1.1.6. Дополнения и изменения в Правила вносятся в соответствии с положениями раздела 5 настоящих Правил.

Статья 1.2. Состав и структура Правил землепользования и застройки.

1.2.1. Структурно настоящие Правила состоят из следующих частей:

1. Часть I. Порядок применения правил землепользования и застройки и внесения в них изменений.

2. Часть II. Карта градостроительного зонирования.

3. Часть III. Градостроительные регламенты.

1.2.2. Порядок применения правил землепользования и застройки и внесения в них изменений включает в себя следующие обязательные положения:

1. Положение о регулировании землепользования и застройки органами местного самоуправления.
2. Положение об изменении видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства физическими и юридическими лицами.
3. Положение о подготовке документации по планировке территории органами местного самоуправления.
4. Положение о проведении публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки.
5. Положение о внесении изменений в правила землепользования и застройки.

6. Положение о регулировании иных вопросов землепользования и застройки.

1.2.3. Карта градостроительного зонирования.

На карте градостроительного зонирования отображаются:

· Установленные границы территориальных зон.

· Границы зон с особыми условиями использования территории.

· Границы территорий объектов культурного наследия (отдельная карта).

Границы территориальных зон должны отвечать требованию принадлежности каждого земельного участка только к одной территориальной зоне. Формирование одного земельного участка из нескольких земельных участков, расположенных в различных территориальных зонах, не допускается. Территориальные зоны, как правило, не устанавливаются применительно к одному земельному участку.

Границы территориальных зон установлены с учетом:

· возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов существующего и планируемого использования земельных участков;
· функциональных зон и параметров их планируемого развития, определенных генеральным планом городского поселения пгт Климово;
· установленных настоящими Правилами территориальных зон;

· сложившейся планировки территории и существующего землепользования;
· планируемых изменений границ земель различных категорий;
· предотвращения возможности причинения вреда объектам капитального строительства, расположенным на смежных земельных участках;
· размещения объектов историко-культурного наследия.

Границы территориальных зон установлены по:

· линиям магистралей, улиц, проездов, разделяющим транспортные потоки противоположных направлений;
· красным линиям;
· границам земельных участков;

· границе пгт Климово в пределах муниципального образования;
· естественным границам природных объектов;
· иным границам.

1.2.4. В градостроительном регламенте в отношении земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в пределах соответствующей территориальной зоны, устанавливаются:

· виды разрешенного использования участков и объектов капитального строительства;

· предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;
· ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации.
Статья 1.3. Градостроительные регламенты и их применение.

1.3.1. Градостроительным регламентом определяется правовой режим земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства.
1.3.2. Градостроительные регламенты устанавливаются с учетом:

· фактического использования земельных участков и объектов капитального строительства в границах территориальной зоны;

· возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов существующего и планируемого использования земельных участков и объектов капитального строительства;
· функциональных зон и характеристик их планируемого развития, определенных документами территориального планирования муниципального образования;
· видов территориальных зон;

· требований охраны объектов культурного наследия, а также особо охраняемых природных территорий, иных природных объектов.
1.3.3.  Действие градостроительного регламента распространяется в равной мере на все земельные участки и объекты капитального строительства, расположенные в пределах границ территориальной зоны, обозначенной на карте градостроительного зонирования.

1.3.4. Градостроительным регламентом устанавливаются следующие виды разрешенного использования участков и объектов капитального строительства:

1. основные виды разрешенного использования недвижимости, которые, при условии соблюдения технических регламентов (а до принятия технических регламентов – строительных норм и стандартов безопасности, правил пожарной безопасности, требований гражданской обороны и предупреждения чрезвычайных ситуаций, иных обязательных требований), не могут быть запрещены;

2. вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам разрешенного использования и осуществляемые совместно с ними;

3. условно разрешенные виды использования, требующие получения разрешения, которое принимается по результатам специального согласования, проводимого, в том числе, с применением процедур публичных слушаний.

Основные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства, за исключением органов государственной власти, органов местного самоуправления, государственных и муниципальных учреждений, государственных и муниципальных унитарных предприятий, выбираются самостоятельно без дополнительных разрешений и согласования.
1.3.5. Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки:

1. в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые являются вновь выявленными объектами культурного наследия и решения о режиме содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособлении которых принимаются в порядке, установленном законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного наследия;

2. в границах территорий общего пользования;

3. занятые линейными объектами;

4. предоставленные для добычи полезных ископаемых.

1.3.6. Градостроительные регламенты не устанавливаются для земель лесного фонда, земель, покрытых поверхностными водами, земель запаса, земель особо охраняемых природных территорий (за исключением земель лечебно-оздоровительных местностей и курортов), сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения, земельных участков, расположенных в границах особых экономических зон.

1.3.7. Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.

Использование земельных участков в границах особых экономических зон определяется органами управления особыми экономическими зонами.

1.3.8. Земельные участки или объекты капитального строительства, виды разрешенного использования, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры и предельные параметры которых не соответствуют градостроительному регламенту, могут использоваться без установления срока приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, за исключением случаев, если использование таких земельных участков и объектов капитального строительства опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия. 

1.3.9. Реконструкция   указанных в ст.1.3.8 объектов капитального строительства может осуществляться только путем приведения таких объектов в соответствие с градостроительным регламентам или путем уменьшения их несоответствия предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции. Изменение видов разрешенного использования указанных земельных участков и объектов капитального строительства может осуществляться путем приведения их в соответствие с видами разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленными градостроительным регламентом.

1.3.10. В случае, если использование указанных в ст. 1.3.8 земельных участков и объектов капитального строительства продолжается и опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия, в соответствии с федеральными законами может быть наложен запрет на использование таких земельных участков и объектов.

Статья 1.4. Открытость и доступность информации о землепользовании и застройке.

1.4.1.  Главе администрации района не позднее чем по истечении десяти дней с даты принятия решения о подготовке проекта правил землепользования и застройки обеспечивает опубликование сообщения о принятии такого решения в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещение указанного сообщения на официальном сайте муниципального образования в сети «Интернет». Сообщение о принятии такого решения также может быть распространено по радио и телевидению.

1.4.2 Правила землепользования и застройки подлежат опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещаются на официальном сайте поселения, в сети «Интернет».

1.4.3. В случае, если внесение изменений в правила землепользования и застройки связано с размещением или реконструкцией отдельного объекта капитального строительства, Комиссия направляет извещения о проведении публичных слушаний по проекту правил землепользования и застройки правообладателям земельных участков, имеющих общую границу с земельным участком, на котором планируется осуществить размещение или реконструкцию отдельного объекта капитального строительства, правообладателям зданий, строений, сооружений, расположенных на земельных участках, имеющих общую границу с указанным земельным участком, и правообладателям помещений в таком объекте, а также правообладателям объектов капитального строительства, расположенных в границах зон с особыми условиями использования территорий. Указанные извещения направляются в срок не позднее чем через пятнадцать дней со дня принятия главой муниципального образования решения о проведении публичных слушаний по предложениям о внесении изменений в Правила.

Статья 1.5. Полномочия органов местного самоуправления в области градостроительных отношений.

1.5.1. Структуру органов местного самоуправления, согласно Уставу городского поселения п.г.т. Климово, составляют:

1. Представительный орган местного самоуправления - Совет
народных депутатов п.г.т. Климово (далее – Совет Депутатов).

2. Главе администрации района.

3. Местная администрация (исполнительно-распорядительный орган городского поселения) – администрация п.г.т. Климово (далее –Администрация).

1.5.2. Регулировать и контролировать землепользование и застройку городского поселения п.г.т. Климово  уполномочены:

1. Специалист администрации,  по вопросам  муниципального имущества.

2. Специалист администрации (архитектор) п.г.т. Климово.

3. Юрист городского поселения п.г.т. Климово.

4. Иные органы, уполномоченные в соответствии с действующим законодательством Российской    Федерации,      Брянской    области  и    муниципальными    правовыми   актами  городского поселения п.г.т. Климово осуществлять регулирование и контроль деятельности, связанной с землепользованием и застройкой территории муниципального образования городского поселения п.г.т. Климово. 

1.5.3. К полномочиям органов местного самоуправления городского поселения п.г.т. Климово в области градостроительной деятельности относятся:

· определение в соответствии с законодательством Российской Федерации порядка предоставления, использования и изъятия земельных участков, а также распоряжения. земельными участками, находящимися на территории муниципального образования;
· принятие концепции развития, генерального плана и правил застройки территории муниципального образования;
· внесение в органы государственной власти Брянской области инициатив,
оформленных в виде решений городского Совета об изменении границ муниципального
образования, преобразовании муниципального образования;
· утверждение генеральных планов поселения, правил землепользования и застройки.

· утверждение подготовленной на основе генеральных планов поселения документации по планировке территории;

· выдача разрешений на строительство, разрешений на ввод объектов в эксплуатацию при осуществлении строительства или реконструкции объектов капстроительства, расположенных на территории поселений;

· утверждение местных нормативов градостроительного проектирования;

· резервирование земель и изъятие, в т.ч. путем выкупа, земельных участков в границах поселения для муниципальных нужд;

· осуществление земельного контроля  за использованием земель поселения;

· принятие решений о развитии застроенных территорий;

· информирование населения о предстоящем предоставлении земельных участков для строительства;

· резервирование и изъятие, в том числе путем выкупа земельных участков в границах городского поселения для муниципальных нужд, осуществление земельного контроля за использованием земель городского поселения п.г.т. Климово;

· принятие в установленном порядке решений об изменении вида разрешенного использования земельных участков на основании проведенных публичных слушаний.

1.5.4. В соответствии с законами, иными нормативными правовыми актами к органам, уполномоченным регулировать и контролировать землепользование и застройку в части соблюдения настоящих Правил относятся соответствующее структурное подразделение местной администрации в рамках своей компетенции и территориальные органы областных органов государственного контроля и надзора.

Статья 1.6. Полномочия органов местного самоуправления в сфере применения правил землепользования и застройки. 

1.6.1. Полномочия органов местного самоуправления в сфере применения правил землепользования и застройки:

· подготовка для Главы администрации района, Совета Депутатов, Комиссии регулярных (не реже одного раза в год) докладов о реализации и применении Правил, включающих соответствующий анализ и предложения по совершенствованию Правил путем внесения в них изменений, в том числе в части дополнения состава и установления значений предельных параметров разрешенного строительства применительно к различным территориальным зонам;

· участие в подготовке документов по предоставлению физическим и юридическим лицам земельных участков для использования существующих зданий, строений, сооружений, а также для строительства, реконструкции;

· согласование документации по планировке территории на соответствие законодательству, настоящим Правилам;

· подготовка градостроительных планов земельных участков;

· выдача разрешений на строительство, выдача разрешений на ввод объектов в эксплуатацию;

· предоставление по запросу Комиссии заключений, материалов для проведения публичных слушаний, а также заключений по вопросам специальных согласований, отклонений от Правил до выдачи разрешения на строительство;

· организация и ведение муниципальной информационной системы обеспечения градостроительной деятельности, включая сведения о состоянии инженерно-технической инфраструктуры, санитарно-эпидемиологической, экологической обстановке, состоянии фонда застройки;

· ведение карты градостроительного зонирования, внесение в нее утвержденных в установленном порядке изменений;

· предоставление заинтересованным лицам информации, которая содержится в Правилах и утвержденной документации по планировке территории;

· другие обязанности, выполняемые в соответствии с законодательством.

Статья 1.7. Комиссия по землепользованию и застройке.

1.7.1. Одновременно с принятием решения о подготовке проекта Правил землепользования и застройки Главой администрации района утверждаются состав и порядок деятельности Комиссии по подготовке проекта и реализации Правил землепользования и застройки (далее – Комиссия).

1.7.2. Орган местного самоуправления осуществляет проверку проекта правил землепользования и застройки, представленного Комиссией, на соответствие требованиям действующего законодательства.

1.7.3. Комиссия является постоянно действующим консультативным органом при местной администрации МО «Городское поселение поселка городского типа Климово» и формируется для обеспечения реализации настоящих Правил.

Комиссия:

· рассматривает заявление на предоставление земельных участков для строительства, требующих получения специальных согласований в порядке статьи 4.4 настоящих Правил;

· рассматривает заявления на изменения видов использования существующих объектов недвижимости, требующих получения специальных согласований в порядке статьи 4.4 настоящих Правил;

· проводит публичные слушания в порядке, определяемом Уставом «Климовского городского  поселения» и нормативными правовыми актами местного уровня;

· подготавливает Главе администрации района заключения по результатам публичных слушаний, в том числе содержащие предложения о предоставлении специальных согласований и разрешений на отклонения от Правил, предложения по досудебному урегулированию споров в связи с обращениями физических и юридических лиц по поводу решений органов администрации городского  поселения, касающихся вопросов землепользования и застройки;

· организует подготовку предложений о внесении изменений в Правила по процедурам в порядке раздела 5 настоящих Правил, а также проектов нормативных правовых  актов, иных документов, связанных с реализацией и применением Правил.

1.7.4. Заседания Комиссии ведет ее председатель, в его отсутствие – лицо, им уполномоченное. Итоги каждого заседания Комиссии оформляются подписанным председателем, секретарем и членами Комиссии протоколом. 

Статья 1.8. Правила застройки как основа для принятия решений по 

застройке и землепользованию. 

 1.8.1. Настоящие Правила являются основанием для обеспечения прав и законных интересов физических и юридических лиц, в том числе правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства.

1.8.2. Соблюдение установленного настоящими Правилами порядка использования и застройки территории городского поселения обеспечивается органами исполнительной власти:

· при выдаче разрешений на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

· при выдаче разрешений на строительство;

· при выдаче разрешений на ввод объектов в эксплуатацию;

· при контроле объектов градостроительной деятельности в процессе их использования;

· при выдаче разрешений на условно разрешенный вид использования земельного участка, объекта капитального строительства;

· при подготовке и принятии решений о разработке документации по планировке территории;

· при согласовании технических заданий на разработку проектов планировки и проектов межевания территорий;

· при подготовке и выдаче заинтересованным физическим и юридическим лицам градостроительных планов земельных участков.

Раздел 2. Положение об изменении видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства физическими и юридическими лицами.

Статья 2.1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.
2.1.1. Применительно к каждой территориальной зоне устанавливаются виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

Виды разрешенного использования – виды деятельности, осуществление которых на земельном участке и в расположенных на нем объектах разрешено при соблюдении иных установленных в соответствии с законодательством требований, включая сервитуты.

2.1.2. Разрешенным считается такое использование недвижимости, которое соответствует:

· градостроительным регламентам по видам разрешенного использования недвижимости для соответствующей зоны, обозначенной на карте градостроительного зонирования;

· обязательным требованиям надежности и безопасности объектов, содержащимся в строительных, противопожарных, иных нормах и правилах;

· публичным сервитутам, иным документально зафиксированным ограничениям на использование недвижимости (включая договоры об установлении сервитутов, иные документы).

2.1.3. Списки разрешенного использования включают те виды деятельности, которые не конфликтуют между собой, не нарушают интересов соседства и не приводят к снижению стоимости соседней недвижимости или к осложнению деятельности (проживания) на соседнем участке.

2.1.4. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства включают:

· основные виды разрешенного использования;

· условно разрешенные виды использования;

· вспомогательные виды разрешенного использования.

2.1.5. Основные виды разрешенного использования недвижимости – те, которые при условии соблюдения строительных норм и стандартов безопасности, правил пожарной безопасности, иных обязательных требований не могут быть запрещены.

2.1.6. Условно разрешенные виды использования – те виды использования, для которых необходимо получение специальных согласований посредством публичных слушаний в порядке, установленном правилами землепользования и застройки.

2.1.7. Вспомогательные виды разрешенного использования – допустимые только в качестве дополнительных видов по отношению к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними. При отсутствии на земельном участке основного вида использования сопутствующий вид использования не разрешается.

2.1.8. Основные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства, за исключением органов государственной власти, органов местного самоуправления, государственных и муниципальных учреждений, государственных и муниципальных унитарных предприятий, выбираются самостоятельно без дополнительных разрешений и согласований.

2.1.9. Для условно разрешенных видов использования необходимо получение специальных согласований в порядке публичных слушаний.

2.1.10. Виды использования недвижимости, отсутствующие в списках разрешенных, являются неразрешенными для соответствующей зоны и не могут быть разрешены, в том числе и по процедурам специальных согласований посредством публичных слушаний.

2.1.11. Для каждой зоны устанавливаются, как правило, несколько видов разрешенного использования недвижимости.

2.1.12. Инженерно-технические объекты, сооружения и коммуникации, обеспечивающие реализацию разрешенного использования для отдельных земельных участков (электроснабжение, водоснабжение, канализование, телефонизация и т.д.), являются всегда разрешенными при условии соответствия строительным и противопожарным нормам и правилам, технологическим стандартам безопасности.

2.1.13. Объекты, сооружения, предназначенные для инженерно-технического обеспечения функционирования объектов недвижимости в масштабах одного или нескольких кварталов застройки, расположение которых требует отдельного земельного участка являются объектами, для которых необходимо получение специальных согласований посредством публичных слушаний.

Статья 2.2. Изменение одного вида разрешенного использования на другой вид разрешенного использования земельных участков и других объектов недвижимости.

2.2.1. Собственники, землепользователи, землевладельцы, арендаторы земельных участков и объектов капитального строительства, за исключением органов государственной власти, органов местного самоуправления, государственных и муниципальных учреждений, государственных и муниципальных унитарных предприятий, имеют право в соответствии с законодательством по своему усмотрению выбирать и менять вид/виды использования земельных участков и объектов капитального строительства, разрешенные как основные, так и вспомогательные для соответствующих зон.

2.2.2. Изменение одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на другой вид такого использования осуществляется в соответствии с градостроительным регламентом при условии соблюдения требований технических регламентов.

Решение об изменении одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на другой вид такого использования принимается Главой администрации района с учетом публичных слушаний.

2.2.3. Правом на изменение одного вида на другой вид разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости обладают:

1) собственники земельных участков, являющиеся одновременно собственниками расположенных на этих участках зданий, строений, сооружений;

2) собственники зданий, строений, сооружений, владеющие земельными участками на праве аренды;

3) лица, владеющие земельными участками на праве аренды, срок которой согласно договору аренды составляет не менее пяти лет (за исключением земельных участков, предоставленных для конкретного вида целевого использования из состава земель общего пользования);

4) лица, владеющие земельными участками на праве аренды, срок которой составляет менее пяти лет, но при наличии в договоре аренды согласия собственника на изменение одного вида на другой вид разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости (за исключением земельных участков, предоставленных для конкретного вида целевого использования из состава земель общего пользования);

5) лица, владеющие зданиями, строениями, сооружениями, их частями на праве аренды при наличии в договоре аренды согласия собственника на изменение одного вида на другой вид разрешенного использования объектов недвижимости;

6) собственники квартир в многоквартирных домах – в случаях, когда одновременно имеются следующие условия и соблюдаются следующие требования:

· многоквартирные дома, расположены в территориальных зонах, где настоящими Правилами предусмотрена возможность изменения жилого назначения расположенных на первых этажах помещений в нежилое;

· обеспечиваются требования о наличии изолированного входа в такие квартиры помещения (минуя помещения общего пользования многоквартирных домов);

· соблюдаются требования технических регламентов безопасности (а до введения их в действие – требования строительных норм и правил, иных обязательных требований).

2.2.4. Изменение одного вида на другой вид разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости осуществляется при условии:

1) получения лицом, обладающим правом на изменение одного вида на другой вид разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости, заключения публичных слушаний в порядке, определенном настоящими Правилами, - в случаях, когда испрашиваемый вид разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости является условно разрешенным;

2) выполнения технических регламентов – в случаях, когда изменение одного вида на другой вид разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости связано с необходимостью подготовки проектной документации и получением разрешения на строительство;

3) получения лицом, обладающим правом на изменение одного вида на другой вид разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости, заключения о том, что изменение одного вида на другой вид разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости не связано с необходимостью подготовки проектной документации и может быть осуществлено без получения разрешения на строительство.

Статья 2.3.  Порядок предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства.

2.3.1. Физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства (далее – разрешение на условно разрешенный вид использования), направляет заявление о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования в Комиссию.

2.3.2. К заявлению прилагается: 

· схема планируемой застройки земельного участка с указанием мест расположения существующих и намечаемых построек; 

· схема планируемой застройки земельного участка с указанием мест расположения существующих и намечаемых построек и описанием их характеристик (общая площадь, этажность, открытые пространства, места парковки автомобилей и т.д.);

· общая информация о планируемых объемах ресурсов, необходимых для функционирования объекта (общая площадь, этажность, численность работающих, грузооборот, энергообеспечение, водоснабжение и т.д.); 

· информация о планируемом количестве посетителей и о потребности в местах парковки автомобилей;

· общая информация о предполагаемом уровне воздействия на окружающую среду (объем и характер выбросов в атмосферу, количество отходов производства и степень их вредности);

· письменное согласие владельцев смежно-расположенных земельных участков, объектов недвижимости.

2.3.3. При получении заявления Комиссия:

1) При соответствии документов перечню, предусмотренному пунктом 2.3.2. настоящей статьи, регистрирует заявление.

2) В срок не более  45 дней со дня регистрации заявления, готовит заключение по предмету запроса. 

3) В течение 3 дней после регистрации заявления запрашивают письменные заключения по предмету запроса от уполномоченного органа в области санитарно-эпидемиологического надзора, от уполномоченного органа в области пожарного надзора.

2.3.4. Основаниями для составления письменных заключений являются:

1) Соответствие намерений заявителя настоящим Правилам.

2) Соблюдение обязательных нормативов и стандартов, установленных в соответствии с законодательством в целях охраны окружающей природной и культурно-исторической среды, здоровья, безопасности проживания и жизнедеятельности людей.

3) Соблюдение прав владельцев смежно-расположенных земельных участков, объектов недвижимости, иных физических и юридических лиц.

2.3.5. Вопрос о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования подлежит обсуждению на публичных слушаниях. Порядок организации и проведения публичных слушаний определяется Уставом городского поселения и «Порядком организации и проведения публичных слушаний МО «Климовское городское поселение» Брянской области», утвержденным Решением Совета Депутатов МО «Климовское городское поселение», с учетом положений настоящей статьи.

2.3.6. Публичные слушания по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования проводятся с участием граждан, проживающих в пределах территориальной зоны, в границах которой расположен земельный участок или объект капитального строительства, применительно к которому запрашивается разрешение. В случае если условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства может оказать негативное воздействие на окружающую среду, публичные слушания проводятся с участием правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, подверженных риску такого негативного воздействия.

2.3.7. Комиссия направляет сообщения о проведении публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования правообладателям земельных участков, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается данное разрешение, правообладателям объектов капитального строительства, расположенных на земельных участках, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается данное разрешение, и правообладателям помещений, являющихся частью объекта капитального строительства, применительно к которому запрашивается данное разрешение. Указанные сообщения направляются не позднее чем через десять дней со дня поступления заявления заинтересованного лица о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования.

2.3.8. Разрешение на условно разрешенный вид использования может быть предоставлено с условиями, которые определяют пределы реализации согласованного вида использования с учетом недопущения причинения ущерба смежным землепользователям и снижения стоимости соседних объектов недвижимости.

2.3.9. На основании заключения о результатах публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования Комиссия осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятия такого решения и направляет их Главе администрации района
2.3.10. Глава администрации в течение трех дней со дня поступления таких рекомендаций принимает решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения.

2.3.11. В случае, если условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства включен в градостроительный регламент в установленном для внесения изменений в правила землепользования и застройки порядке после проведения публичных слушаний по инициативе физического или юридического лица, заинтересованного в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования, решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования такому лицу принимается без проведения публичных слушаний.

 2.3.12. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения.

Статья 2.4. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

2.4.1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства могут включать в себя:

· предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:

· минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений;

· предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений;

· максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка;

· иные показатели.

2.4.2. Применительно к каждой территориальной зоне устанавливаются размеры и параметры, их сочетания.

2.4.3. В пределах территориальных зон могут устанавливаться подзоны с одинаковыми видами разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, но с различными предельными (минимальными и (или) максимальными) размерами земельных участков и предельными параметрами разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства и сочетаниями таких размеров и параметров.

Статья 2.5. Порядок предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

2.5.1. Правообладатели земельных участков, размеры которых меньше установленных градостроительным регламентом минимальных размеров земельных участков, либо конфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики которых неблагоприятны для застройки, вправе обратиться за разрешениями на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

2.5.2. Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства разрешается для отдельного земельного участка при соблюдении требований технических регламентов.

2.5.3. Заинтересованное в получении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства лицо направляет в Комиссию заявление о предоставлении такого разрешения. 

2.5.4. Заявление должно содержать обоснования того, что отклонения от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1) Необходимы для эффективного использования земельного участка.

2) Допустимы по архитектурным требованиям, требованиям безопасности, экологическим, санитарно-гигиеническим, противопожарным, требованиям гражданской обороны и предупреждения чрезвычайных ситуаций, иным требованиям, определяемыми техническими регламентами.

3) Не ущемляют права владельцев смежных земельных участков, других объектов недвижимости.

2.5.5. Вопрос о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции капитального строительства подлежит обсуждению на публичных слушаниях.

2.5.6. На основании результатов публичных слушаний Глава администрации района принимает решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятия решения.

2.5.7. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения.

Статья 2.6. Установление публичных сервитутов.
2.6.1. Органы местного самоуправления городского поселения имеют право устанавливать применительно к земельным участкам и иным объектам недвижимости, принадлежащим физическим и юридическим лицам, публичный сервитут – ограниченное право пользования объектом недвижимости для третьих лиц в связи с обеспечением общественных нужд.

 Могут устанавливаться публичные сервитуты для:

· проезда, прохода через земельный участок;

· использования земельного участка в целях ремонта коммунальных, электрических и других линий и сетей, а также объектов транспортной инфраструктуры;

· размещения на земельном участке межевых и геодезических знаков и подъездов к ним;

· открытого доступа к прибрежной полосе;

· проведения дренажных работ;

· забора воды и водопоя;

· прогона сельскохозяйственных животных через земельный участок;

· сенокошения, выпаса сельскохозяйственных животных в установленном порядке на земельных участках в сроки, продолжительность которых соответствует местным условиям и обычаям;

· использования земельного участка в целях охоты, рыбной ловли в расположенном на земельном участке водном объекте в установленные сроки и в установленном порядке;

· временного использования земельного участка в целях проведения изыскательских, исследовательских и других работ.

2.6.2. Осуществление сервитута должно быть наименее обременительным для земельного участка, в отношении которого он установлен. В случаях, если установление публичного сервитута приводит к невозможности использования земельного участка, собственник земельного участка, землепользователь, землевладелец вправе требовать изъятия, в том числе путем выкупа, у него данного земельного участка с возмещением органом местного самоуправления, установившим публичный сервитут, убытков или предоставления равноценного земельного участка с возмещением убытков.

2.6.3. Сервитуты подлежат государственной регистрации в соответствии с ФЗ № 122 «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним» от 01.07.2016.

2.6.4. Сервитут может быть прекращен в виду отпадения оснований, по которому был установлен, путем принятия постановления об отмене сервитута.

Раздел 3. Положение о подготовке документации по планировке территории органами местного самоуправления.

Статья 3.1. Общие положения о планировке территории. 

 3.1.1. Документом территориального планирования городского поселения является генеральный план.

Состав, порядок подготовки и реализации данного документа определяется в соответствии со статьями 23-29 Градостроительного кодекса РФ, иными нормативными правовыми актами субъекта РФ, нормативными актами органов местного самоуправления.

3.1.2. Содержание и порядок действий по планировке территории определяется Градостроительным кодексом Российской Федерации, законодательством о градостроительной деятельности субъекта Российской Федерации, настоящими правилами.

3.1.3. Планировка территории в части подготовки, выделения земельных участков осуществляется посредством разработки документации по планировке территории:

· проектов планировки без проектов межевания в их составе;

· проектов планировки с проектами межевания в их составе;

· проектов межевания как самостоятельных документов (вне состава проектов планировки) с обязательным включением в состав проектов межевания градостроительных планов земельных участков;

· градостроительных планов земельных участков как самостоятельных документов (вне состава проектов межевания).

3.1.4. Решения о разработке того или иного вида документации по планировке территории применительно к различным случаям принимаются с учетом характеристик планируемого развития конкретной территории, а также следующих особенностей:

1) проекты планировки (без проектов межевания в их составе) разрабатываются в случаях, когда посредством красных линий необходимо определить, изменить:

· границы планировочных элементов территории (кварталов, микрорайонов);

· границы земельных участков общего пользования и линейных объектов без определения границ иных земельных участков;

· границы зон действия публичных сервитутов для обеспечения проездов, проходов по соответствующей территории;

2) проекты планировки с проектами межевания в их составе разрабатываются в случаях, когда помимо границ, указанных в пункте 1) данной части настоящей статьи, необходимо определить, изменить:

· границы земельных участков, которые не являются земельными участками общего пользования;

· границы зон действия публичных сервитутов;

· границы зон планируемого размещения объектов капитального строительства для реализации государственных или муниципальных нужд;

· подготовить градостроительные планы вновь образуемых, изменяемых земельных участков;

3) проекты межевания как самостоятельные документы (вне состава проектов планировки) с обязательным включением в состав проектов межевания градостроительных планов земельных участков, разрабатываются в пределах красных линий планировочных элементов территории (ранее установленных проектами планировки), не разделенной на земельные участки, или разделение которой на земельные участки не завершено, или требуется изменение ранее установленных границ земельных участков;

4) градостроительные планы земельных участков как самостоятельные документы (вне состава проектов межевания) подготавливаются по обращениям правообладателей ранее сформированных земельных участков, которые, планируя осуществить строительство, реконструкцию на таких участках объектов капитального строительства, должны подготовить проектную документацию в соответствии с представленными им градостроительными планами земельных участков.

3.1.5. Состав, порядок подготовки, согласования, обсуждения и утверждения документации по планировке территории определяется градостроительным законодательством, нормативными актами органов местного самоуправления.

Статья 3.2. Подготовка документации по планировке территории.

3.2.1. Решение о подготовке документации по планировке территории принимается органом местного самоуправления городского поселения по инициативе указанных органов, либо на основании предложений физических или юридических лиц о подготовке документации по планировке территории.

Указанное решение подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, в течение трех дней со дня принятия такого решения.

3.2.2. Подготовка документации по планировке территории осуществляется на основании документов территориального планирования, правил землепользования и застройки.

Орган местного самоуправления городского поселения осуществляет проверку документации по планировке территории на соответствие требованиям технических регламентов, градостроительных регламентов с учетом границ территорий объектов культурного наследия, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия, границ территорий вновь выявленных объектов культурного наследия, границ зон с особыми условиями использования территорий. По результатам проверки указанные органы принимают соответствующее решение о направлении документации главе городского поселения или об отклонении такой документации и о направлении ее на доработку.

3.2.3. Проекты планировки территории и проекты межевания территории, подготовленные в составе документации по планировке территории на основании решения органа местного самоуправления, до их утверждения подлежат обязательному рассмотрению на публичных слушаниях.

Порядок организации и проведения публичных слушаний определяется Уставом муниципального образования и нормативным правовым актом представительного органа муниципального образования.

3.2.4. При проведении публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту межевания территории всем заинтересованным лицам должны быть обеспечены равные возможности для выражения своего мнения.

3.2.5 Срок проведения публичных слушаний определяется Уставом муниципального образования и «Порядком организации и проведения публичных слушаний муниципального образования»,утвержденный Решением Совета Депутатов.

3.2.6. Орган местного самоуправления направляет соответственно Главе администрации района подготовленную документацию по планировке территории, протокол публичных слушаний и заключение о результатах публичных слушаний не позднее, чем через десять дней со дня проведения публичных слушаний.

3.2.7. Глава администрации с учетом протокола публичных слушаний по проекту планировки и проекту межевания территории и заключения о результатах публичных слушаний принимает решение об утверждении документации или об отклонении и о направлении ее на доработку с учетом указанных замечаний.

3.2.8. На основании документации по планировке территории, утвержденной Главой местной администрации, представительный орган местного самоуправления вправе вносить изменения в правила землепользования и застройки в части уточнения установленных градостроительным регламентом параметров разрешенного строительства и реконструкции объектов капитального строительства.

3.2.9. В случае, если физическое или юридическое лицо обращается в орган местного самоуправления о выдаче ему градостроительного плана земельного участка, проведение процедур, предусмотренных частями 3.2.1-3.2.8 настоящей статьи, не требуется. Орган местного самоуправления в течение тридцати дней со дня поступления указанного обращения осуществляет подготовку градостроительного плана земельного участка и утверждает его. Предоставление градостроительного плана земельного участка осуществляется без взимания платы.

3.2.10. В случае, если подготовка градостроительного плана земельного участка осуществлялась органом местного самоуправления на основании заявления физического или юридического лица, границы и размер земельного участка определяются с учетом требований Градостроительного и Земельного кодекса. Границы земельного участка устанавливаются с учетом красных линий, границ смежных земельных участков (при их наличии), естественных границ земельных участков.

Статья 3.3. Работы по формированию земельных участков.  

3.3.1. Земельные участки могут быть предоставлены физическим и юридическим лицам для целей строительства из земель муниципальной собственности при условии, что на момент передачи эти земельные участки являются сформированными как объекты недвижимости.

Земельные участки являются сформированными как объекты недвижимости, если они свободны от прав третьих лиц (за исключением тех, которые определены посредством сервитутов) и для них установлены:

· границы;

· разрешенные виды использования;

· параметры разрешенных строительных преобразований объектов недвижимости;

· сведения о сервитутах (ограничениях).

Согласно федеральному закону № 334-ФЗ от 03.07.2016 «О внесении изменений в Земельный кодекс РФ», № 191-ФЗ от 28.10.2011 Федеральный закон «О введении в действие Земельного кодекса РФ», № 122-ФЗ Федеральный закон «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним» должно быть проведено предварительное согласование по земельному участку, либо на общественных слушаниях, либо на комиссии по землеустройству с участием представителей муниципального района.

3.3.2. Комплект сведений и документов о сформированных земельных участках включает:

· проект границ земельного участка, согласованный с владельцами соседних земельных участков (в случае размещения в сложившейся застройке);

· материалы выноса границ земельных участков в натуру;

· описание градостроительных регламентов о разрешенных видах использования и параметрах разрешенных строительных преобразований недвижимости, сведений о сервитутах и дополнительных ограничениях в использовании земельного участка в связи с размещением в охранных и защитных зонах;

· технические условия на подключение объекта к сетям инженерно-технического обеспечения;

· решение Главы местной администрации о проведении торгов (конкурсов, аукционов) или о предоставлении земельных участков без проведения торгов;

· публикацию сообщения о проведении торгов или о приеме заявлений о предоставлении земельных участков без проведения торгов.

3.3.3. Подготовительные работы по формированию земельных участков могут проводиться по инициативе и за счет средств:

· местного бюджета;

· физических и юридических лиц, в случае передачи земельных участков в аренду без проведения торгов с предварительным согласованием места размещения объектов.

Статья 3.4. Принципы организации процесса градостроительной подготовки земельных участков из состава государственных и муниципальных земель для предоставления их физическим и юридическим лицам

3.4.1. Градостроительная подготовка земельных участков – действия, осуществляемые в соответствии с градостроительным законодательством, применительно к:

1) неразделенным на земельные участки государственным и муниципальным землям, территориям посредством подготовки документации по планировке территории (проектов планировки, проектов межевания), результатом которых являются градостроительные планы земельных участков, используемые для проведения землеустроительных работ, принятия решений о предоставлении сформированных земельных участков физическим и юридическим лицам, подготовки проектной документации;

2) ранее сформированным, принадлежащим физическим и юридическим лицам земельным участкам путем подготовки градостроительных планов земельных участков (как самостоятельных документов – без подготовки документации по планировке территории) с установлением характеристик (за исключением ранее установленных границ земельных участков) с использованием таких планов для подготовки проектной документации.

3.4.2. Порядок градостроительной подготовки и предоставления физическим и юридическим лицам земельных участков, сформированных из состава государственных или муниципальных земель, определяется в соответствии с градостроительным, земельным и жилищным законодательством, настоящими Правилами, а также принимаемыми в соответствии с настоящими Правилами, иными нормативными правовыми актами.

3.4.3. Не допускается осуществлять градостроительную подготовку и распоряжение земельными участками без учета прав собственников смежно-расположенных зданий, строений, сооружений, которые на момент выполнения указанных действий не воспользовались принадлежащими им правами на выделение земельных участков и оформление прав на земельные участки, необходимые для использования этих зданий, строений, сооружений, включая многоквартирные дома.

3.4.4. Факт того, что земельный участок, находящийся в государственной или муниципальной собственности, подготовлен согласно требованиям градостроительного законодательства и сформирован согласно требованиям земельного законодательства и на него могут быть представлены права физическим и юридическим лицам, определяется одновременным наличием:

1) градостроительного плана земельного участка, подготовленного по установленной форме на основании градостроительного зонирования и в результате планировки территории, в том числе включаемых в состав градостроительного плана земельного участка технических условий подключения к сетям инженерно-технического обеспечения – в случаях, когда строительство, реконструкция объектов и их эксплуатация не могут быть обеспечены без такого подключения;

2) кадастрового плана земельного участка, подготовленного и удостоверенного в соответствии с законодательством о государственном кадастровом учете земельных участков.

3.4.5. Действия по градостроительной подготовке и формированию из состава государственных, муниципальных земель земельных участков включают две стадии:

1) выделение земельных участков посредством планировки территории, осуществляемой в соответствии с градостроительным законодательством, настоящими Правилами;

2) формирование земельных участков посредством землеустроительных работ, осуществляемых в соответствии с земельным законодательством.

Результатом первой стадии действий являются градостроительные планы земельных участков и входящие в состав таких планов заключения о технических условиях подключения к внеплощадочным сетям инженерно-технического обеспечения.

Результатом второй стадии действий являются подготавливаемые по установленной форме кадастровые планы земельных участков.

Подготовленные и сформированные из состава государственных, муниципальных земель земельные участки представляются физическим и юридическим лицам для строительства в порядке, установленном земельным законодательством.

Статья 3.5. Условия предоставления (изъятия) земельных участков.

3.5.1. Сформированные в соответствии с требованиями статьи 3.1-3.2 Правил земельные участки в границах городского поселения представляются физическим и юридическим лицам на условиях торгов (конкурсов, аукционов) по инициативе администрации городского поселения.

3.5.2. Общий порядок предоставления земельных участков или права их аренды на торгах (конкурсах, аукционах), на бесконкурсной основе установлен статьями 28-38 Земельного кодекса РФ и принятых на его основе нормативных правовых актов Правительства РФ, Брянской области.

Изъятие, в том числе путем выкупа земельных участков для государственных или муниципальных нужд, осуществляется в порядке, установленном статьями 49 и 55 Земельного кодекса РФ.

Статья 3.6 Межевание территории.

3.6.1. Проекты межевания территории устанавливают границы земельных участков, разрабатываются на застроенные или подлежащие застройке территории в границах установленных красных линий. Межевание территорий общего пользования не проводится.

3.6.2. На территорию, подлежащую застройке, проект межевания разрабатывается одновременно с проектом планировки территории или в виде отдельного документа.

3.6.3. Границы проектируемых земельных участков устанавливаются в зависимости от функционального назначения и обеспечения нормативов на условия эксплуатации объектов недвижимости, с учетом эффективности использования земель и действующих градостроительных нормативов.

Границы существующих землепользователей, оформленные в установленном порядке, при разработке проекта межевания не подлежат изменению без согласия землепользователей на изменение границ земельных участков, за исключением случае изъятия земель для государственных и общественных нужд в соответствии с действующим законодательством.

3.6.4. Разделение исходного участка на несколько участков меньшего размера может осуществляться при условии, что площади вновь формируемых участков не будут меньше установленных для данной зоны минимальных показателей.

3.6.5. Обязательным условием разделения земельных участков на несколько участков является наличие подъездов, подходов к каждому разделенному участку.

3.6.6. В случае, если размеры ранее предоставленного земельного участка меньше размеров установленных градостроительными правовыми актами местной администрации, то в процессе разработки проекта межевания размеры данного участка могут быть увеличены, при наличии свободных земель, до нормативных размеров.

3.6.7. Сверхнормативная территория может быть закреплена за владельцами земельного участка на праве собственности или аренды только при условии, что она в силу сложившейся планировки территории не может быть использована и зарегистрирована в качестве самостоятельного земельного участка, в соответствии с градостроительным регламентом территориальной зоны.

3.6.8. При разработке проекта межевания должны быть уточнены публичные сервитуты и юридически установленные или подтвержденные частные сервитуты.

3.6.9. При установлении границ землепользования в зонах исторической застройки с учетом целесообразности и возможности учитываются исторические границы домовладений, определяемые на основе архивных данных, историко-культурных опорных планов и проектов зон охраны объектов культурного наследия.

Статья 3.7. Градостроительный план земельного участка.

3.7.1. Назначение и содержание градостроительных планов определяется Градостроительным Кодексом РФ в соответствии с формой градостроительного плана, утвержденной «Приказом Министерства региона РФ» от 10 мая 2011г. №207. Градостроительный план земельного участка включает в себя:

· чертеж границ земельного участка;

· описание градостроительных регламентов (видов разрешенного использования земельного участка и строительных преобразований недвижимости);

· описание сервитутов или обременения земельного участка;

· технические условия подключения объектов капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения.

3.7.2. Чертеж границ земельного участка выполняется на топографической съемке и включает в себя:

· адрес расположения земельного участка;

· площадь земельного участка;

· границы земельного участка с указанием координат поворотных точек и соседних землепользователей;

· минимальные отступы от красных линий, в пределах которых разрешается возводить строения;

· обозначение трасс инженерно-технических коммуникаций, проходящих по земельному участку, и границ действия публичных сервитутов (при их наличии);

· существующие строения, включая строения, не соответствующие Правилам;

· кадастровый номер участка;

· иные обозначения.

3.7.3. Описание градостроительных регламентов дается в форме выписки из Правил применительно к территориальной зоне расположения земельного участка и включает:

· список разрешенного использования земельного участка;

· допустимые параметры строительных преобразований недвижимости;

· дополнительные требования к застройке по условиям объектов культурного наследия, экологические, санитарно-гигиенические и другие требования (в случаях расположения в зонах с особыми условиями использования).

3.7.4. Проект границ земельного участка является основой для изготовления кадастрового плана земельного участка и используется при разработке, согласовании, экспертизе проектной документации, а также для последующего предоставления разрешения на строительство.

Раздел 4. Положение о проведении публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки.

Статья 4.1. Общие положения о публичных слушаниях.

4.1.1. Порядок проведения публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки регламентируется Федеральным законом «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Градостроительным кодексом Российской Федерации, Уставом городского поселения п.г.т. Климово, «Положением по проведению публичных слушаний в муниципальном образовании п.г.т. Климово», утвержденным Решением Совета Депутатов  п.г.т. Климово  №  1-96  от 28.08.2009, настоящими Правилами.

4.1.2. Цели проведения публичных слушаний:

· обеспечение права участия граждан в принятии решений по вопросам землепользования и застройки;
· предотвращение ущерба, который может быть нанесен правообладателям объектов недвижимости, расположенных на рассматриваемой и смежными с ней территориями;

· Информирование общественности с одной стороны и органов местного самоуправления с другой о фактах и обстоятельствах, касающихся обсуждаемой темы;
· выявление предложений и рекомендаций по рассматриваемому вопросу.
4.1.3. В обязательном порядке на публичные слушания выносятся:

1. Проект правил землепользования и застройки территории;

2. Вопросы, связанные с внесением изменений в генеральный план поселения;

3. Внесение изменений в Правила землепользования и застройки;

4. Предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства;

5. Предоставление разрешения на отклонение от предельно допустимых параметров разрешенного строительства или реконструкции объектов капитального строительства.

Статья 4.2. Организация подготовки публичных слушаний.

4.2.1. Решение о проведении публичных слушаний по проекту правил землепользования и застройки принимает Глава администрации района в срок не позднее, чем через десять дней со дня получения от органа местного самоуправления проекта Правил.

4.2.2. Глава администрации района формирует комиссию по подготовке проекта правил землепользования и застройки (далее – Комиссия) и утверждает её состав одновременно с принятием решения о разработке проекта правил землепользования и застройки.

4.2.3. Местная администрация п.г.т. Климово не позднее 5 дней со дня принятия решений о назначении публичных слушаний организует проведение заседания комиссии и в дальнейшем осуществляет организационно-техническое и информационное обеспечение деятельности комиссии.

Статья 4.3. Порядок проведения публичных слушаний.

4.3.1. Датой начала проведения публичных слушаний является дата официального опубликования объявления о проведении публичных слушаний.

Датой окончания проведения публичных слушаний является дата официального опубликования заключения по результатам публичных слушаний.

4.3.2. Комиссия перед началом публичных слушаний организует регистрацию участников слушаний.

4.3.3. Председатель Комиссии, являющийся ведущим, открывает публичные слушания, информирует о численности участников слушаний, оглашает решение Главы администрации района о назначении публичных слушаний, информацию о проекте, выносимом на обсуждение, регламент проведения публичных слушаний.

4.3.4. С сообщением на публичных слушаниях выступает субъект правотворческой инициативы, которого определяет организационный комитет (Комиссия).

4.3.5. Предложения (поправки) по проекту не должны противоречить Конституции Российской Федерации, федеральным и областным законам, Уставу городского поселения п.г.т. Климово.

4.3.6. На публичных слушаниях обязательно присутствие специалистов-юристов, которые в ходе обсуждения предложений (поправок) в проект должны следить за их соответствием действующему законодательству.

4.3.7. Все предложения (поправки) в проект протоколируются с дальнейшим занесением в проект решения публичных слушаний (в случае, если они соответствуют действующему законодательству).

4.3.8. После завершения публичных слушаний по проекту Правил Комиссия, с учетом результатов слушаний, обеспечивает внесение изменений в проект Правил и представляет его главе пгт Климово вместе с протоколами публичных слушаний и заключением (решением) о результатах публичных слушаний (далее – Обязательные приложения).

4.3.9. Глава администрации района в течение 10 дней после представления ему проекта Правил вместе с Обязательными приложениями принимает решение о направлении данного проекта в Совет депутатов или об отклонении указанного проекта и о направлении его на доработку с указанием даты его повторного представления.

4.3.10. Совет депутатов п.г.т. Климово утверждает Правила, либо направляет их на доработку с учетом результатов публичных слушаний.

4.3.11. Продолжительность публичных слушаний по проекту Правил землепользования и застройки составляет не менее 2-х и не более 4-х месяцев со дня опубликования проекта.

4.3.12. Правила землепользования и застройки подлежат опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации.

Статья 4.4. Публичные слушания по вопросам специальных согласований.

4.4.1. Специальное согласование требуется в случаях:

1. Планируемого правообладателями использования земельных участков и иных объектов недвижимости в соответствии с видом (видами) использования, которые определены настоящими Правилами как условно разрешенные виды использования для соответствующей территориальной зоны, обозначенной на карте градостроительного зонирования городского поселения.
2. Планируемых правообладателями земельных участков и иных объектов недвижимости отклонений от предельно допустимых параметров разрешенного строительства.

4.4.2. Специальные согласования могут проводиться:

· на стадии градостроительной подготовки предоставления земельного участка из состава государственных, муниципальных земель физическим или юридическим лицам;

· на стадии подготовки проектной документации, для получения разрешения на строительство;

· в процессе использования земельных участков, иных объектов недвижимости, когда правообладатели планируют изменить их назначение.

4.4.3. Для получения разрешения на вид использования  объекта недвижимости, требующий специального согласования правообладателем в Комиссию подается заявление, содержащее:

· запрос о предоставлении специального согласования;

· схему планируемой застройки земельного участка с указанием мест расположения существующих и намечаемых построек;

· общую информацию о предполагаемом уровне воздействия на окружающую среду (объем и характер выбросов в атмосферу, количество отходов производства и степень их вредности);

· письменное согласие владельцев смежно-расположенных земельных участков, объектов недвижимости.

Заявление регистрируется в день поступления. 

Комиссия обеспечивает персональное оповещение правообладателей земельных участков, имеющих общую границу с участком, применительно к которому запрашивается специальное согласование.

Комиссия подготавливает и направляет Главе администрации района рекомендации по результатам рассмотрения письменных заключений и публичных слушаний не позднее 10 дней после их проведения. 

Решение об отказе в предоставлении специального согласования, или о предоставлении специального согласования может быть обжаловано в суде.

4.4.4. Правообладатели земельных участков, размеры которых меньше установленных градостроительным регламентом минимальных размеров земельных участков либо конфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики которых неблагоприятны для застройки, вправе обратиться за разрешениями на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства. 

Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства разрешается для отдельного земельного участка при соблюдении требований технических регламентов. 

Заинтересованное в получении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства лицо направляет в комиссию заявление о предоставлении такого разрешения.

Вопрос о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства подлежит обсуждению на публичных слушаниях, проводимых в порядке, установленном в Ст.4.3 настоящих Правил.

На основании заключения о результатах публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства комиссия осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении такого разрешения или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения и направляет указанные рекомендации главе местной администрации.

Глава администрации района в течение семи дней со дня поступления рекомендаций принимает решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения.

Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения.

Раздел 5. Положение о внесении изменений в правила землепользования и застройки.

Статья 5.1. Основания для внесения изменений в Правила землепользования и застройки.

5.1.1. Основаниями для рассмотрения Главой администрации района вопроса о внесении изменений в правила землепользования и застройки являются:

1. несоответствие правил землепользования и застройки генеральному плану городского округа, возникшее в результате внесения в него изменений;

2. поступление предложений об изменении границ территориальных зон, изменении градостроительных регламентов.

Статья 5.2. Порядок внесения изменений в Правила землепользования и застройки.

5.2.1. Внесение изменений в правила землепользования и застройки осуществляется в порядке, предусмотренном статьями 31, 32, 33 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

5.2.2. Предложения о внесении изменений в правила землепользования и застройки в комиссию направляются:

1. федеральными органами исполнительной власти в случаях, если правила землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства федерального значения;

2. органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации в случаях, если правила землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства регионального значения;

3. органами местного самоуправления муниципального района в случаях, если правила землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства местного значения;

4. органами местного самоуправления в случаях, если необходимо совершенствовать порядок регулирования землепользования и застройки на территории пгт Климово;

5. физическими или юридическими лицами в инициативном порядке либо в случаях, если в результате применения правил землепользования и застройки земельные участки и объекты капитального строительства не используются эффективно, причиняется вред их правообладателям, снижается стоимость земельных участков и объектов капитального строительства, не реализуются права и законные интересы граждан и их объединений;

5.2.3. Комиссия в течение тридцати дней со дня поступления предложения о внесении изменения в правила землепользования и застройки осуществляет подготовку заключения, в котором содержатся рекомендации о внесении в соответствии с поступившим предложением изменения в правила землепользования и застройки или об отклонении такого предложения с указанием причин отклонения, и направляет это заключение Главе администрации района.

5.2.4. Глава администрации района с учетом рекомендаций, содержащихся в заключении комиссии, в течение тридцати дней принимает решение о подготовке проекта о внесении изменения в правила землепользования и застройки или об отклонении предложения о внесении изменения в данные правила с указанием причин отклонения и направляет копию такого решения заявителям.

5.2.5. Заявитель, в случае неблагоприятного для него решения, вправе обращаться в суд.

Раздел 6. Положение о регулировании иных вопросов землепользования и застройки.

Статья 6.1. Контроль за выполнением положений Правил.

Контроль за выполнением положений настоящих Правил осуществляют:

· комиссия по землепользованию и застройке в части соблюдения правообладателями объектов недвижимости градостроительных регламентов, установленных настоящими Правилами;

· иные органы в пределах своей компетенции самостоятельно или в составе комиссий.

Статья 6.2. Ответственность за нарушение Правил.

За нарушение настоящих Правил физические и юридические лица, а также должностные лица несут дисциплинарную, имущественную, административную, уголовную ответственность в соответствии с действующим законодательством.
Статья 6.3. О введении в действие настоящих Правил.

6.3.1. Настоящие Правила землепользования и застройки вводятся в действие с момента их официального опубликования. Иные нормативные правовые акты местного самоуправления городского поселения в области градостроительства и землепользования действуют в части, не противоречащей настоящим Правилам застройки.

6.3.2. Существующие до введения в действие настоящих Правил земельные участки или объекты капитального строительства, виды разрешенного использования, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры и предельные параметры которых не соответствуют градостроительному регламенту, могут использоваться без установления срока приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, за исключением случаев, если использование таких земельных участков и объектов капитального строительства опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия.

6.3.3. Реконструкция указанных в п.6.3.2  настоящей статьи объектов капитального строительства может осуществляться только путем приведения таких объектов в соответствие с градостроительным регламентом или путем уменьшения их несоответствия предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции. Изменение видов разрешенного использования указанных земельных участков и объектов капитального строительства может осуществляться путем приведения их в соответствие с видами разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленными градостроительным регламентом.

6.3.4. В случае, если использование указанных в п.6.3.2 настоящей статьи земельных участков и объектов капитального строительства продолжается и опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия, в соответствии с федеральными законами может быть наложен запрет на использование таких земельных участков и объектов.
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ЧАСТЬ III. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ.

Раздел 8. Территориальные зоны.
Статья 8.1. Общие положения.

Решения по землепользованию и застройке принимаются в соответствии с документами территориального планирования, иной градостроительной документацией и на основе установленных настоящими Правилами градостроительных регламентов, которые действуют в пределах зон и распространяются в равной мере на все расположенные в одной и той же зоне земельные участки, иные объекты недвижимости и независимо от форм собственности.

Регламенты устанавливают разрешенные виды использования земельных участков и иных объектов недвижимости применительно к различным зонам, а также допустимые изменения объектов недвижимости при осуществлении градостроительной деятельности, на основе действующих нормативных документов, основными из которых являются: федеральные законодательные акты, постановления Правительства РФ, постановления Главы администрации Брянской  области и местная нормативной база,  требования норм проектирования.

Статья 8.2. Перечень территориальных зон.

Регламенты градостроительной деятельности в выделенных зонах представлены в табличной форме и включают перечень мероприятий и рекомендуемый вид использования с элементами строительного зонирования (по застроенным показателям и некоторым параметрам строительных изменений) в соответствии со следующими основными требованиями:

основные виды разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости;

вспомогательные виды разрешенного использования;

условно разрешенные виды использования;

архитектурно-строительные требования;

санитарно-гигиенические и экологические требования;

защита от опасных природных процессов.

Градостроительный регламент по видам разрешенного использования недвижимости включает:

основные виды разрешенного использования недвижимости, которые при условии соблюдения строительных норм и стандартов безопасности, правил пожарной безопасности, иных обязательных норм требований не могут быть запрещены;

виды использования недвижимости, которые могут быть разрешены при соблюдении определенных условий (условно разрешенные), для которых необходимо получение специальных согласований;

вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними.

Для каждой зоны, выделенной на карте зонирования, устанавливаются, как правило, несколько видов разрешенного использования недвижимости.

Объекты коммунального хозяйства, необходимые для инженерного обеспечения нескольких земельных участков (электроподстанции закрытого типа, распределительные пункты и подстанции, трансформаторные подстанции, котельные тепловой мощностью до 200 Гкал/час, центральные или индивидуальные тепловые пункты, насосные станции перекачки, повысительные водопроводные насосные станции, регулирующие резервуары) относятся к разрешенным видам использования на территории всех зон при отсутствии норм законодательства, запрещающих их применение.

В соответствии с Градостроительным кодексом РФ (ст. 36 п. 4) действие градостроительных регламентов не распространяется на земельные участки в границах территорий памятников, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия и вновь выявленных памятников истории и культуры, занятые линейными объектами (улицы, дороги, инженерные коммуникации) и территории общего пользования (парки, скверы, набережные).

Приведенные градостроительные регламенты для зон инженерно-транспортных инфраструктур в части видов разрешенного использования распространяются на земельные участки зоны только в случае, если указанные участки не входят в территории общего пользования и использования которых определяется уполномоченными органами исполнительной власти в соответствии с их целевым назначением и действующими нормативно-техническими документами.

Информационные источники регламентов:

СП 42.13330.2011 Планировка и застройка городских и сельских поселений;

СП 30-102-99 Планировка и застройка территории малоэтажного жилищного строительства;

МДС 30-1.99 Методические рекомендации по разработке схем зонирования городов;

«Рекомендации по подготовке правил землепользования и застройки», утвержденные руководителем Федерального агентства по строительству и жилищно-коммунальному хозяйству, выполненные в рамках мероприятий по реализации ГК РФ по заказу Росстроя Фондом «Институт экономики города», фондом «Градостроительные реформы», 2006 г.;

СП 118.13330.2012 «Общественные здания административного назначения». Актуализированная редакция СНиП 31-05-2003;

СП 113.13330.2012 «Стоянки автомобилей». Актуализированная редакция СНиП 21-02-99;

СП 54.13330.2011 «Здания жилые многоквартирные». Актуализированная редакция СНиП 31-01-2003 г.;

СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация ФЗ № 271 от 31.12.2014 г. «О розничных рынках и внесении изменений в трудовой Кодекс РФ».

Перечень установленных территориальных зон.

	Индекс зоны.
	Наименование зоны.

	Жилые зоны.

	Ж-1
	Зона многоквартирных жилых домов (от 4 этажей и выше).

	Ж-2
	Зона многоквартирных малоэтажных жилых домов (до 3 этажей включительно).

	Ж-3
	Зона усадебной застройки индивидуальными жилыми домами и блокированными жилыми домами с приквартирными участками. 

	Ж-4
	Зона садово-огородных участков. 

	Общественно-деловые зоны.

	ОД-1
	Зона общественно-деловой активности городского значения. 

	ОД-2
	Зона общественно – деловой активности вблизи транспортных магистралей.

	ОД-3
	Зона учреждений здравоохранения и социальной защиты. 

	ОД-4
	Зона высших и средних специальных учебных заведений.

	ОД-5
	Зона спортивно-зрелищных сооружений.

	ОД-6
	Зона рынков и торговых комплексов. 

	ОД-7
	Зона учебно-образовательного назначения. 

	Природно-рекреационные зоны.

	В-1
	Зона акваторий.

	Р-0
	Зона природных территорий с особым режимом использования. 

	Р-1
	Зона городских озелененных территорий общего пользования.

	Р-2
	Зона отдыха.

	Р-3
	Зона лесного фонда.

	Производственно-коммунальные зоны.

	ПК-1
	Зона производственных и коммунально-складских объектов. 

	ПК-2
	Зона размещения коммунальных объектов. 

	Зоны инженерной и транспортной инфраструктур.

	И-1
	Зона инженерной инфраструктуры. 

	Т-1
	Зона обслуживания объектов внешнего транспорта.

	Т-2
	Зона полосы отвода железной дороги. 

	Зоны специального назначения

	СН-1
	Зона полигонов ТБО и скотомогильников.

	СН-2
	Зона режимных объектов.

	СН-3
	Зона религиозно - культовых объектов.

	СН-4
	Зона кладбищ.


Раздел 9. Градостроительные регламенты.
Статья 9.1. Жилые зоны.

Жилые зоны установлены для постоянного проживания населения в качестве основной функции и с этой целью подлежат застройке многоквартирными жилыми домами высотой до девяти этажей включительно, блокированными жилыми домами с приквартирными участками и без таковых, индивидуальными жилыми домами с приусадебными земельными участками.

К жилым зонам также относятся территории садоводческих кооперативов, расположенных в границах городских земель.

Индекс зоны – Ж1.

Зона многоквартирных жилых домов (от 4 этажей и выше).

Зона установлена  для застройки среднеэтажными жилыми домами, высотой до девяти этажей включительно, размещения объектов социального и культурно-бытового обслуживания населения, преимущественно местного значения, иных объектов согласно градостроительным регламентам.

Виды и регламентируемые параметры разрешенного использования земельных участков.

	Вид разрешенного использования земельного участка
	Описание вида разрешенного использования земельного участка
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства



	Код 
	Наименование 
	
	


	1
	2
	3
	4

	Основные виды разрешенного использования

	2.5
	Среднеэтажная застройка.
	Размещение жилых домов, предназначенных для разделения на квартиры, каждая из которых пригодна для постоянного проживания (жилые дома, высотой не выше восьми надземных этажей, разделенных на две и более квартиры).
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Минимальная площадь участка – 1500м2.

1.2 Минимальная площадь участка в существующей застройке – 600м2.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ от красных линий в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией.

2.2 Отступ от красных линий на застраиваемых участках – не менее 5м.

2.3 Жилые здания имеющие в своих первых этажах встроенные и встроенно-пристроенные объекты обслуживания могут располагаться по красной линии. 

2.4 Отступ от основного строения до границы соседнего участка – не менее 3м.

2.5 Отступ от прочих строений до границы соседнего участка – не менее 1м.

2.6 Минимальное расстояние:

между длинными сторонами зданий (бытовой разрыв) для четырехэтажных жилых зданий – 20м и по 5м на каждый дополнительный этаж;

 между длинными сторонами и торцами этих же зданий с окнами из жилых комнат - не менее 10м;

2.7 Расстояние между зданиями и объектами капитального строительства следует принимать на основании расчетов инсоляции и освещенности с учетом противопожарных требований.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.2 Максимальное количество надземных этажей жилых зданий – 8.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки участка:

максимальный процент застройки- 60%;

максимальный процент застройки в условиях реконструкции при соблюдении санитарно-гигиенических и противопожарных норм – 80 %.

4.2 Максимальный процент плотности застройки участка:

максимальный процент плотности застройки - 80%;

максимальный процент плотности застройки в условиях реконструкции при соблюдении санитарно-гигиенических и противопожарных норм  - 100%.

	
	
	Благоустройство и озеленение.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Площадь озеленения:

площадь озелененной территории квартала  многоквартирной застройки жилой зоны (без учета участков школ и детских дошкольных учреждений) должна составлять -  не менее 25 % площади территории квартала.

площадь озеленения придомового участка -  не менее  2м2/чел.;

площадь озелененной территории квартала (микрорайона) многоквартирной застройки жилой зоны (без учета участков общеобразовательных и дошкольных организаций) должна составлять не менее 6м2/чел..

1.2 Площадь площадок для хозяйственных целей и выгула собак -  не менее  0,3м2/чел.;

1.3 Площадь площадок для сбора мусора определяется исходя из необходимости размещения расчетного количества контейнеров (не более 5шт.).
2. Планировочные ограничения.

2.1 Расстояния от зданий и сооружений, а также объектов инженерного благоустройства до деревьев и кустарников следует принимать в соответствии с таблицей 3 СП42.13330-2011;

2.2 Минимальные расстояния от окон жилых и общественных зданий до площадок для выгула собак – 40м;

2.3  Расстояние до площадок для сушки белья – не нормируется;

2.4 Размещение площадок для сбора мусора:
минимальное расстояние от окон и дверей жилых зданий– 20м;

максимальное расстояние от входов в жилые здания, оборудованные мусоропроводами – 100м;

максимальное расстояние от входов в жилые здания без мусоропровода – 50м;

минимальное расстояние до физкультурных площадок, площадок для игр детей и отдыха взрослого населения, до границ дошкольных и лечебных учреждений а также учреждений питания – 20м.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Предельное количество этажей и высота зданий не устанавливаются.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки не устанавливается.

	
	
	Обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыха.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Площадь площадок для игр дошкольного и младшего школьного возраста -  не менее  0,7м2/чел..

1.2 Площадь площадок для отдыха взрослого населения -  не менее  0,1м2/чел..

1.3 Площадь площадок для занятий физкультурой -  не менее  2,0м2/чел..

1.4 Общая площадь территории, занимаемой площадками для игр детей, отдыха взрослого населения и занятий физкультурой, должна составлять не менее 10% от общей площади квартала жилой зоны.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Минимальные расстояния от окон жилых и общественных зданий:

до площадок для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста – 12м;

до площадок для отдыха взрослого населения – 10м;

до площадок для занятий физкультурой (в зависимости от шумовых характеристик)  - 10м – 40м.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Предельное количество этажей и высота зданий не устанавливаются.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки не устанавливается.

	
	
	Размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в многоквартирном доме не составляет более 20% общей площади помещений дома.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Предельные параметры участка для встроенных и встроенно-пристроенных помещений не устанавливаются. 

2. Планировочные и прочие  ограничения.

2.1 Загрузка помещений общественного назначения со стороны двора жилого дома, где расположены окна жилых комнат квартир и входы в жилую часть дома не допускается.
2.2 Загрузку помещений общественного назначения, встроенных в жилые здания, следует выполнять:

с торцов жилых зданий, не имеющих окон;
из подземных туннелей; со стороны магистралей (улиц) при наличии специальных загрузочных помещений.

2.3 Во встроенных и встроенно-пристроенных помещениях не допускается размещать:

специализированные магазины москательно-химических и других товаров, эксплуатация которых может вести к загрязнению территории и воздуха жилой застройки;
предприятия розничной торговли торговой площадью более 1000м2;
 помещения, в том числе магазины, с хранением в них сжиженных газов, легковоспламеняющихся и горючих жидкостей, взрывчатых веществ, способных взрываться и гореть при взаимодействии с водой, кислородом воздуха или друг с другом, товаров в аэрозольной упаковке, пиротехнических изделий;
магазины по продаже синтетических ковровых изделий, автозапчастей, шин и автомобильных масел
;
специализированные рыбные магазины;
склады любого назначения, в том числе оптовой (или мелкооптовой) торговли, кроме складских помещений, входящих в состав общественных учреждений, имеющих эвакуационные выходы, изолированные от эвакуационных путей жилой части здания (правило не распространяется на встроенные автостоянки);
все предприятия, а также магазины с режимом функционирования после 23ч
;
предприятия бытового обслуживания, в которых применяются легковоспламеняющиеся вещества (кроме парикмахерских и мастерских по ремонту часов общей площадью до 300м);
бани;
предприятия питания и досуга с числом мест более 50, общей площадью более 250м;
все предприятия, функционирующие с музыкальным сопровождением, в том числе дискотеки, танцевальные студии, театры;
прачечные и химчистки (кроме приемных пунктов и прачечных самообслуживания производительностью до 75кг в смену);
общественные туалеты, учреждения и магазины ритуальных услуг;
2.4 В подвальном и цокольном этажах жилых зданий в дополнение к ограничениям, установленным в п.5.4 не допускается размещать:

помещения для пребывания детей;
кинотеатры, конференц-залы и другие зальные помещения с числом мест более 50;
сауны;
помещения для физкультурно-оздоровительных занятий площадью более 150м2.
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

1.1 Максимально допустимая высота размещения встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещений – второй надземный этаж.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки для встроенных и встроенно-пристроенных помещений не устанавливается.

	2.6
	Многоэтажная жилая застройка.
	Размещение жилых домов, предназначенных для разделения на квартиры, каждая из которых пригодна для постоянного проживания (жилые дома высотой девять и выше этажей, включая подземные, разделенных на двадцать и более квартир).
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Минимальная площадь участка – 2000м.

1.2 Минимальная площадь участка в существующей застройке – 1000м2.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ от красных линий в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией.

2.2 Отступ от красных линий на застраиваемых участках – не менее 5м.

2.3 Отступ от основного строения до границы соседнего участка – не менее 3м.

2.4 Отступ от прочих строений до границы соседнего участка – не менее 1м.

2.5 Минимальное расстояние:

между длинными сторонами зданий (бытовой разрыв) – 20м для четырехэтажных зданий  и по 5м на каждый дополнительный этаж;

 между длинными сторонами и торцами этих же зданий с окнами из жилых комнат - не менее 10м;

2.6 Расстояние между зданиями и объектами капитального строительства следует принимать на основании расчетов инсоляции и освещенности с учетом противопожарных требований.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество надземных этажей жилых зданий – 9.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки участка:

максимальный процент застройки- 40%;

максимальный процент застройки в условиях реконструкции при соблюдении санитарно-гигиенических и противопожарных норм - 60%.

4.2 Максимальный процент плотности застройки участка:

максимальный процент плотности застройки - 120%;

максимальный процент плотности застройки в условиях реконструкции при соблюдении санитарно-гигиенических и противопожарных норм  - 160%.

	
	
	Размещение подземных гаражей и наземных автостоянок
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Площади застройки и размеры земельных участков автостоянок в зависимости от их этажности следует принимать:

одноэтажных – 30м2 на одно машино-место;

двухэтажных – 20м2 на одно машино-место;

трехэтажных – 14м2 на одно машино-место;

четырехэтажных – 12м2 на одно машино-место.

1.2 При устройстве открытой автостоянки для временного хранения автомобилей на отдельном участке ее размеры определяются средней площадью, занимаемой одним автомобилем, с учетом ширины разрывов и проездов:

для легковых автомобилей – 25м2 (22,5м2)
;

для грузовых автомобилей – 40м2;

для автобусов – 40м2;

для велосипедов – 0,9м2;

1.3 Площадь участка существующего объекта – в фактических кадастровых границах..

2. Планировочные ограничения.

2.1 Минимальное расстояние от фасадов жилых домов с окнами до автостоянок и гаражей-стоянок при числе легковых автомобилей:

10 и менее – 10м (для зданий гаражей III-V степеней огнестойкости расстояния следует принимать не менее 12м.);

от 11 до 50 включительно – 15м;

от 51 до 100 включительно – 25м;

от 101 до 300 включительно – 35м.

2.2 Минимальное расстояние от торцов жилых домов без окон до автостоянок и гаражей-стоянок  при числе легковых автомобилей:

50 и менее – 10м (для зданий гаражей III-V степеней огнестойкости расстояния следует принимать не менее 12м.);

от 51 до 100 включительно – 15м;

от 101 до 300 включительно – 25м.

2.3 Минимальное расстояние от гостевых стоянок жилых домов до зданий – 10м независимо от количества машино-мест.

2.4 Минимальное расстояние от общественных зданий до автостоянок и гаражей-стоянок при числе легковых автомобилей:

50 и менее – 10м (для зданий гаражей III-V степеней огнестойкости расстояния следует принимать не менее 12м.);

от 11 до 50 включительно – 15м;

от 51 до 100 включительно – 15м;

от 101 до 300 включительно – 25м.

2.5 Минимальное расстояние от территорий школ, детских учреждений, ПТУ, техникумов, площадок для отдыха, игр и спорта, детских площадок до автостоянок и гаражей-стоянок:

10 и менее – 25м; 

от 11 до 50 включительно – 15м;

от 51 до 300 включительно – 50м.

2.6 минимальное расстояние от территорий лечебных учреждений стационарного типа, открытых спортивных сооружений общего типа, мест отдыха населения (сады, скверы, парки) до автостоянок и гаражей-стоянок при числе легковых автомобилей:

10 и менее – 25м;

от 11 до 50 включительно – 15м;

51 и более – по расчетам.

2.7 Для подземных, полуподземных и обвалованных гаражей-стоянок регламентируется расстояние от въезда-выезда и от вентиляционных шахт до территории школ, детских дошкольных учреждений, лечебно-профилактических учреждений, жилых домов, площадок отдыха и др., которое должно составлять не менее 15метров.

2.8 Разрыв от проездов автотранспорта из гаражей-стоянок, паркингов, автостоянок до нормируемых объектов должно быть не менее 7метров.

2.9 Расстояние пешеходных подходов от стоянок для временного хранения легковых автомобилей до входов в жилые дома следует принимать не более 100м.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество надземных этажей (ярусов) – 4.

3.2 Максимальное количество подземных этажей (ярусов) – 4.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки участка – 100%.

5. Правила определения требуемого количества машино-мест на автостоянках.

5.1 Расчетное количество машино-мест на открытых площадках для временного хранения легковых автомобилей в пределах жилых зон и на придомовых территориях:

престижное жилье – 0,50 на одну квартиру;

массовое жилье – 0,35 на одну квартиру;

социальное жилье – 0,16 на одну квартиру;

специализированное жилье – 0,25 на одну квартиру.

5.2 Требуемое расчетное количество машино-мест для временного хранения легковых автомобилей на приобъектных стоянках у общественных зданий, учреждений:

учреждения управления, кредитно-финансовые и юридические учреждения местного значения – от 5 до 7 на 100 работающих;
дошкольные организации – по заданию на проектирование;

предприятия бытового обслуживания – от 7 до 10 на 30м2 общей площади.

	
	
	Размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях многоквартирного дома в отдельных помещениях дома, если площадь таких помещений в многоквартирном доме не составляет более 15% от общей площади дома.
	1. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

1.1 Допустимая высота размещения встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещений – не выше второго надземного этажа.

2. Планировочные и прочие  ограничения.

2.1 Загрузка помещений общественного назначения со стороны двора жилого дома, где расположены окна жилых комнат квартир и входы в жилую часть дома не допускается.
2.2 Загрузку помещений общественного назначения, встроенных в жилые здания, следует выполнять:

с торцов жилых зданий, не имеющих окон;
из подземных туннелей; со стороны магистралей (улиц) при наличии специальных загрузочных помещений.

2.3 Во встроенных и встроенно-пристроенных помещениях не допускается размещать:

специализированные магазины москательно-химических и других товаров, эксплуатация которых может вести к загрязнению территории и воздуха жилой застройки;
предприятия розничной торговли торговой площадью более 1000м2;
 помещения, в том числе магазины, с хранением в них сжиженных газов, легковоспламеняющихся и горючих жидкостей, взрывчатых веществ, способных взрываться и гореть при взаимодействии с водой, кислородом воздуха или друг с другом, товаров в аэрозольной упаковке, пиротехнических изделий;
магазины по продаже синтетических ковровых изделий, автозапчастей, шин и автомобильных масел
;
специализированные рыбные магазины;
склады любого назначения, в том числе оптовой (или мелкооптовой) торговли, кроме складских помещений, входящих в состав общественных учреждений, имеющих эвакуационные выходы, изолированные от эвакуационных путей жилой части здания (правило не распространяется на встроенные автостоянки);
все предприятия, а также магазины с режимом функционирования после 23ч
;
предприятия бытового обслуживания, в которых применяются легковоспламеняющиеся вещества (кроме парикмахерских и мастерских по ремонту часов общей площадью до 300м);
бани;
предприятия питания и досуга с числом мест более 50, общей площадью более 250м;
все предприятия, функционирующие с музыкальным сопровождением, в том числе дискотеки, танцевальные студии, театры;
прачечные и химчистки (кроме приемных пунктов и прачечных самообслуживания производительностью до 75кг в смену);
общественные туалеты, учреждения и магазины ритуальных услуг;
5.5 В подвальном и цокольном этажах жилых зданий в дополнение к ограничениям, установленным в п.5.4 не допускается размещать:

помещения для пребывания детей;
кинотеатры, конференц-залы и другие зальные помещения с числом мест более 50;
сауны;
помещения для физкультурно-оздоровительных занятий площадью более 150м2.
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

1.1 Максимально допустимая высота размещения встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещений – второй надземный этаж.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки для встроенных и встроенно-пристроенных помещений не устанавливается.

	3.2
	Социальное обслуживание.
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам социальной помощи (службы занятости населения, дома престарелых, дома ребенка, детские дома, пункты питания малоимущих граждан, пункты ночлега для бездомных граждан, службы психологической и бесплатной юридической помощи, социальные, пенсионные и иные службы, в которых осуществляется прием граждан по вопросам оказания социальной помощи и назначения социальных или пенсионных выплат); 

размещение объектов капитального строительства для размещения отделений почты и телеграфа

размещение объектов капитального строительства для размещения общественных некоммерческих организаций: благотворительных организаций, клубов по интересам.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Максимальная площадь участка отделения связи – 0,08га.

1.2 Площадь участка существующего объекта – в фактических кадастровых границах..

1.3 Предельные размеры земельных участков для центров социального обслуживания  пенсионеров и инвалидов, центров социальной помощи семье и детям, специализированных учреждений для несовершеннолетних, нуждающихся в социальной реабилитации, реабилитационных центров для детей и подростков с ограниченными возможностями. домов-интернатов (пансионатов) для престарелых инвалидов, специализированных отделений социально-медицинского обслуживания на дому для граждан пенсионного возраста и инвалидов, отделений срочного социального обслуживания, отделений социальной помощи на дому для граждан пенсионного возраста и инвалидов, специальных домов для одиноких престарелых, специальных жилых  домов и группы квартир для инвалидов на креслах-колясках и их семей, детских домов-интернатов, домов-интернатов для инвалидов, социальных  приютов для детей и подростков, оставшихся без попечения родителей, домов ночного пребывания, социальных приютов, центров  социальной адаптации определяются заданием на проектирование и настоящими Правилами не устанавливаются.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ строений от красной линии в районе существующей застройки -  в соответствии со сложившейся ситуацией; 

2.2 Отступ строений от красной линии в новой застройке - не менее 5м. 

2.3 Отступ строений от границы земельного участка - не менее 3метров.

2.4 Отступ строений от кадастровой границы допускается устанавливать по согласованию с правообладателем смежного участка.

2.5 Расстояние между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимально допустимая высота отдельно стоящих объектов – 3 этажа

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимально допустимый процент застройки для домов престарелых, домов ребенка, детских домов – 35%.

4.2 Максимально допустимый процент застройки для объектов социальной и пенсионной служб - 70%.

	4.1
	Деловое управление.
	Объекты капитального строительства с целью: размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент их совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности).
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Минимальная площадь участка отдельно стоящего объекта – 18,5м2 на одного сотрудника.

1.2 Площадь участка существующего объекта – в фактических кадастровых границах.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ строений от красной линии в районе существующей застройки -  в соответствии со сложившейся ситуацией; 

2.2 Отступ строений от красной линии в новой застройке - не менее 5м. 

2.3 Отступ строений от границы земельного участка - не менее 3метров.

2.4 Отступ строений от кадастровой границы допускается устанавливать по согласованию с правообладателем смежного участка.

2.5 Расстояние между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество надземных этажей отдельно стоящих объектов –  4.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки – 60%.

5. Параметры, регламентируемые для встроенных и встроенно- пристроенных дошкольных образовательных организаций.

4.1 Максимальная высота размещения встроенных офисных помещений – не выше второго этажа.

4.2 Высоту помещений в чистоте (от пола до потолка) офисных помещений следует принимать, как правило, не менее 3м.

4.3 Высоту помещений офисов общей вместимостью до 40 человек, встраиваемых в многоквартирные жилые дома допускается принимать по высоте этажа жилого здания.

	9.3
	Историко-культурная деятельность.
	Сохранение и изучение объектов культурного наследия народов Российской Федерации (памятников истории и культуры), в том числе: объектов археологического наследия, достопримечательных мест, мест бытования исторических промыслов, производств и ремесел, недействующих военных и гражданских захоронений, объектов культурного наследия, хозяйственная деятельность, являющаяся историческим промыслом или ремеслом, а также хозяйственная деятельность, обеспечивающая познавательный туризм.
	Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые являются вновь выявленными объектами культурного наследия и решения о режиме содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособлении которых принимаются в порядке, установленном законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного наследия (Градостроительный кодекс РФ, ст.36, п.4).



	12.
	Земельные участки (территории) общего пользования.
	Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства.
	Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки в границах территорий общего пользования (Градостроительный кодекс РФ, ст.36, п.4).

Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется, определяется уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами (Градостроительный кодекс РФ, ст.36, п.7) и с учетом приведенных ниже рекомендуемых параметров использования.

1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Регламентируемые параметры участка сквера, парка:
максимальная площадь участка – 2,0га.

1.2 Регламентируемые параметры участка бульвара:

минимальная ширина бульвара по оси улицы – 18м;

минимальная ширина бульвара с одной стороны улицы между проезжей частью и застройкой – 10м;

минимальное соотношение ширины и длины бульвара – 1:3.

1.3 Регламентируемые параметры участка сада жилой зоны:

минимальная площадь участка – 3,0га.

1.4 Место размещения малых архитектурных форм благоустройства (рекламных установок в случае получения соответствующего разрешения органов местного самоуправления) устанавливается отделом архитектуры и градостроительства Климовского района.

1.5 Размеры земельных участков для размещения рекламных установок:

минимальная площадь – 1м2;

максимальная площадь – 5м2;

2. Планировочные ограничения.

2.1 Расстояния от зданий и сооружений, а также объектов инженерного благоустройства до деревьев и кустарников следует принимать в соответствии с таблицей 3 СП42.13330-2011.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 На территории сквера размещение застройки не допускается.

3.2 Максимальная высота объектов, размещаемых на участке бульвара – 6м.

3.3 Максимальная высота объектов, размещаемых на участке сада жилой зоны – 8м.

3.4 Высота и иные геометрические параметры малых архитектурных форм (рекламных установок в случае получения соответствующего разрешения органов местного самоуправления) в каждом конкретном случае устанавливаются отделом архитектуры и градостроительства Климовского района.

4. Плотность застройки участка.

4.1 На территории сквера размещение застройки не допускается.

4.2 Максимальный процент застройки бульвара – 3%.

4.3 Максимальный процент застройки сада жилой зоны – 5%.

4.4 Для малых форм архитектуры процент застройки не устанавливается.


	Вспомогательные виды разрешенного использования

	2.7.1
	Объекты гаражного назначения.
	Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения личного автотранспорта граждан, с возможностью размещения автомобильных моек.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Минимальная площадь участка отдельно стоящего индивидуального гаража – 20м2.

1.2 Максимальная площадь участка отдельно стоящего индивидуального гаража – 30м2.

1.3 В случае блокирования гаражей в группы площадь участка для группы следует определять исходя из расчета:

минимальная площадь - 20м2 на один гараж;

максимальная площадь - 30м2 на один гараж.

1.4 Максимальная площадь участка для сблокированной группы индивидуальных гаражей -  2000м2. 

1.5 Площадь участка существующего объекта – в фактических кадастровых границах.

1.6 Площади застройки и размеры земельных участков многоместных автостоянок в зависимости от их этажности следует принимать:

одноэтажных – 30м2 на одно машино-место;

двухэтажных – 20м2 на одно машино-место;

трехэтажных – 14м2 на одно машино-место;

четырехэтажных – 12м2 на одно машино-место.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Минимальное расстояние от фасадов жилых домов с окнами до автостоянок и гаражей-стоянок при числе легковых автомобилей:

10 и менее – 10м (для зданий гаражей III-V степеней огнестойкости расстояния следует принимать не менее 12м.);

от 11 до 50 включительно – 15м;

от 51 до 100 включительно – 25м;

от 101 до 300 включительно – 35м.

2.2 Минимальное расстояние от торцов жилых домов без окон до автостоянок и гаражей-стоянок  при числе легковых автомобилей:

50 и менее – 10м (для зданий гаражей III-V степеней огнестойкости расстояния следует принимать не менее 12м.);

от 51 до 100 включительно – 15м;

от 101 до 300 включительно – 25м.

2.3 Минимальное расстояние от общественных зданий до автостоянок и гаражей-стоянок при числе легковых автомобилей:

50 и менее – 10м (для зданий гаражей III-V степеней огнестойкости расстояния следует принимать не менее 12м.);

от 11 до 50 включительно – 15м;

от 51 до 100 включительно – 15м;

от 101 до 300 включительно – 25м.

2.4 Минимальное расстояние от территорий школ, детских учреждений, ПТУ, техникумов, площадок для отдыха, игр и спорта, детских площадок до автостоянок и гаражей-стоянок:

10 и менее – 25м; 

от 11 до 50 включительно – 15м;

от 51 до 300 включительно – 50м.

2.5 минимальное расстояние от территорий лечебных учреждений стационарного типа, открытых спортивных сооружений общего типа, мест отдыха населения (сады, скверы, парки) до автостоянок и гаражей-стоянок при числе легковых автомобилей:

10 и менее – 25м;

от 11 до 50 включительно – 15м;

51 и более – по расчетам.

2.6 Для подземных, полуподземных и обвалованных гаражей-стоянок регламентируется расстояние от въезда-выезда и от вентиляционных шахт до территории школ, детских дошкольных учреждений, лечебно-профилактических учреждений, жилых домов, площадок отдыха и др., которое должно составлять не менее 15метров.

2.7 Разрыв от проездов автотранспорта из гаражей-стоянок, паркингов, автостоянок до нормируемых объектов должно быть не менее 7метров.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество надземных этажей (ярусов) – 4.

3.2 Максимальное количество подземных этажей (ярусов) – 4.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки участка – 100%.

	3.1
	Коммунальное обслуживание.
	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1Максимальная площадь земельных участков для котельных – 0,7га.

1.2 Площадь участка существующего объекта – в фактических кадастровых границах.

1.3 Максимальная площадь участков локальных очистных сооружений канализации – 0,25га.

1.4 Площадь участка отдельно стоящего общественного туалета принимается по заданию на проектирование и настоящими Правилами не устанавливается..

1.5 Площадь площадок для сбора мусора определяется исходя из необходимости размещения расчетного количества контейнеров (до 5 шт.), но не менее 8м2.

1.6 Для объектов инженерного обеспечения, не указанных в п1.1 и п1.3 предельные параметры земельных участков не устанавливаются.
2. Планировочные ограничения.

2.1 Для котельных тепловой мощностью менее 200 Гкал, работающих на твердом, жидком и газообразном топливе, размер санитарно-защитной зоны устанавливается в каждом конкретном случае на основании расчетов рассеивания загрязнений атмосферного воздуха и физического воздействия на атмосферный воздух (шум, вибрация, ЭМП и др.), а также на основании результатов натурных исследований и измерений.

2.2 Для крышных, встроенно-пристроенных котельных размер санитарно-защитной зоны не устанавливается. Размещение указанных котельных осуществляется в каждом конкретном случае на основании расчетов рассеивания загрязнений атмосферного воздуха и физического воздействия на атмосферный воздух, а также на основании результатов натурных исследований и измерений.

2.3 Санитарно-защитные зоны насосных станций,  аварийно-регулирующих резервуаров и локальных очистных сооружений канализации при расчетной производительности очистных сооружений в тыс. м3/сутки:

до 0,2 – 15м;

свыше 0,2 до 5,0 – 20м;

свыше 5,0 до 50 – 20м;

свыше 50 – 30м.

2.4 При размещении отдельно стоящих распределительных пунктов и трансформаторных подстанций напряжением 10 (6)-20 кВ при числе трансформаторов не более двух мощностью каждого до 1000 кВА расстояние от них до окон жилых домов и общественных зданий следует принимать  учетом допустимых уровней шума и вибрации, но не менее 10м, а до зданий лечебно-профилактических учреждений -  не менее 15м.

2.5 При размещении инженерных сетей следует учитывать требования, установленные в п.1.35 и п.1.36 СП42.13330.2011.

2.6 При размещении вспомогательных объектов инженерной инфраструктуры должны соблюдаться условия инсоляции помещений жилых и общественных зданий а также противопожарные требования.

2.7 Общественные туалеты могут быть отдельно стоящими, встроенными в первые этажи общественных зданий,  подземными.

2.8 Размещение общественных туалетов в жилых зданиях не допускается.

2.9 Минимальное  расстояние от общественных туалетов до жилых и общественных зданий, площадок для игр детей и отдыха взрослого населения - 20м.

2.10 Общественные туалеты не допускается размещать ближе 50м от мест массового скопления отдыхающих.

2.11 Требования к размещению  площадок для сбора мусора:
минимальное расстояние от окон и дверей жилых зданий– 20м;

максимальное расстояние от входов в жилые здания, оборудованные мусоропроводами – 100м;

максимальное расстояние от входов в жилые здания без мусоропровода – 50м;

минимальное расстояние до физкультурных площадок, площадок для игр детей и отдыха взрослого населения, до границ дошкольных и лечебных учреждений а также учреждений питания – 20м.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей – 2 при максимальной их высоте – 6м.

3.2 Максимальное количество этажей отдельно стоящего общественного туалета – 1.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки в границах участка – 70%.

	3.3
	Бытовое обслуживание.
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро).
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Минимальная площадь участка объекта непосредственного обслуживания населения определяется из расчета 0,1га на 10 рабочих мест.

1.2 Минимальная площадь участка прачечной самообслуживания, минипрачечной – 0,1га.

1.3 Минимальная площадь участка химчистки самообслуживания, минихимчистки – 0,1га.

1.4 Минимальная площадь участка бани, банно-оздоровительного комплекса  – 0,2га.

1.5 Для мастерских мелкого ремонта, парикмахерских и прочих подобных объектов предельные параметры земельных участков не устанавливаются.

1.6 Площади участков существующих объектов – в фактических кадастровых границах.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ строений от красной линии в районе существующей застройки -  в соответствии со сложившейся ситуацией; 

2.2 Отступ строений от красной линии в новой застройке - не менее 5м. 

2.3 Отступ строений от границы земельного участка - не менее 3метров.

2.4 Отступ строений от кадастровой границы допускается устанавливать по согласованию с правообладателем смежного участка.

2.5 Расстояние между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями.

2.6 Похоронные бюро, бюро-магазины похоронного обслуживания следует размещать в первых этажах учреждений коммунально-бытового назначения, в пределах жилой застройки на обособленных участках, удобно расположенных для подъезда транспорта.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей – 2 при максимальной высоте до верха парапета или конька скатной кровли – 10м.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки – 80%.

	3.4
	Здравоохранение.
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам медицинской помощи.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Максимальная площадь участка аптечного киоска – 0,05га или встроенный.

1.2 Максимальная площадь участка аптеки – 0,2га или встроенная.

1.3 Площадь участка существующего объекта – в фактических кадастровых границах.

1.4 Раздаточные пункты молочных кухонь – встроенные.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ отдельно стоящих строений от красной линии в районе существующей застройки -  в соответствии со сложившейся ситуацией; 

2.2 Отступ отдельно стоящих строений от красной линии в новой застройке - не менее 5м. 

2.3 Отступ отдельно стоящих строений от границы земельного участка - не менее 3метров.

2.4 Отступ строений от кадастровой границы допускается устанавливать по согласованию с правообладателем смежного участка.

2.5 Расстояние между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей аптеки – 1.

3.1 Максимальная высота размещения встроенных аптек и раздаточных пунктов молочных кухонь – первый надземный этаж.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки участков аптек– 60%.

	3.5.1
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование.
	Объекты капитального строительства, предназначенные для просвещения, дошкольного, начального и среднего общего образования (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, художественные, музыкальные школы, образовательные кружки и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению).


	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Размеры земельных участков для яслей-садов, на 1 место:

вместимостью: до 100 мест - 40м2;

вместимостью: свыше 100 мест - 35м2;

вместимостью: свыше 500 мест – 30м2.

1.2 Размеры земельных участков для общеобразовательной школы, лицея, гимназии, на 1 учащегося:

вместимостью до 400 мест - 50м2;

вместимостью 400-500 мест - 60м2;

вместимостью 500 -600 мест - 50м2;

вместимостью 600-800 мест - 40м2;

вместимостью 800-1100 мест - 33м2;

вместимостью 1100-1500 мест – 21м2;

вместимостью 1500-2000 мест – 17м2.

1.2 Площадь участка существующего объекта – в фактических кадастровых границах.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Минимальное расстояние от стен  зданий  детских  дошкольных учреждений и общеобразовательных школ до красной линии – 25м.

2.2 От границы участка общеобразовательных школ и детских дошкольных учреждений до гаражей и открытых стоянок при числе легковых автомобилей:

10 и менее  -25м;

от 11 и более – 50м.

2.3 Расстояния от площадок для мусоросборников до границ детских дошкольных учреждений следует принимать не менее 20м.

2.4 Расстояние между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями. 

2.5 Участки ДОО не должны примыкать непосредственно к магистральным улицам. Через территории участков ДОО не должны проходить магистральные инженерные сооружения и коммуникации (сети, коллекторы) муниципального ресурсо- и энергоснабжения в том числе: газоснабжения, теплоснабжения, водоснабжения, канализации, электроснабжения и связи.
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

2.1 Максимальная высота зданий дошкольных образовательных организаций:

три этажа - ДОО общего типа;
два этажа - ДОО специализированного типа;
один этаж - ДОО специализированного типа для контингента детей с нарушением зрения;
один этаж - ДОО V и IV степеней огнестойкости.
2.2 Максимальная высота зданий школ – четыре этажа.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки - 40%.
5. Параметры, регламентируемые для встроенных и встроенно- пристроенных дошкольных образовательных организаций.

5.1 Максимальное количество мест:

максимальная вместимость встроенных ДОО – 45мест;

максимальная вместимость встроенно-пристроенных ДОО – 140 мест.

5.2 Условия размещения:

максимальная высота размещения – второй надземный этаж;

положение встроенных и встроенно-пристроенных ДОО – внутриквартальное;

подсобные загрузочные помещения встроенных и встроенно-пристроенных ДОО следует располагать со стороны глухих (без окон) торцовых фасадов зданий или в подземных помещениях, расположенных со стороны улиц с проезжей частью;
5.3 Минимальные расстояния от окон жилых зданий со встроенными и встроенно-пристроенными в них помещениями ДОО:

до соседних зданий и сооружений - по нормам естественной освещённости и инсоляции, но не менее 12м;
до бровки земляного полотна автомобильных дорог общей сети (категорий IA, IБ, IB, II, III)  - 100м, а для дорог IV категории - 50м; При этом со стороны ДОО следует предусматривать вдоль дороги полосу зеленых насаждений шириной не менее 10м;
до автомобильных стоянок и гаражей-стоянок различного назначения, закрытых и открытых, для постоянного и временного хранения легковых автомобилей: 10 и менее автомобилей - 25м; от 11 до 300 и более автомобилей - 50м;
до линий градостроительного регулирования ("красных линий") улично-дорожной сети проездов в жилых зонах - 25м;
до станций технического обслуживания автотранспорта при числе постов технического обслуживания: 10 и меньше постов - 50м; от 11 до 30 постов - по согласованию с органами государственного санитарно-эпидемиологического надзора;
до участка автозаправочных станций с подземными резервуарами для хранения жидкого топлива, а также до границ земельного участка производственного объекта, на территории которого расположены здания и сооружения категорий А, Б и В по взрывопожарной и пожарной опасности, а также до автозаправочных станций с подземными резервуарами для хранения жидкого топлива – 50м;
до приёмных пунктов вторичного сырья и от площадок с мусорными контейнерами и бункерами-накопителями – 20м;
до участка пожарного депо – 30м;
до радиостанций, радиорелейных установок и пультов – 1500м.

	3.6
	Культурное развитие.
	Объекты капитального строительства, предназначенные для размещения в них музеев, выставочных залов, библиотек. 


	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Размеры земельных участков для музеев, выставочных залов, библиотек, галерей определяются заданием на проектирование и настоящими Правилами не устанавливаются. 

2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ строений от красной линии в районе существующей застройки -  в соответствии со сложившейся ситуацией; 

2.2 Отступ строений от красной линии в новой застройке - не менее 5м. 

2.3 Отступ строений от границы земельного участка - не менее 3метров.

2.4 Отступ строений от кадастровой границы допускается устанавливать по согласованию с правообладателем смежного участка.

2.5 Расстояние между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями .

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей – 3.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%.

	4.4
	Магазины. 
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв.м.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Минимальная площадь участка магазина - 0.04га на 100м2 торговой площади.
1.2 Площади земельных участков существующих объектов – в фактических кадастровых границах.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ строений от красной линии в районе существующей застройки -  в соответствии со сложившейся ситуацией; 

2.2 Отступ строений от красной линии в новой застройке - не менее 5м. 

2.3 Отступ строений от границы земельного участка - не менее 3метров.

2.4 Расстояние между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями .

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей – 2 при максимальной высоте до верха парапета или конька скатной кровли – 10м.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.

	4.6
	Общественное питание.
	Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары).
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Минимальные площади земельных участков для предприятий общественного питания при числе мест:

до 50 – 200м2 на 10 мест;

свыше 50 до 150 - 150м2 на 10 мест;

свыше 150 - 100м2 на 10 мест.

1.2 Площади участков существующих объектов – в фактических кадастровых границах. 
2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ строений от красной линии в районе существующей застройки -  в соответствии со сложившейся ситуацией; 

2.2 Отступ строений от красной линии в новой застройке - не менее 5м. 

2.3 Отступ строений от границы земельного участка - не менее 3метров.

2.4 Отступ строений от кадастровой границы допускается устанавливать по согласованию с правообладателем смежного участка.

2.5 Расстояние между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями .

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей – 2 при максимальной высоте до верха парапета или конька скатной кровли – 10м.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%.

	4.9
	Обслуживание автотранспорта.
	Размещение постоянных или временных гаражей с несколькими стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в том числе многоярусных, не указанных в коде 2.7.1.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Площадь участка для открытой плоскостной автостоянки следует принимать на одно машино-место, м2:

легковых автомобилей – 25 (22,5)
;

грузовых автомобилей – 40;

автобусов – 40;
велосипедов – 0,9.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Минимальное расстояние от фасадов жилых домов с окнами до автостоянок и гаражей-стоянок при числе легковых автомобилей:

10 и менее – 10м (для зданий гаражей III-V степеней огнестойкости расстояния следует принимать не менее 12м.);

от 11 до 50 включительно – 15м;

от 51 до 100 включительно – 25м;

от 101 до 300 включительно – 35м.

2.2 Минимальное расстояние от торцов жилых домов без окон до автостоянок и гаражей-стоянок  при числе легковых автомобилей:

50 и менее – 10м (для зданий гаражей III-V степеней огнестойкости расстояния следует принимать не менее 12м.);

от 51 до 100 включительно – 15м;

от 101 до 300 включительно – 25м.

2.3 Минимальное расстояние от гостевых стоянок жилых домов до зданий – 10м независимо от количества машино-мест.

2.4 Минимальное расстояние от общественных зданий до автостоянок и гаражей-стоянок при числе легковых автомобилей:

50 и менее – 10м (для зданий гаражей III-V степеней огнестойкости расстояния следует принимать не менее 12м.);

от 11 до 50 включительно – 15м;

от 51 до 100 включительно – 15м;

от 101 до 300 включительно – 25м.

2.5 Минимальное расстояние от территорий школ, детских учреждений, ПТУ, техникумов, площадок для отдыха, игр и спорта, детских площадок до автостоянок и гаражей-стоянок:

10 и менее – 25м; 

от 11 до 50 включительно – 15м;

от 51 до 300 включительно – 50м.

2.6 Минимальное расстояние от территорий лечебных учреждений стационарного типа, открытых спортивных сооружений общего типа, мест отдыха населения (сады, скверы, парки) до автостоянок и гаражей-стоянок при числе легковых автомобилей:

10 и менее – 25м;

от 11 до 50 включительно – 15м;

51 и более – по расчетам.

2.7 Расстояние пешеходных подходов от стоянок для временного хранения легковых автомобилей до входов в жилые дома следует принимать не более 100м.

2.8 В случае размещения на смежных участках нескольких автостоянок (открытых площадок), расположенных с разрывом между ними, не превышающим 25м, расстояние от этих автостоянок до жилых домов и других зданий следует принимать с учетом общего количества машино-мест на всех автостоянках, но во всех случаях не допуская размещения во внутриквартальной жилой застройке автостоянок вместимостью более 300 машино-мест.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Предельное количество этажей для открытых плоскостных автостоянок не устанавливается.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Процент застройки для открытых плоскостных автостоянок не устанавливается.

5. Обеспеченность объектов парковочными местами для легковых автомобилей.

5.1 В пределах жилых территорий и на придомовых территориях необходимо предусматривать открытые площадки (гостевые автостоянки) для временного хранения легковых автомобилей, удаленные от подъездов жилых зданий не более, чем на 200м. Расчетное количество машино-мест в зависимости от категории жилого фонда по уровню комфортности рекомендуется принимать:

престижный тип – 0,50 на одну квартиру;

массовый тип – 0,35 на одну квартиру;

социальный тип – 0,16 на одну квартиру;

специализированный тип – 0,25 на одну квартиру;

5.2 Для временного хранения легковых автомобилей посетителей территории застройки блокированными домами следует предусматривать гостевые автостоянки из расчета не менее 1 машино-места на 3 квартиры. 

5.3 При застройке индивидуальными жилыми домами следует предусматривать не менее 1 машино-места на 1 дом с размещением в пределах придомовых участков.

5.4 Минимальное количество парковочных мест на приобъектных парковках:

учреждения управления, кредитно-финансовые и юридические учреждения – 10 на 100 работающих;

поликлиники – 2 на 100 посещений;

музеи, выставки – 15 на 100 мест или единовременных посетителей;

предприятия торговли торговой площадью более 200м2– 7 на 100м2 торговой площади;

предприятия торговли торговой площадью менее 200м2– по заданию на проектирование;

 дошкольные образовательные организации – по заданию на проектирование;

общеобразовательные учреждения – по заданию на проектирование;

предприятия бытового обслуживания – 10 на 30м2 общей площади;

предприятия общественного питания – 10 на 100 мест.

5.5 Для многофункциональных объектов требуемое количество машино-мест следует определять раздельно для каждого вида помещений, а затем суммировать.

5.6. При проектировании стоянок для обслуживания группы объектов с различным режимом суточного функционирования допускается снижение расчетного количества машино-мест по каждому объекту в отдельности на  10-15 %.

6. Прочие регламентируемые параметры.

6.1 Минимальная ширина проездов на автостоянке при двухстороннем движении должна быть не менее 6м, при одностороннем – не менее 3м.

	5.1
	Спорт.
	Объекты капитального строительства в качестве спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, устройство площадок для занятия спортом и физкультурой (беговые дорожки, спортивные сооружения, теннисные корты, поля для спортивной игры).
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Размеры земельных участков спортивных объектов устанавливаются заданием на проектирования в каждом конкретном случае и настоящими Правилами не регламентируются.

2. Планировочные и прочие ограничения.

2.1 Отступ объектов от красных линий в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией.

2.2 Отступ объектов от красных линий на застраиваемых участках – не менее 5м.

2.3 Отступ от основного строения до границы соседнего участка – не менее 3м.

2.4 Расстояние между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями. 

2.5 Размещение отдельных открытых плоскостных физкультурно-оздоровительных сооружений и сблокированных плоскостных сооружений следует проектировать с учетом нормативных разрывов от жилых домов, до:
сооружений для спортивных игр и роллерспорта –  не менее 30м;
сооружений для инвалидов, сооружений для индивидуальных гимнастических упражнений, физкультурно-рекреационных площадок для детей – не менее20м. 
2.6 Для сооружений, используемых детьми и инвалидами допускается сокращение нормативного разрыва между жилыми зданиями и открытыми плоскостными сооружениями, размещенными со стороны глухих торцов жилых зданий до 10м.
2.7 Для защиты от шума расстояния от открытых физкультурно-оздоровительных сооружений со стационарными трибунами до границы жилой застройки должны составлять:
с трибунами вместимостью свыше 500 мест – не менее 300м;
с трибунами вместимостью свыше 100 до 500 мест – не менее 100м;
с трибунами вместимостью до 100 мест – не менее 50м. 

2.8 Максимальная площадь встраиваемых помещений для физкультурно-оздоровительных занятий – 150м2.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей отдельно стоящих объектов – 2.

3.2 Максимальная высота размещения встраиваемых помещений – первый надземный этаж.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки – 60%.

	8.3
	Обеспечение внутреннего правопорядка.
	Размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел и спасательных служб, в которых существует военизированная служба.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Минимальная площадь участка пожарного депо – 0,55га на объект.

1.2 Опорные пункты охраны порядка – встроенные.

1.3 Площадь участка существующего объекта – в фактических кадастровых границах.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Минимальный отступ строений от границы земельного участка – 3м. 

2.2 Отступ строений от кадастровой границы допускается устанавливать по согласованию с правообладателем смежного участка.

2.3 Минимальный отступ от красной линии до фронта выезда пожарных машин - не менее 10м.

2.4 Минимальное расстояние от пожарного депо:

до границ земельных участков общеобразовательных школ, дошкольных организаций и лечебных учреждений – 30м;

до жилых и общественных зданий – 15м.

2.5 Минимальное расстояние между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями .

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей отдельно стоящих объектов – 2.

3.2 Максимальная высота размещения встроенного пункта охраны порядка  – первый надземный этаж.

4. Плотность застройки участка.


4.1 Максимальный процент застройки – 60%.

	Условно разрешенные виды использования

	2.1.1
	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка.
	Размещение малоэтажного многоквартирного жилого дома (дом, пригодный для постоянного проживания, высотой до 4 этажей, включая мансардный).
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Минимальная площадь участка в условиях нового строительства – 1000м2.

1.2 Минимальная площадь участка в существующей застройке – 600м2.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ от красных линий в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией.

2.2 Отступ от красных линий на застраиваемых участках – не менее 5м.

2.3 Жилые здания имеющие в своих первых этажах встроенные и встроенно-пристроенные объекты обслуживания могут располагаться по красной линии. 

2.4 Отступ от основного строения до границы соседнего участка – не менее 3м.

2.5 Отступ от вспомогательных строений до границы соседнего участка – не менее 1м.

2.6 Минимальное расстояние: 
между длинными сторонами двухэтажных и трехэтажных зданий (бытовой разрыв) – 15м;

 между длинными сторонами четырехэтажных зданий (бытовой разрыв) – 20м;

между длинными сторонами и торцами этих же зданий с окнами из жилых комнат - не менее 10м;

между торцами зданий без окон из жилых комнат – 6м.

2.7 В условиях реконструкции и в других сложных градостроительных условиях указанные расстояния могут быть сокращены при соблюдении норм инсоляции, освещенности и противопожарных требований, а также обеспечении непросматриваемости жилых помещений (комнат и кухонь) из окна в окно.

2.8 Расстояние между зданиями и объектами капитального строительства следует принимать на основании расчетов инсоляции и освещенности с учетом противопожарных требований.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей – 3. Дополнительно допускается мансардный этаж.

3.2 Максимальная высота зданий  до верха парапета или конька кровли - 13м.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки жилого участка:
максимальный процент застройки- 60%;

максимальный процент застройки в условиях реконструкции при соблюдении санитарно-гигиенических и противопожарных норм - 80%.

	
	
	Размещение индивидуальных гаражей и иных вспомогательных сооружений. 
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Минимальная площадь участка отдельно стоящего гаража – 20м2.

1.2 Максимальная площадь участка отдельно стоящего гаража – 30м2.

1.3 В случае блокирования гаражей в группы площадь участка для группы следует определять исходя из расчета:

минимальная площадь - 20м2 на один гараж;

максимальная площадь - 30м2 на один гараж.

1.4 Максимальная площадь участка для сблокированной группы индивидуальных гаражей -  2000м2. 

1.5 Площадь участка существующего объекта – в фактических кадастровых границах.

1.6 Максимальная площадь застройки сблокированных сараев для содержания скота и птицы – 800м2 при максимальном их количестве в группе – 30.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Вспомогательные строения, за исключением гаражей, со стороны улиц размещать не допускается.

2.2 Отступ от вспомогательных строений, за исключением гаражей,  от границы соседнего участка – не менее 1м. 

2.3 Минимальное расстояние от сараев для содержания скота и птицы до окон жилых помещений многоквартирных жилых домов:

от одиночных или двойных сараев – 10м;

от групп, включающих в себя до восьми сараев – 25м;

от включающих в себя  от 9 до30 сараев включительно – 50м.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей вспомогательных построек – 2, при максимальной их высоте – 6м.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки определен для участка в целом и для вспомогательных строений отдельно не устанавливается.

	
	
	Обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыха.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Площадь площадок для игр дошкольного и младшего школьного возраста -  не менее  0,7м2/чел..

1.2 Площадь площадок для отдыха взрослого населения -  не менее  0,1м2/чел..

1.3 Площадь площадок для занятий физкультурой -  не менее  2,0м2/чел..

1.4 Площадь площадок для хозяйственных целей и выгула собак -  не менее  0,3м2/чел..

1.5 Площадь дворового озеленения -  не менее  2,0м2/чел..

1.6 Общая площадь территории, занимаемой площадками для игр детей, отдыха взрослого населения и занятий физкультурой, должна составлять не менее 10% от общей площади квартала жилой зоны.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Минимальные расстояния от окон жилых и общественных зданий:

до площадок для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста – 12м;

до площадок для отдыха взрослого населения – 10м;

до площадок для занятий физкультурой (в зависимости от шумовых характеристик)  - 10м – 40м.
;

до площадок для выгула собак – 40м;

до площадок для хозяйственных целей – 20м;

до площадок для сушки белья – не нормируется.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Предельные параметры по высоте не устанавливаются.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Процент застройки для площадок не устанавливается.

	
	
	Размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях малоэтажного многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в малоэтажном многоквартирном доме не составляет более 15% общей площади помещений дома.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Предельные параметры земельных участков для встроенных и встроенно- пристроенных помещений не устанавливаются.

2. Планировочные и прочие  ограничения.

2.1 Загрузка помещений общественного назначения со стороны двора жилого дома, где расположены окна жилых комнат квартир и входы в жилую часть дома не допускается.
2.2 Загрузку помещений общественного назначения, встроенных в жилые здания, следует выполнять:

с торцов жилых зданий, не имеющих окон;
из подземных туннелей; со стороны магистралей (улиц) при наличии специальных загрузочных помещений.

2.3 Во встроенных и встроенно-пристроенных помещениях не допускается размещать:

специализированные магазины москательно-химических и других товаров, эксплуатация которых может вести к загрязнению территории и воздуха жилой застройки;
предприятия розничной торговли торговой площадью более 1000м2;
 помещения, в том числе магазины, с хранением в них сжиженных газов, легковоспламеняющихся и горючих жидкостей, взрывчатых веществ, способных взрываться и гореть при взаимодействии с водой, кислородом воздуха или друг с другом, товаров в аэрозольной упаковке, пиротехнических изделий;
магазины по продаже синтетических ковровых изделий, автозапчастей, шин и автомобильных масел
;
специализированные рыбные магазины;
склады любого назначения, в том числе оптовой (или мелкооптовой) торговли, кроме складских помещений, входящих в состав общественных учреждений, имеющих эвакуационные выходы, изолированные от эвакуационных путей жилой части здания (правило не распространяется на встроенные автостоянки);
все предприятия, а также магазины с режимом функционирования после 23ч
;
предприятия бытового обслуживания, в которых применяются легковоспламеняющиеся вещества (кроме парикмахерских и мастерских по ремонту часов общей площадью до 300м);
бани;
предприятия питания и досуга с числом мест более 50, общей площадью более 250м; 
все предприятия, функционирующие с музыкальным сопровождением, в том числе дискотеки, танцевальные студии, театры;
прачечные и химчистки (кроме приемных пунктов и прачечных самообслуживания производительностью до 75кг в смену);
общественные туалеты, учреждения и магазины ритуальных услуг;
2.4 В подвальном и цокольном этажах жилых зданий в дополнение к ограничениям, установленным в п.5.4 не допускается размещать:

помещения для пребывания детей;
кинотеатры, конференц-залы и другие зальные помещения с числом мест более 50;
сауны.

2.5 Встроенные и встроенно-пристроенные объекты обслуживания жилой застройки должны размещаться в первых этажах многоквартирных жилых домов, выходящих на улицу.

2.6 Общая площадь встроенных и встроенно-пристроенных предприятий бытового обслуживания, художественных мастерских, мастерских народных промыслов не должна превышать 140м2. При этом указанные объекты должны выходить фасадом на улицу шириной не менее 25м.

2.7 Суммарная торговая площадь встроенных и встроенно-пристроенных магазинов для каждого многоквартирного жилого дома не должна превышать 1000м2. 

2.8 Высоту помещений в чистоте (от пола до потолка) офисных помещений следует принимать, как правило, не менее 3м.

2.9 Высоту помещений, встраиваемых в многоквартирные жилые дома допускается принимать по высоте жилого этажа для:

объектов общественного назначения общей вместимостью до 40 человек;
 предприятий розничной торговли торговой площадью до 250м2.
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимально допустимая высота размещения встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещений – не выше второго надземного этажа.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Процент застройки для встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещений не устанавливается.

	2.3
	Блокированная жилая застройка.
	Размещение жилого дома, не предназначенного для раздела на квартиры, имеющего одну или несколько общих стен с соседними жилыми домами (количеством этажей не более чем три, при общем количестве совмещенных домов не более десяти и каждый из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с соседним блоком или соседними блоками, расположен на отдельном земельном участке и имеет выход на территорию общего пользования (жилые дома блокированной застройки).
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Минимальная площадь участка для одного дома (квартиры) в условиях нового строительства – 500м2.

1.2 Минимальная площадь участка в существующей застройке – 300м2.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Минимальное расстояние от основного строения :

до красной линии улицы – 5м;

до красных линий в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией;

до красной линии проезда – 3м;

2.2 Расстояния от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должны быть не менее 6м.

2.3 Расстояние между зданиями и объектами капитального строительства следует принимать на основании расчетов инсоляции и освещенности с учетом противопожарных требований.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей – 3. Дополнительно допускается мансардный этаж.

3.2 Максимальная высота зданий  - 15м.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки в  – 70%.

	
	
	Разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и ягодных культур. 
Размещение индивидуальных гаражей и иных вспомогательных сооружений. 
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Общую максимальную площадь застройки индивидуальных гаражей и иных вспомогательных строений следует определять исходя из  установленного для участка в целом максимального процента застройки (70%).

2. Планировочные ограничения.

2.1 Минимальный отступ вспомогательных строений от границы соседнего участка –1м.

2.2 Минимальное расстояние от вспомогательных построек до границы соседнего участка не устанавливается в случае согласования с землепользователем соседнего участка или в случае блокирования построек смежных участков  (при условии соблюдения технических регламентов).

2.3 При отсутствии централизованной канализации расстояние от туалета до стен соседнего дома необходимо принимать не менее 12м, до источника водоснабжения (колодца) - не менее 25м.

2.4 Расстояния от зданий и сооружений, а также объектов инженерного благоустройства до деревьев и кустарников следует принимать в соответствии с таблицей 3 СП42.13330-2011.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей вспомогательных построек – 2 при максимальной их высоте – 6м.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки установлен для участка жилого дома в целом – 70%.

	
	
	Обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыха.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Площадь площадок для игр дошкольного и младшего школьного возраста -  не менее  0,7м2/чел..

1.2 Площадь площадок для отдыха взрослого населения -  не менее  0,1м2/чел..

1.3 Площадь площадок для занятий физкультурой -  не менее  2,0м2/чел..

1.4 Общая площадь территории, занимаемой площадками для игр детей, отдыха взрослого населения и занятий физкультурой, должна составлять не менее 10% от общей площади квартала жилой зоны.

1.5 Площадь площадок для хозяйственных целей и выгула собак -  не менее  0,3м2/чел..

2. Планировочные ограничения.

2.1 Минимальные расстояния от окон жилых и общественных зданий:

до площадок для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста – 12м;

до площадок для отдыха взрослого населения – 10м;

до площадок для занятий физкультурой (в зависимости от шумовых характеристик)  - 10м – 40м.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Предельные параметры по высоте не устанавливаются.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Процент застройки для площадок не устанавливается.

	3.4.1
	Амбулаторно-
поликлиническое обслуживание.
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, диагностические центры, молочные кухни, станции донорства крови, клинические лаборатории).
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Минимальная площадь участка поликлиники, амбулатории, диспансера без стационара:

отдельно стоящих - 0,3га;

встроенно-пристроенных – 0,2га.

1.2 Минимальная площадь участка фельдшерско-акушерского пункта – 0,2га.

1.3 Площадь участка существующего объекта – в фактических кадастровых границах.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ строений от красной линии в районе существующей застройки -  в соответствии со сложившейся ситуацией; 

2.2 Отступ строений от красной линии в новой застройке - не менее 5м. 

2.3 Отступ строений от границы земельного участка - не менее 3метров.

2.4 Отступ строений от кадастровой границы допускается устанавливать по согласованию с правообладателем смежного участка.

2.5 Расстояние между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями .

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей – 2.

3.2 Максимальная высота размещения встроенного объекта – первый этаж.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки участков поликлиник – 50%.

5. Прочие регламентируемые параметры.

5.1 Общая площадь амбулаторно-поликлинического учреждения, размещенного в первом этаже многоквартирного жилого дома (встроенного или встроенно-пристроенного) не должна превышать 600м2. При этом, фасадом объект должен выходить на улицу шириной не менее 25м.

	3.4.2
	Стационарное медицинское обслуживание.
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам медицинской помощи в стационарах (больницы, родильные дома, научно-медицинские учреждения и прочие объекты, обеспечивающие оказание услуги по лечению в стационаре); размещение станций скорой помощи.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Минимальные площади участков медицинских стационаров для взрослых и детей для интенсивного лечения и кратковременного пребывания (многопрофильные больницы, специализированные стационары и медицинские центры, родильные дома и др.) при количестве коек:

до 50 – 150м2 на одну койку;

свыше 50 до 100 – 100м2 на одну койку;

свыше 100 до 200 – 80м2 на одну койку;

свыше 200 до 400 – 75м2 на одну койку;

свыше 400 до 800 – 70м2 на одну койку;

свыше 1000– 60м2 на одну койку;

1.2 Минимальные площади участков медицинских стационаров для взрослых и детей для долговременного лечения (психиатрические, восстановительные и др.) при количестве коек:

до 50 – 300м2 на одну койку;

свыше 50 до 100 – 200м2 на одну койку;

свыше 100 до 200 – 140м2 на одну койку;

свыше 200 до 400 – 100м2 на одну койку;

свыше 400 до 800 – 80м2 на одну койку;

свыше 1000 и более– 60м2 на одну койку.

1.3 Минимальная площадь участка станции (подстанции) скорой медицинской помощи – 0,1га.

1.3 Площадь участка существующего объекта – в фактических кадастровых границах

2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ строений от красной линии улицы в районе существующей застройки в соответствии со сложившейся ситуацией. в районе новой застройки – не менее 5 метров.

2.2 Отступ строений от границы земельного участка в район существующей застройки в соответствии со сложившейся ситуацией, в районе новой застройки - не менее 3м.

2.3 Отступ строений от кадастровой границы допускается устанавливать по согласованию с правообладателем смежного участка.

2.4 Расстояние между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями. 

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей – 2.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки для больничных учреждений, медицинских центров – 40%.

	3.7
	Религиозное использование.
	Объекты капитального строительства, предназначенные для отправления религиозных обрядов (церкви, соборы, храмы, часовни, мечети, молельные дома)

размещение объектов капитального строительства, предназначенных для постоянного местонахождения духовных лиц, паломников и послушников в связи с осуществлением ими религиозной службы, а также для осуществления благотворительной и религиозной образовательной деятельности (монастыри, скиты, воскресные школы, семинарии, духовные училища).
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Размеры земельных участков, определяемые заданием на проектирование в каждом конкретном случае, настоящими Правилами не устанавливаются.
2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ строений от красной линии в районе существующей застройки -  в соответствии со сложившейся ситуацией; 

2.2 Отступ строений от красной линии в новой застройке - не менее 5м. 

2.3 Отступ строений от границы земельного участка - не менее 3метров.

2.4 Отступ строений от кадастровой границы допускается устанавливать по согласованию с правообладателем смежного участка.

2.5 Расстояние между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями .

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальная высота основного здания, определяемая заданием на проектирование в каждом конкретном случае, и настоящими Правилами не устанавливаются.
4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки - 70%.

	4.5
	Банковская и страховая деятельность.
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения организаций, оказывающих банковские и страховые.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Минимальная площадь участка – 0,05га.

1.2 Площадь участка существующего объекта – в фактических кадастровых границах.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ строений от красной линии в районе существующей застройки -  в соответствии со сложившейся ситуацией; 

2.2 Отступ строений от красной линии в новой застройке - не менее 5м. 

2.3 Отступ строений от границы земельного участка - не менее 3метров.

2.4 Отступ строений от кадастровой границы допускается устанавливать по согласованию с правообладателем смежного участка.

2.5 Расстояние между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей – 2.

3.2 Максимальная высота размещения встроенных и встроенно- пристроенных объектов – второй надземный этаж.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки – 50%.

	4.7
	Гостиничное обслуживание.
	Размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Минимальная площадь участка гостиницы при количестве мест:

от 25 до 100 – 55м2 на одно место;

свыше 100 до 500 – 30м2 на одно место;

1.2 Площадь участка существующего объекта – в фактических кадастровых границах.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ строений от красной линии в районе существующей застройки -  в соответствии со сложившейся ситуацией; 

2.2 Отступ строений от красной линии в новой застройке - не менее 5м. 

2.3 Отступ строений от границы земельного участка - не менее 3метров.

2.4 Отступ строений от кадастровой границы допускается устанавливать по согласованию с правообладателем смежного участка.

2.5 Расстояние между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей – 5.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки - 60%.

	Общие указания.
	1. Описание видов разрешенного использования, установленных в настоящей таблице, допускает без отдельного указания размещение и эксплуатацию линейных объектов, размещение защитных сооружений (насаждений), объектов мелиорации, антенно-мачтовых сооружений, информационных и геодезических знаков, если федеральным законом не установлено иное. 

2. Зеленые насаждения общего пользования, нестационарные торговые объекты, открытые площадки для проката спортивного инвентаря, рекламные установки и прочие подобные объекты следует размещать на территориях общего пользования,  действие градостроительных регламентов на которые не распространяется и использование которых определяется уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами (Градостроительный кодекс РФ, ст.36, п.7).

3. Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые являются вновь выявленными объектами культурного наследия и решения о режиме содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособлении которых принимаются в порядке, установленном законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного наследия (Градостроительный кодекс РФ, ст.36, п.4).




Индекс зоны – Ж2.

Зона многоквартирных малоэтажных жилых домов (до 3 этажей включительно).

Зона установлена для размещения жилой застройки средней плотности, включающей в себя многоквартирные малоэтажные и средне-этажные жилые дома а также объекты по обслуживанию проживающего населения.

Виды и регламентируемые параметры разрешенного использования земельных участков.

	Вид разрешенного использования земельного участка
	Описание вида разрешенного использования земельного участка
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства



	Код 
	Наименование 
	
	


	1
	2
	3
	4

	Основные виды разрешенного использования

	2.1.1
	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка.
	Размещение малоэтажного многоквартирного жилого дома (дом, пригодный для постоянного проживания, высотой до 4 этажей, включая мансардный).
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Минимальная площадь участка в условиях нового строительства – 1000м2.

1.2 Минимальная площадь участка в существующей застройке – 600м2.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ от красных линий в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией.

2.2 Отступ от красных линий на застраиваемых участках – не менее 5м.

2.3 Жилые здания имеющие в своих первых этажах встроенные и встроенно-пристроенные объекты обслуживания могут располагаться по красной линии. 

2.4 Отступ от основного строения до границы соседнего участка – не менее 3м.

2.5 Отступ от вспомогательных строений до границы соседнего участка – не менее 1м.

2.6 Минимальное расстояние: 
между длинными сторонами двухэтажных и трехэтажных зданий (бытовой разрыв) – 15м;

 между длинными сторонами четырехэтажных зданий (бытовой разрыв) – 20м;

между длинными сторонами и торцами этих же зданий с окнами из жилых комнат - не менее 10м;

между торцами зданий без окон из жилых комнат – 6м.

2.7 В условиях реконструкции и в других сложных градостроительных условиях указанные расстояния могут быть сокращены при соблюдении норм инсоляции, освещенности и противопожарных требований, а также обеспечении непросматриваемости жилых помещений (комнат и кухонь) из окна в окно.

2.8 Расстояние между зданиями и объектами капитального строительства следует принимать на основании расчетов инсоляции и освещенности с учетом противопожарных требований.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей – 3. Дополнительно допускается мансардный этаж.

3.2 Максимальная высота зданий  до верха парапета или конька кровли - 13м.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки участка:
максимальный процент застройки- 60%;

максимальный процент застройки в условиях реконструкции при соблюдении санитарно-гигиенических и противопожарных норм - 80%.

	
	
	Размещение индивидуальных гаражей и иных вспомогательных сооружений.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Минимальная площадь участка отдельно стоящего гаража – 20м2.

1.2 Максимальная площадь участка отдельно стоящего гаража – 30м2.

1.3 В случае блокирования гаражей в группы площадь участка для группы следует определять исходя из расчета:

минимальная площадь - 20м2 на один гараж;

максимальная площадь - 30м2 на один гараж.

1.4 Максимальная площадь участка для сблокированной группы индивидуальных гаражей -  2000м2. 

1.5 Площадь участка существующего объекта – в фактических кадастровых границах.

1.6 Максимальная площадь застройки сблокированных сараев для содержания скота и птицы – 800м2 при максимальном их количестве в группе – 30.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Вспомогательные строения, за исключением гаражей, со стороны улиц размещать не допускается.

2.2 Отступ от вспомогательных строений, за исключением гаражей,  от границы соседнего участка – не менее 1м. 

2.3 Минимальное расстояние от сараев для содержания скота и птицы до окон жилых помещений многоквартирных жилых домов:

от одиночных или двойных сараев – 10м;

от групп, включающих в себя до восьми сараев – 25м;

от включающих в себя  от 9 до30 сараев включительно – 50м.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей вспомогательных построек – 2, при максимальной их высоте – 6м.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки определен для участка в целом и для вспомогательных строений отдельно не устанавливается.

	
	
	Обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыха.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Площадь площадок для игр дошкольного и младшего школьного возраста -  не менее  0,7м2/чел..

1.2 Площадь площадок для отдыха взрослого населения -  не менее  0,1м2/чел..

1.3 Площадь площадок для занятий физкультурой -  не менее  2,0м2/чел..

1.4 Площадь площадок для хозяйственных целей и выгула собак -  не менее  0,3м2/чел..

1.5 Площадь дворового озеленения -  не менее  2,0м2/чел..

1.6 Общая площадь территории, занимаемой площадками для игр детей, отдыха взрослого населения и занятий физкультурой, должна составлять не менее 10% от общей площади квартала жилой зоны.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Минимальные расстояния от окон жилых и общественных зданий:

до площадок для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста – 12м;

до площадок для отдыха взрослого населения – 10м;

до площадок для занятий физкультурой (в зависимости от шумовых характеристик)  - 10м – 40м;

до площадок для выгула собак – 40м;

до площадок для хозяйственных целей – 20м;

до площадок для сушки белья – не нормируется.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Предельные параметры по высоте не устанавливаются.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Процент застройки для площадок не устанавливается.

	
	
	Размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях малоэтажного многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в малоэтажном многоквартирном доме не составляет более 15% общей площади помещений дома.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Предельные параметры земельных участков для встроенных и встроенно- пристроенных помещений не устанавливаются.

2. Планировочные и прочие  ограничения.

2.1 Загрузка помещений общественного назначения со стороны двора жилого дома, где расположены окна жилых комнат квартир и входы в жилую часть дома не допускается.
2.2 Загрузку помещений общественного назначения, встроенных в жилые здания, следует выполнять:

с торцов жилых зданий, не имеющих окон;
из подземных туннелей; со стороны магистралей (улиц) при наличии специальных загрузочных помещений.

2.3 Во встроенных и встроенно-пристроенных помещениях не допускается размещать:

специализированные магазины москательно-химических и других товаров, эксплуатация которых может вести к загрязнению территории и воздуха жилой застройки;
предприятия розничной торговли торговой площадью более 1000м2;
 помещения, в том числе магазины, с хранением в них сжиженных газов, легковоспламеняющихся и горючих жидкостей, взрывчатых веществ, способных взрываться и гореть при взаимодействии с водой, кислородом воздуха или друг с другом, товаров в аэрозольной упаковке, пиротехнических изделий;
магазины по продаже синтетических ковровых изделий, автозапчастей, шин и автомобильных масел
;
специализированные рыбные магазины;
склады любого назначения, в том числе оптовой (или мелкооптовой) торговли, кроме складских помещений, входящих в состав общественных учреждений, имеющих эвакуационные выходы, изолированные от эвакуационных путей жилой части здания (правило не распространяется на встроенные автостоянки);
все предприятия, а также магазины с режимом функционирования после 23ч
;
предприятия бытового обслуживания, в которых применяются легковоспламеняющиеся вещества (кроме парикмахерских и мастерских по ремонту часов общей площадью до 300м);
бани;
предприятия питания и досуга с числом мест более 50, общей площадью более 250м; 
все предприятия, функционирующие с музыкальным сопровождением, в том числе дискотеки, танцевальные студии, театры;
прачечные и химчистки (кроме приемных пунктов и прачечных самообслуживания производительностью до 75кг в смену);
общественные туалеты, учреждения и магазины ритуальных услуг;
2.4 В подвальном и цокольном этажах жилых зданий в дополнение к ограничениям, установленным в п.5.4 не допускается размещать:

помещения для пребывания детей;
кинотеатры, конференц-залы и другие зальные помещения с числом мест более 50;
сауны.

2.5 Встроенные и встроенно-пристроенные объекты обслуживания жилой застройки должны размещаться в первых этажах многоквартирных жилых домов, выходящих на улицу.

2.6 Общая площадь встроенных и встроенно-пристроенных предприятий бытового обслуживания, художественных мастерских, мастерских народных промыслов не должна превышать 140м2. При этом указанные объекты должны выходить фасадом на улицу шириной не менее 25м.

2.7 Суммарная торговая площадь встроенных и встроенно-пристроенных магазинов для каждого многоквартирного жилого дома не должна превышать 1000м2. 

2.8 Высоту помещений в чистоте (от пола до потолка) офисных помещений следует принимать, как правило, не менее 3м.

2.9 Высоту помещений, встраиваемых в многоквартирные жилые дома допускается принимать по высоте жилого этажа для:

объектов общественного назначения общей вместимостью до 40 человек;
 предприятий розничной торговли торговой площадью до 250м2.
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимально допустимая высота размещения встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещений – не выше второго надземного этажа.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Процент застройки для встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещений не устанавливается. 

	2.3
	Блокированная жилая застройка
	Размещение жилого дома, не предназначенного для раздела на квартиры, имеющего одну или несколько общих стен с соседними жилыми домами (количеством этажей не более чем три, при общем количестве совмещенных домов не более десяти и каждый из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с соседним блоком или соседними блоками, расположен на отдельном земельном участке и имеет выход на территорию общего пользования (жилые дома блокированной застройки).
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Минимальная площадь участка для одного дома (квартиры) в условиях нового строительства – 500м2.

1.2 Минимальная площадь участка в существующей застройке – 300м2.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Минимальное расстояние от основного строения :

до красной линии улицы – 5м;

до красных линий в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией;

до красной линии проезда – 3м;

2.2 Расстояния от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должны быть не менее 6м.

2.3 Расстояние между зданиями и объектами капитального строительства следует принимать на основании расчетов инсоляции и освещенности с учетом противопожарных требований.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей – 3. Дополнительно допускается мансардный этаж.

3.2 Максимальная высота зданий  - 15м.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки в  – 70%.

	
	
	Разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и ягодных культур. 
Размещение индивидуальных гаражей и иных вспомогательных сооружений. 
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Общую максимальную площадь застройки индивидуальных гаражей и иных вспомогательных строений следует определять исходя из  установленного для участка в целом максимального процента застройки (70%).

2. Планировочные ограничения.

2.1 Минимальный отступ вспомогательных строений от границы соседнего участка –1м.

2.2 Минимальное расстояние от вспомогательных построек до границы соседнего участка не устанавливается в случае согласования с землепользователем соседнего участка или в случае блокирования построек смежных участков  (при условии соблюдения технических регламентов).

2.3 При отсутствии централизованной канализации расстояние от туалета до стен соседнего дома необходимо принимать не менее 12м, до источника водоснабжения (колодца) - не менее 25м.

2.4 Расстояния от зданий и сооружений, а также объектов инженерного благоустройства до деревьев и кустарников следует принимать в соответствии с таблицей 3 СП42.13330-2011.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей вспомогательных построек – 2 при максимальной их высоте – 6м.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки установлен для участка жилого дома в целом – 70%.

	
	
	Обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыха.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Площадь площадок для игр дошкольного и младшего школьного возраста -  не менее  0,7м2/чел..

1.2 Площадь площадок для отдыха взрослого населения -  не менее  0,1м2/чел..

1.3 Площадь площадок для занятий физкультурой -  не менее  2,0м2/чел..

1.4 Общая площадь территории, занимаемой площадками для игр детей, отдыха взрослого населения и занятий физкультурой, должна составлять не менее 10% от общей площади квартала жилой зоны.

1.5 Площадь площадок для хозяйственных целей и выгула собак -  не менее  0,3м2/чел..

2. Планировочные ограничения.

2.1 Минимальные расстояния от окон жилых и общественных зданий:

до площадок для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста – 12м;

до площадок для отдыха взрослого населения – 10м;

до площадок для занятий физкультурой (в зависимости от шумовых характеристик)  - 10м – 40м.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Предельные параметры по высоте не устанавливаются.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Процент застройки для площадок не устанавливается.



	9.3
	Историко-культурная деятельность.
	Сохранение и изучение объектов культурного наследия народов Российской Федерации (памятников истории и культуры), в том числе: объектов археологического наследия, достопримечательных мест, мест бытования исторических промыслов, производств и ремесел, недействующих военных и гражданских захоронений, объектов культурного наследия, хозяйственная деятельность, являющаяся историческим промыслом или ремеслом, а также хозяйственная деятельность, обеспечивающая познавательный туризм.
	Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые являются вновь выявленными объектами культурного наследия и решения о режиме содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособлении которых принимаются в порядке, установленном законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного наследия (Градостроительный кодекс РФ, ст.36, п.4).



	12.
	Земельные участки (территории) общего пользования.
	Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства.
	Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки в границах территорий общего пользования (Градостроительный кодекс РФ, ст.36, п.4).

Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется, определяется уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами (Градостроительный кодекс РФ, ст.36, п.7) и с учетом приведенных ниже рекомендуемых параметров использования.

1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Регламентируемые параметры участка сквера, парка:
максимальная площадь участка – 2,0га.

1.2 Регламентируемые параметры участка бульвара:

минимальная ширина бульвара по оси улицы – 18м;

минимальная ширина бульвара с одной стороны улицы между проезжей частью и застройкой – 10м;

минимальное соотношение ширины и длины бульвара – 1:3.

1.3 Регламентируемые параметры участка сада жилой зоны:

минимальная площадь участка – 3,0га.

1.4 Место размещения малых архитектурных форм благоустройства (рекламных установок в случае получения соответствующего разрешения органов местного самоуправления) устанавливается отделом архитектуры и градостроительства Климовского района.

1.5 Размеры земельных участков для размещения рекламных установок:

минимальная площадь – 1м2;

максимальная площадь – 5м2.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Расстояния от зданий и сооружений, а также объектов инженерного благоустройства до деревьев и кустарников следует принимать в соответствии с таблицей 3 СП42.13330-2011.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 На территории сквера размещение застройки не допускается.

3.2 Максимальная высота объектов, размещаемых на участке бульвара – 6м.

3.3 Максимальная высота объектов, размещаемых на участке сада жилой зоны – 8м.

3.4 Высота и иные геометрические параметры малых архитектурных форм (рекламных установок в случае получения соответствующего разрешения органов местного самоуправления) в каждом конкретном случае устанавливаются отделом архитектуры и градостроительства Климовского района.

4. Плотность застройки участка.

4.1 На территории сквера размещение застройки не допускается.

4.2 Максимальный процент застройки бульвара – 3%.

4.3 Максимальный процент застройки сада жилой зоны – 5%.

4.4 Для малых форм архитектуры процент застройки не устанавливается.

	Вспомогательные виды разрешенного использования

	2.7.1
	Объекты гаражного назначения.
	Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения личного автотранспорта граждан, с возможностью размещения автомобильных моек.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Минимальная площадь участка отдельно стоящего индивидуального гаража – 20м2.

1.2 Максимальная площадь участка отдельно стоящего индивидуального гаража – 30м2.

1.3 В случае блокирования гаражей в группы площадь участка для группы следует определять исходя из расчета:

минимальная площадь - 20м2 на один гараж;

максимальная площадь - 30м2 на один гараж.

1.4 Максимальная площадь участка для сблокированной группы индивидуальных гаражей -  2000м2. 

1.5 Площадь участка существующего объекта – в фактических кадастровых границах.

1.6 Площади застройки и размеры земельных участков многоместных автостоянок в зависимости от их этажности следует принимать:

одноэтажных – 30м2 на одно машино-место;

двухэтажных – 20м2 на одно машино-место;

трехэтажных – 14м2 на одно машино-место;

четырехэтажных – 12м2 на одно машино-место.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Минимальное расстояние от фасадов жилых домов с окнами до автостоянок и гаражей-стоянок при числе легковых автомобилей:

10 и менее – 10м (для зданий гаражей III-V степеней огнестойкости расстояния следует принимать не менее 12м.);

от 11 до 50 включительно – 15м;

от 51 до 100 включительно – 25м;

от 101 до 300 включительно – 35м.

2.2 Минимальное расстояние от торцов жилых домов без окон до автостоянок и гаражей-стоянок  при числе легковых автомобилей:

50 и менее – 10м (для зданий гаражей III-V степеней огнестойкости расстояния следует принимать не менее 12м.);

от 51 до 100 включительно – 15м;

от 101 до 300 включительно – 25м.

2.3 Минимальное расстояние от общественных зданий до автостоянок и гаражей-стоянок при числе легковых автомобилей:

50 и менее – 10м (для зданий гаражей III-V степеней огнестойкости расстояния следует принимать не менее 12м.);

от 11 до 50 включительно – 15м;

от 51 до 100 включительно – 15м;

от 101 до 300 включительно – 25м.

2.4 Минимальное расстояние от территорий школ, детских учреждений, ПТУ, техникумов, площадок для отдыха, игр и спорта, детских площадок до автостоянок и гаражей-стоянок:

10 и менее – 25м; 

от 11 до 50 включительно – 15м;

от 51 до 300 включительно – 50м.

2.5 минимальное расстояние от территорий лечебных учреждений стационарного типа, открытых спортивных сооружений общего типа, мест отдыха населения (сады, скверы, парки) до автостоянок и гаражей-стоянок при числе легковых автомобилей:

10 и менее – 25м;

от 11 до 50 включительно – 15м;

51 и более – по расчетам.

2.6 Для подземных, полуподземных и обвалованных гаражей-стоянок регламентируется расстояние от въезда-выезда и от вентиляционных шахт до территории школ, детских дошкольных учреждений, лечебно-профилактических учреждений, жилых домов, площадок отдыха и др., которое должно составлять не менее 15метров.

2.7 Разрыв от проездов автотранспорта из гаражей-стоянок, паркингов, автостоянок до нормируемых объектов должно быть не менее 7метров.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество надземных этажей (ярусов) – 4.

3.2 Максимальное количество подземных этажей (ярусов) – 4.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки участка – 100%.

	3.1
	Коммунальное обслуживание.
	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1Максимальная площадь земельных участков для котельных – 0,7га.

1.2 Площадь участка существующего объекта – в фактических кадастровых границах.

1.3 Максимальная площадь участков локальных очистных сооружений канализации – 0,25га.

1.4 Площадь участка отдельно стоящего общественного туалета принимается по заданию на проектирование и настоящими Правилами не устанавливается..

1.5 Площадь площадок для сбора мусора определяется исходя из необходимости размещения расчетного количества контейнеров (до 5 шт.), но не менее 8м2.

1.6 Для объектов инженерного обеспечения, не указанных в п1.1 и п1.3 предельные параметры земельных участков не устанавливаются.
2. Планировочные ограничения.

2.1 Для котельных тепловой мощностью менее 200 Гкал, работающих на твердом, жидком и газообразном топливе, размер санитарно-защитной зоны устанавливается в каждом конкретном случае на основании расчетов рассеивания загрязнений атмосферного воздуха и физического воздействия на атмосферный воздух (шум, вибрация, ЭМП и др.), а также на основании результатов натурных исследований и измерений.

2.2 Для крышных, встроенно-пристроенных котельных размер санитарно-защитной зоны не устанавливается. Размещение указанных котельных осуществляется в каждом конкретном случае на основании расчетов рассеивания загрязнений атмосферного воздуха и физического воздействия на атмосферный воздух, а также на основании результатов натурных исследований и измерений.

2.3 Санитарно-защитные зоны насосных станций,  аварийно-регулирующих резервуаров и локальных очистных сооружений канализации при расчетной производительности очистных сооружений в тыс. м3/сутки:

до 0,2 – 15м;

свыше 0,2 до 5,0 – 20м;

свыше 5,0 до 50 – 20м;

свыше 50 – 30м.

2.4 При размещении отдельно стоящих распределительных пунктов и трансформаторных подстанций напряжением 10 (6)-20 кВ при числе трансформаторов не более двух мощностью каждого до 1000 кВА расстояние от них до окон жилых домов и общественных зданий следует принимать  учетом допустимых уровней шума и вибрации, но не менее 10м, а до зданий лечебно-профилактических учреждений -  не менее 15м.

2.5 При размещении инженерных сетей следует учитывать требования, установленные в п.1.35 и п.1.36 СП42.13330.2011.

2.6 При размещении вспомогательных объектов инженерной инфраструктуры должны соблюдаться условия инсоляции помещений жилых и общественных зданий а также противопожарные требования.

2.7 Общественные туалеты могут быть отдельно стоящими, встроенными в первые этажи общественных зданий,  подземными.

2.8 Размещение общественных туалетов в жилых зданиях не допускается.

2.9 Минимальное  расстояние от общественных туалетов до жилых и общественных зданий, площадок для игр детей и отдыха взрослого населения - 20м.

2.10 Общественные туалеты не допускается размещать ближе 50м от мест массового скопления отдыхающих.

2.11 Требования к размещению  площадок для сбора мусора:
минимальное расстояние от окон и дверей жилых зданий– 20м;

максимальное расстояние от входов в жилые здания, оборудованные мусоропроводами – 100м;

максимальное расстояние от входов в жилые здания без мусоропровода – 50м;

минимальное расстояние до физкультурных площадок, площадок для игр детей и отдыха взрослого населения, до границ дошкольных и лечебных учреждений а также учреждений питания – 20м.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей – 2 при максимальной их высоте – 6м.

3.2 Максимальное количество этажей отдельно стоящего общественного туалета – 1.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки в границах участка – 70%.

	3.2
	Социальное обслуживание.
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам социальной помощи (службы занятости населения, дома престарелых, дома ребенка, детские дома, пункты питания малоимущих граждан, пункты ночлега для бездомных граждан, службы психологической и бесплатной юридической помощи, социальные, пенсионные и иные службы, в которых осуществляется прием граждан по вопросам оказания социальной помощи и назначения социальных или пенсионных выплат); 

размещение объектов капитального строительства для размещения отделений почты и телеграфа

размещение объектов капитального строительства для размещения общественных некоммерческих организаций: благотворительных организаций, клубов по интересам
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Максимальная площадь участка отделения связи – 0,08га.

1.2 Площадь участка существующего объекта – в фактических кадастровых границах..

1.3 Предельные размеры земельных участков для центров социального обслуживания  пенсионеров и инвалидов, центров социальной помощи семье и детям, специализированных учреждений для несовершеннолетних, нуждающихся в социальной реабилитации, реабилитационных центров для детей и подростков с ограниченными возможностями. домов-интернатов (пансионатов) для престарелых инвалидов, специализированных отделений социально-медицинского обслуживания на дому для граждан пенсионного возраста и инвалидов, отделений срочного социального обслуживания, отделений социальной помощи на дому для граждан пенсионного возраста и инвалидов, специальных домов для одиноких престарелых, специальных жилых  домов и группы квартир для инвалидов на креслах-колясках и их семей, детских домов-интернатов, домов-интернатов для инвалидов, социальных  приютов для детей и подростков, оставшихся без попечения родителей, домов ночного пребывания, социальных приютов, центров  социальной адаптации определяются заданием на проектирование и настоящими Правилами не устанавливаются.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ строений от красной линии в районе существующей застройки -  в соответствии со сложившейся ситуацией; 

2.2 Отступ строений от красной линии в новой застройке - не менее 5м. 

2.3 Отступ строений от границы земельного участка - не менее 3метров.

2.4 Отступ строений от кадастровой границы допускается устанавливать по согласованию с правообладателем смежного участка.

2.5 Расстояние между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимально допустимая высота отдельно стоящих объектов – 3 этажа

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимально допустимый процент застройки для домов престарелых, домов ребенка, детских домов – 35%.

4.2 Максимально допустимый процент застройки для объектов социальной и пенсионной служб - 70%.

	3.3
	Бытовое обслуживание.
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро).
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Минимальная площадь участка объекта непосредственного обслуживания населения определяется из расчета 0,1га на 10 рабочих мест.

1.2 Минимальная площадь участка прачечной самообслуживания, минипрачечной – 0,1га.

1.3 Минимальная площадь участка химчистки самообслуживания, минихимчистки – 0,1га.

1.4 Минимальная площадь участка бани, банно-оздоровительного комплекса  – 0,2га.

1.5 Для мастерских мелкого ремонта, парикмахерских и прочих подобных объектов предельные параметры земельных участков не устанавливаются.

1.6 Площади участков существующих объектов – в фактических кадастровых границах.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ строений от красной линии в районе существующей застройки -  в соответствии со сложившейся ситуацией; 

2.2 Отступ строений от красной линии в новой застройке - не менее 5м. 

2.3 Отступ строений от границы земельного участка - не менее 3метров.

2.4 Отступ строений от кадастровой границы допускается устанавливать по согласованию с правообладателем смежного участка.

2.5 Расстояние между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями.

2.6 Похоронные бюро, бюро-магазины похоронного обслуживания следует размещать в первых этажах учреждений коммунально-бытового назначения, в пределах жилой застройки на обособленных участках, удобно расположенных для подъезда транспорта.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей – 2 при максимальной высоте до верха парапета или конька скатной кровли – 10м.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки – 80%.

	3.4
	Здравоохранение.
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам медицинской помощи.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Максимальная площадь участка аптечного киоска – 0,05га или встроенный.

1.2 Максимальная площадь участка аптеки – 0,2га или встроенная.

1.3 Площадь участка существующего объекта – в фактических кадастровых границах.

1.4 Раздаточные пункты молочных кухонь – встроенные.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ отдельно стоящих строений от красной линии в районе существующей застройки -  в соответствии со сложившейся ситуацией; 

2.2 Отступ отдельно стоящих строений от красной линии в новой застройке - не менее 5м. 

2.3 Отступ отдельно стоящих строений от границы земельного участка - не менее 3метров.

2.4 Отступ строений от кадастровой границы допускается устанавливать по согласованию с правообладателем смежного участка.

2.5 Расстояние между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей аптеки – 1.

3.1 Максимальная высота размещения встроенных аптек и раздаточных пунктов молочных кухонь – первый надземный этаж.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки участков аптек– 60%.

	3.5.1
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование.
	Объекты капитального строительства, предназначенные для просвещения, дошкольного, начального и среднего общего образования (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, художественные, музыкальные школы, образовательные кружки и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению).


	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Размеры земельных участков для яслей-садов, на 1 место:

вместимостью: до 100 мест - 40м2;

вместимостью: свыше 100 мест - 35м2;

вместимостью: свыше 500 мест – 30м2.

1.2 Размеры земельных участков для общеобразовательной школы, лицея, гимназии, на 1 учащегося:

вместимостью до 400 мест - 50м2;

вместимостью 400-500 мест - 60м2;

вместимостью 500 -600 мест - 50м2;

вместимостью 600-800 мест - 40м2;

вместимостью 800-1100 мест - 33м2;

вместимостью 1100-1500 мест – 21м2;

вместимостью 1500-2000 мест – 17м2.

1.2 Площадь участка существующего объекта – в фактических кадастровых границах.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Минимальное расстояние от стен  зданий  детских  дошкольных учреждений и общеобразовательных школ до красной линии – 25м.

2.2 От границы участка общеобразовательных школ и детских дошкольных учреждений до гаражей и открытых стоянок при числе легковых автомобилей:

10 и менее  -25м;

от 11 и более – 50м.

2.3 Расстояния от площадок для мусоросборников до границ детских дошкольных учреждений следует принимать не менее 20м.

2.4 Расстояние между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями. 

2.5 Участки ДОО не должны примыкать непосредственно к магистральным улицам. Через территории участков ДОО не должны проходить магистральные инженерные сооружения и коммуникации (сети, коллекторы) муниципального ресурсо- и энергоснабжения в том числе: газоснабжения, теплоснабжения, водоснабжения, канализации, электроснабжения и связи.
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

2.1 Максимальная высота зданий дошкольных образовательных организаций:

три этажа - ДОО общего типа;
два этажа - ДОО специализированного типа;
один этаж - ДОО специализированного типа для контингента детей с нарушением зрения;
один этаж - ДОО V и IV степеней огнестойкости.
2.2 Максимальная высота зданий школ – четыре этажа.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки - 40%.
5. Параметры, регламентируемые для встроенных и встроенно- пристроенных дошкольных образовательных организаций.

5.1 Максимальное количество мест:

максимальная вместимость встроенных ДОО – 45мест;

максимальная вместимость встроенно-пристроенных ДОО – 140 мест.

5.2 Условия размещения:

максимальная высота размещения – второй надземный этаж;

положение встроенных и встроенно-пристроенных ДОО – внутриквартальное;

подсобные загрузочные помещения встроенных и встроенно-пристроенных ДОО следует располагать со стороны глухих (без окон) торцовых фасадов зданий или в подземных помещениях, расположенных со стороны улиц с проезжей частью;
5.3 Минимальные расстояния от окон жилых зданий со встроенными и встроенно-пристроенными в них помещениями ДОО:

до соседних зданий и сооружений - по нормам естественной освещённости и инсоляции, но не менее 12м;
до бровки земляного полотна автомобильных дорог общей сети (категорий IA, IБ, IB, II, III)  - 100м, а для дорог IV категории - 50м; При этом со стороны ДОО следует предусматривать вдоль дороги полосу зеленых насаждений шириной не менее 10м;
до автомобильных стоянок и гаражей-стоянок различного назначения, закрытых и открытых, для постоянного и временного хранения легковых автомобилей: 10 и менее автомобилей - 25м; от 11 до 300 и более автомобилей - 50м;
до линий градостроительного регулирования ("красных линий") улично-дорожной сети проездов в жилых зонах - 25м;
до станций технического обслуживания автотранспорта при числе постов технического обслуживания: 10 и меньше постов - 50м; от 11 до 30 постов - по согласованию с органами государственного санитарно-эпидемиологического надзора;
до участка автозаправочных станций с подземными резервуарами для хранения жидкого топлива, а также до границ земельного участка производственного объекта, на территории которого расположены здания и сооружения категорий А, Б и В по взрывопожарной и пожарной опасности, а также до автозаправочных станций с подземными резервуарами для хранения жидкого топлива – 50м;
до приёмных пунктов вторичного сырья и от площадок с мусорными контейнерами и бункерами-накопителями – 20м;
до участка пожарного депо – 30м;
до радиостанций, радиорелейных установок и пультов – 1500м.

	4.4
	Магазины. 
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000м2.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Минимальная площадь участка магазина - 0.04га на 100м2 торговой площади.

1.2 Площади земельных участков существующих объектов – в фактических кадастровых границах.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ строений от красной линии в районе существующей застройки -  в соответствии со сложившейся ситуацией; 

2.2 Отступ строений от красной линии в новой застройке - не менее 5м. 

2.3 Отступ строений от границы земельного участка - не менее 3метров.

2.4 Расстояние между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями .

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей – 2 при максимальной высоте до верха парапета или конька скатной кровли – 10м.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.

	4.9
	Обслуживание автотранспорта.
	Размещение постоянных или временных гаражей с несколькими стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в том числе многоярусных, не указанных в коде 2.7.1.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Площадь участка для открытой плоскостной автостоянки следует принимать на одно машино-место, м2:

легковых автомобилей – 25 (22,5)
;

грузовых автомобилей – 40;

автобусов – 40;
велосипедов – 0,9.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Минимальное расстояние от фасадов жилых домов с окнами до автостоянок и гаражей-стоянок при числе легковых автомобилей:

10 и менее – 10м (для зданий гаражей III-V степеней огнестойкости расстояния следует принимать не менее 12м.);

от 11 до 50 включительно – 15м;

от 51 до 100 включительно – 25м;

от 101 до 300 включительно – 35м.

2.2 Минимальное расстояние от торцов жилых домов без окон до автостоянок и гаражей-стоянок  при числе легковых автомобилей:

50 и менее – 10м (для зданий гаражей III-V степеней огнестойкости расстояния следует принимать не менее 12м.);

от 51 до 100 включительно – 15м;

от 101 до 300 включительно – 25м.

2.3 Минимальное расстояние от гостевых стоянок жилых домов до зданий – 10м независимо от количества машино-мест.

2.4 Минимальное расстояние от общественных зданий до автостоянок и гаражей-стоянок при числе легковых автомобилей:

50 и менее – 10м (для зданий гаражей III-V степеней огнестойкости расстояния следует принимать не менее 12м.);

от 11 до 50 включительно – 15м;

от 51 до 100 включительно – 15м;

от 101 до 300 включительно – 25м.

2.5 Минимальное расстояние от территорий школ, детских учреждений, ПТУ, техникумов, площадок для отдыха, игр и спорта, детских площадок до автостоянок и гаражей-стоянок:

10 и менее – 25м; 

от 11 до 50 включительно – 15м;

от 51 до 300 включительно – 50м.

2.6 Минимальное расстояние от территорий лечебных учреждений стационарного типа, открытых спортивных сооружений общего типа, мест отдыха населения (сады, скверы, парки) до автостоянок и гаражей-стоянок при числе легковых автомобилей:

10 и менее – 25м;

от 11 до 50 включительно – 15м;

51 и более – по расчетам.

2.7 Расстояние пешеходных подходов от стоянок для временного хранения легковых автомобилей до входов в жилые дома следует принимать не более 100м.

2.7 В случае размещения на смежных участках нескольких автостоянок (открытых площадок), расположенных с разрывом между ними, не превышающим 25м, расстояние от этих автостоянок до жилых домов и других зданий следует принимать с учетом общего количества машино-мест на всех автостоянках, но во всех случаях не допуская размещения во внутриквартальной жилой застройке автостоянок вместимостью более 300 машино-мест.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Предельное количество этажей для открытых плоскостных автостоянок не устанавливается.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Процент застройки для открытых плоскостных автостоянок не устанавливается.

5. Обеспеченность объектов парковочными местами для легковых автомобилей.

5.1 В пределах жилых территорий и на придомовых территориях необходимо предусматривать открытые площадки (гостевые автостоянки) для временного хранения легковых автомобилей, удаленные от подъездов жилых зданий не более, чем на 200м. Расчетное количество машино-мест в зависимости от категории жилого фонда по уровню комфортности рекомендуется принимать:

престижный тип – 0,50 на одну квартиру;

массовый тип – 0,35 на одну квартиру;

социальный тип – 0,16 на одну квартиру;

специализированный тип – 0,25 на одну квартиру;

5.2 Для временного хранения легковых автомобилей посетителей территории застройки блокированными домами следует предусматривать гостевые автостоянки из расчета не менее 1 машино-места на 3 квартиры. 

5.3 При застройке индивидуальными жилыми домами следует предусматривать не менее 1 машино-места на 1 дом с размещением в пределах придомовых участков.

5.4 Минимальное количество парковочных мест на приобъектных парковках:

учреждения управления, кредитно-финансовые и юридические учреждения – 10 на 100 работающих;

поликлиники – 2 на 100 посещений;

музеи, выставки – 15 на 100 мест или единовременных посетителей;

предприятия торговли торговой площадью более 200м2– 7 на 100м2 торговой площади;

предприятия торговли торговой площадью менее 200м2– по заданию на проектирование;

 дошкольные образовательные организации – по заданию на проектирование;

общеобразовательные учреждения – по заданию на проектирование;

предприятия бытового обслуживания – 10 на 30м2 общей площади;

предприятия общественного питания – 10 на 100 мест.

5.5 Для многофункциональных объектов требуемое количество машино-мест следует определять раздельно для каждого вида помещений, а затем суммировать.

5.6. При проектировании стоянок для обслуживания группы объектов с различным режимом суточного функционирования допускается снижение расчетного количества машино-мест по каждому объекту в отдельности на  10-15 %.

6. Прочие регламентируемые параметры.

6.1 Минимальная ширина проездов на автостоянке при двухстороннем движении должна быть не менее 6м, при одностороннем – не менее 3м.

	5.1
	Спорт.
	Объекты капитального строительства в качестве спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, устройство площадок для занятия спортом и физкультурой (беговые дорожки, спортивные сооружения, теннисные корты, поля для спортивной игры).
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Размеры земельных участков спортивных объектов устанавливаются заданием на проектирования в каждом конкретном случае и настоящими Правилами не регламентируются.

2. Планировочные и прочие ограничения.

2.1 Отступ объектов от красных линий в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией.

2.2 Отступ объектов от красных линий на застраиваемых участках – не менее 5м.

2.3 Отступ от основного строения до границы соседнего участка – не менее 3м.

2.4 Расстояние между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями. 

2.5 Размещение отдельных открытых плоскостных физкультурно-оздоровительных сооружений и сблокированных плоскостных сооружений следует проектировать с учетом нормативных разрывов от жилых домов, до:
сооружений для спортивных игр и роллерспорта –  не менее 30м;
сооружений для инвалидов, сооружений для индивидуальных гимнастических упражнений, физкультурно-рекреационных площадок для детей – не менее20м. 
2.6 Для сооружений, используемых детьми и инвалидами допускается сокращение нормативного разрыва между жилыми зданиями и открытыми плоскостными сооружениями, размещенными со стороны глухих торцов жилых зданий до 10м.
2.7 Для защиты от шума расстояния от открытых физкультурно-оздоровительных сооружений со стационарными трибунами до границы жилой застройки должны составлять:
с трибунами вместимостью свыше 500 мест – не менее 300м;
с трибунами вместимостью свыше 100 до 500 мест – не менее 100м;
с трибунами вместимостью до 100 мест – не менее 50м. 

2.8 Максимальная площадь встраиваемых помещений для физкультурно-оздоровительных занятий – 150м2.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей отдельно стоящих объектов – 2.

3.2 Максимальная высота размещения встраиваемых помещений – первый надземный этаж.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки – 60%.

	8.3
	Обеспечение внутреннего правопорядка.
	Размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел и спасательных служб, в которых существует военизированная служба.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Минимальная площадь участка пожарного депо – 0,55га на объект.

1.2 Опорные пункты охраны порядка – встроенные.

1.3 Площадь участка существующего объекта – в фактических кадастровых границах.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Минимальный отступ строений от границы земельного участка – 3м. 

2.2 Отступ строений от кадастровой границы допускается устанавливать по согласованию с правообладателем смежного участка.

2.3 Минимальный отступ от красной линии до фронта выезда пожарных машин - не менее 10м.

2.4 Минимальное расстояние от пожарного депо:

до границ земельных участков общеобразовательных школ, дошкольных организаций и лечебных учреждений – 30м;

до жилых и общественных зданий – 15м.

2.5 Минимальное расстояние между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями .

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей отдельно стоящих объектов – 2.

3.2 Максимальная высота размещения встроенного пункта охраны порядка  – первый надземный этаж.

4. Плотность застройки участка.


4.1 Максимальный процент застройки – 60%.

	Условно разрешенные виды использования

	2.1
	Для индивидуального жилищного строительства.
	Размещение индивидуального жилого дома (дом, пригодный для постоянного проживания, высотой не выше трех надземных этажей).
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Минимальная площадь участка, предоставляемая для индивидуального жилищного строительства – 500м2.

1.2 Максимальная площадь участка, предоставляемая для индивидуального жилищного строительства – 1500м2.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Минимальное расстояние от основного строения :

до красной линии улицы – 5м;

до красных линий в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией;

до красной линии проезда – 3м;

до границы соседнего участка – 3м с учетом противопожарных требований.

2.2 Расстояния от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должны быть не менее 6м.

2.3 Расстояние между зданиями и объектами капитального строительства следует принимать на основании расчетов инсоляции и освещенности с учетом противопожарных требований.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей – 3 (включая мансардный этаж).

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки – 70%.

	
	
	Выращивание плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или иных декоративных или сельскохозяйственных культур.

Размещение индивидуальных гаражей и подсобных сооружений.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Состав и площади хозяйственных построек и построек для индивидуальной трудовой деятельности определяются правообладателем участка.

1.2 Общую максимальную площадь застройки индивидуальных гаражей и иных вспомогательных строений следует определять исходя из  установленного для участка в целом максимального процента застройки (70%).

2. Планировочные ограничения.

2.1 Минимальный отступ вспомогательных строений от границы соседнего участка –1м.

2.2 Минимальное расстояние от вспомогательных построек до границы соседнего участка не устанавливается в случае согласования с землепользователем соседнего участка или в случае блокирования построек смежных участков  (при условии соблюдения технических регламентов).

2.3 При отсутствии централизованной канализации расстояние от туалета до стен соседнего дома необходимо принимать не менее 12м, до источника водоснабжения (колодца) - не менее 25м.

2.4 Расстояния от зданий и сооружений, а также объектов инженерного благоустройства до деревьев и кустарников следует принимать в соответствии с таблицей 3 СП42.13330-2011.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей вспомогательных построек – 2, при максимальной их высоте – 6м.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки установлен для участка жилого дома в целом – 70%.

	2.5
	Среднеэтажная застройка.
	Размещение жилых домов, предназначенных для разделения на квартиры, каждая из которых пригодна для постоянного проживания (жилые дома, высотой не выше восьми надземных этажей, разделенных на две и более квартиры).
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Минимальная площадь участка – 1500м2.

1.2 Минимальная площадь участка в существующей застройке – 600м2.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ от красных линий в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией.

2.2 Отступ от красных линий на застраиваемых участках – не менее 5м.

2.3 Жилые здания имеющие в своих первых этажах встроенные и встроенно-пристроенные объекты обслуживания могут располагаться по красной линии. 

2.4 Отступ от основного строения до границы соседнего участка – не менее 3м.

2.5 Отступ от прочих строений до границы соседнего участка – не менее 1м.

2.6 Минимальное расстояние:

между длинными сторонами зданий (бытовой разрыв) для четырехэтажных жилых зданий – 20м и по 5м на каждый дополнительный этаж;

 между длинными сторонами и торцами этих же зданий с окнами из жилых комнат - не менее 10м;

2.7 Расстояние между зданиями и объектами капитального строительства следует принимать на основании расчетов инсоляции и освещенности с учетом противопожарных требований.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.2 Максимальное количество надземных этажей жилых зданий – 8.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки участка:

максимальный процент застройки- 60%;

максимальный процент застройки в условиях реконструкции при соблюдении санитарно-гигиенических и противопожарных норм – 80 %.

4.2 Максимальный процент плотности застройки участка:

максимальный процент плотности застройки - 80%;

максимальный процент плотности застройки в условиях реконструкции при соблюдении санитарно-гигиенических и противопожарных норм  - 100%.

	
	
	Благоустройство и озеленение.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Площадь озеленения:

площадь озелененной территории квартала  многоквартирной застройки жилой зоны (без учета участков школ и детских дошкольных учреждений) должна составлять -  не менее 25 % площади территории квартала.

площадь озеленения придомового участка -  не менее  2м2/чел.;

площадь озелененной территории квартала (микрорайона) многоквартирной застройки жилой зоны (без учета участков общеобразовательных и дошкольных организаций) должна составлять не менее 6м2/чел..

1.2 Площадь площадок для хозяйственных целей и выгула собак -  не менее  0,3м2/чел.;

1.3 Площадь площадок для сбора мусора определяется исходя из необходимости размещения расчетного количества контейнеров (не более 5шт.).
2. Планировочные ограничения.

2.1 Расстояния от зданий и сооружений, а также объектов инженерного благоустройства до деревьев и кустарников следует принимать в соответствии с таблицей 3 СП42.13330-2011;

2.2 Минимальные расстояния от окон жилых и общественных зданий до площадок для выгула собак – 40м;

2.3  Расстояние до площадок для сушки белья – не нормируется;

2.4 Размещение площадок для сбора мусора:
минимальное расстояние от окон и дверей жилых зданий– 20м;

максимальное расстояние от входов в жилые здания, оборудованные мусоропроводами – 100м;

максимальное расстояние от входов в жилые здания без мусоропровода – 50м;

минимальное расстояние до физкультурных площадок, площадок для игр детей и отдыха взрослого населения, до границ дошкольных и лечебных учреждений а также учреждений питания – 20м.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Предельное количество этажей и высота зданий не устанавливаются.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки не устанавливается.

	
	
	Обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыха.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Площадь площадок для игр дошкольного и младшего школьного возраста -  не менее  0,7м2/чел..

1.2 Площадь площадок для отдыха взрослого населения -  не менее  0,1м2/чел..

1.3 Площадь площадок для занятий физкультурой -  не менее  2,0м2/чел..

1.4 Общая площадь территории, занимаемой площадками для игр детей, отдыха взрослого населения и занятий физкультурой, должна составлять не менее 10% от общей площади квартала жилой зоны.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Минимальные расстояния от окон жилых и общественных зданий:

до площадок для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста – 12м;

до площадок для отдыха взрослого населения – 10м;

до площадок для занятий физкультурой (в зависимости от шумовых характеристик)  - 10м – 40м.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Предельное количество этажей и высота зданий не устанавливаются.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки не устанавливается.

	
	
	Размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в многоквартирном доме не составляет более 20% общей площади помещений дома.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Предельные параметры участка для встроенных и встроенно-пристроенных помещений не устанавливаются. 

2. Планировочные и прочие  ограничения.

2.1 Загрузка помещений общественного назначения со стороны двора жилого дома, где расположены окна жилых комнат квартир и входы в жилую часть дома не допускается.
2.2 Загрузку помещений общественного назначения, встроенных в жилые здания, следует выполнять:

с торцов жилых зданий, не имеющих окон;
из подземных туннелей; со стороны магистралей (улиц) при наличии специальных загрузочных помещений.

2.3 Во встроенных и встроенно-пристроенных помещениях не допускается размещать:

специализированные магазины москательно-химических и других товаров, эксплуатация которых может вести к загрязнению территории и воздуха жилой застройки;
предприятия розничной торговли торговой площадью более 1000м2;
 помещения, в том числе магазины, с хранением в них сжиженных газов, легковоспламеняющихся и горючих жидкостей, взрывчатых веществ, способных взрываться и гореть при взаимодействии с водой, кислородом воздуха или друг с другом, товаров в аэрозольной упаковке, пиротехнических изделий;
магазины по продаже синтетических ковровых изделий, автозапчастей, шин и автомобильных масел
;
специализированные рыбные магазины;
склады любого назначения, в том числе оптовой (или мелкооптовой) торговли, кроме складских помещений, входящих в состав общественных учреждений, имеющих эвакуационные выходы, изолированные от эвакуационных путей жилой части здания (правило не распространяется на встроенные автостоянки);
все предприятия, а также магазины с режимом функционирования после 23ч
;
предприятия бытового обслуживания, в которых применяются легковоспламеняющиеся вещества (кроме парикмахерских и мастерских по ремонту часов общей площадью до 300м);
бани;
предприятия питания и досуга с числом мест более 50, общей площадью более 250м;
все предприятия, функционирующие с музыкальным сопровождением, в том числе дискотеки, танцевальные студии, театры;
прачечные и химчистки (кроме приемных пунктов и прачечных самообслуживания производительностью до 75кг в смену);
общественные туалеты, учреждения и магазины ритуальных услуг;
2.4 В подвальном и цокольном этажах жилых зданий в дополнение к ограничениям, установленным в п.5.4 не допускается размещать:

помещения для пребывания детей;
кинотеатры, конференц-залы и другие зальные помещения с числом мест более 50;
сауны;
помещения для физкультурно-оздоровительных занятий площадью более 150м2.
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

1.1 Максимально допустимая высота размещения встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещений – второй надземный этаж.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки для встроенных и встроенно-пристроенных помещений не устанавливается.

	3.4.1
	Амбулаторно-
поликлиническое обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, молочные кухни).
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Минимальная площадь участка поликлиники, амбулатории, диспансера без стационара:

отдельно стоящих - 0,3га;

встроенно-пристроенных – 0,2га.

1.2 Минимальная площадь участка фельдшерско-акушерского пункта – 0,2га.

1.3 Площадь участка существующего объекта – в фактических кадастровых границах.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ строений от красной линии в районе существующей застройки -  в соответствии со сложившейся ситуацией; 

2.2 Отступ строений от красной линии в новой застройке - не менее 5м. 

2.3 Отступ строений от границы земельного участка - не менее 3метров.

2.4 Отступ строений от кадастровой границы допускается устанавливать по согласованию с правообладателем смежного участка.

2.5 Расстояние между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями .

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей – 2.

3.2 Максимальная высота размещения объекта – первый этаж.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки участков поликлиник – 50%.

5. Прочие регламентируемые параметры.

5.1 Общая площадь амбулаторно-поликлинического учреждения, размещенного в первом этаже многоквартирного жилого дома (встроенного или встроенно-пристроенного) не должна превышать 600м2. При этом, фасадом объект должен выходить на улицу шириной не менее 25м.

	3.6
	Культурное развитие.
	Объекты капитального строительства, предназначенные для размещения в них музеев, выставочных залов, библиотек. 
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Размеры земельных участков для музеев, выставочных залов, библиотек, галерей определяются заданием на проектирование и настоящими Правилами не устанавливаются. 

2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ строений от красной линии в районе существующей застройки -  в соответствии со сложившейся ситуацией; 

2.2 Отступ строений от красной линии в новой застройке - не менее 5м. 

2.3 Отступ строений от границы земельного участка - не менее 3метров.

2.4 Отступ строений от кадастровой границы допускается устанавливать по согласованию с правообладателем смежного участка.

2.5 Расстояние между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями .

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей – 3.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%.

	3.7
	Религиозное использование.
	Объекты капитального строительства, предназначенные для отправления религиозных обрядов (церкви, соборы, храмы, часовни, мечети, молельные дома)

размещение объектов капитального строительства, предназначенных для постоянного местонахождения духовных лиц, паломников и послушников в связи с осуществлением ими религиозной службы, а также для осуществления благотворительной и религиозной образовательной деятельности (монастыри, скиты, воскресные школы, семинарии, духовные училища).
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Размеры земельных участков, определяемые заданием на проектирование в каждом конкретном случае, настоящими Правилами не устанавливаются.
2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ строений от красной линии в районе существующей застройки -  в соответствии со сложившейся ситуацией; 

2.2 Отступ строений от красной линии в новой застройке - не менее 5м. 

2.3 Отступ строений от границы земельного участка - не менее 3метров.

2.4 Отступ строений от кадастровой границы допускается устанавливать по согласованию с правообладателем смежного участка.

2.5 Расстояние между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями .

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальная высота основного здания, определяемая заданием на проектирование в каждом конкретном случае, настоящими Правилами не устанавливаются.
4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки - 70%.

	4.1
	Деловое управление.
	Объекты капитального строительства с целью: размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент их совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности).
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Минимальная площадь участка отдельно стоящего объекта – 18,5м2 на одного сотрудника.

1.2 Площадь участка существующего объекта – в фактических кадастровых границах.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ строений от красной линии в районе существующей застройки -  в соответствии со сложившейся ситуацией; 

2.2 Отступ строений от красной линии в новой застройке - не менее 5м. 

2.3 Отступ строений от границы земельного участка - не менее 3метров.

2.4 Отступ строений от кадастровой границы допускается устанавливать по согласованию с правообладателем смежного участка.

2.5 Расстояние между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество надземных этажей отдельно стоящих объектов – 4.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки – 70%.

	4.5
	Банковская и страховая деятельность.
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения организаций, оказывающих банковские и страховые.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Минимальная площадь участка – 0,05га.

1.2 Площадь участка существующего объекта – в фактических кадастровых границах.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ строений от красной линии в районе существующей застройки -  в соответствии со сложившейся ситуацией; 

2.2 Отступ строений от красной линии в новой застройке - не менее 5м. 

2.3 Отступ строений от границы земельного участка - не менее 3метров.

2.4 Отступ строений от кадастровой границы допускается устанавливать по согласованию с правообладателем смежного участка.

2.5 Расстояние между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей – 2.

3.2 Максимальная высота размещения встроенных и встроенно- пристроенных объектов – второй надземный этаж.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки – 70%.

	4.6
	Общественное питание.
	Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары).
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Минимальные площади земельных участков для предприятий общественного питания при числе мест:

до 50 – 200м2 на 10 мест;

свыше 50 до 150 - 150м2 на 10 мест;

свыше 150 - 100м2 на 10 мест.

1.2 Площади участков существующих объектов – в фактических кадастровых границах. 
2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ строений от красной линии в районе существующей застройки -  в соответствии со сложившейся ситуацией; 

2.2 Отступ строений от красной линии в новой застройке - не менее 5 м. 

2.3 Отступ строений от границы земельного участка - не менее 3м.

2.4 Отступ строений от кадастровой границы допускается устанавливать по согласованию с правообладателем смежного участка.

2.5 Расстояние между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями .

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей – 2 при максимальной высоте до верха парапета или конька скатной кровли – 10м.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%.

	4.9.1
	Объекты придорожного сервиса.
	Размещение автозаправочных станций (бензиновых, газовых).
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Минимальные площади участков АЗС в зависимости от количества колонок:

на 2 колонки – 0,1га;

на 5 колонок – 0,2га;

на 7 колонок – 0,3га;

на 9 колонок – 0,35га;

на 11 колонок – 0,4га.

2. Планировочные ограничения.

2.1  Согласно СП 42.13330.2011 расстояние от АЗС с подземными резервуарами для хранения жидкого топлива до границ земельных участков детских дошкольных учреждений, общеобразовательных школ, школ-интернатов, лечебных учреждений со стационаром или до стен жилых и других общественных зданий и сооружений следует принимать не менее 50м. Указанное расстояние следует определять от топливораздаточных колонок и подземных резервуаров для хранения жидкого топлива.

2.2 Согласно СП 42.13330.2011 расстояние от АЗС, предназначенных для заправки только легковых автомобилей в количестве не более 500 машин в сутки,  до границ земельных участков детских дошкольных учреждений, общеобразовательных школ, школ-интернатов, лечебных учреждений со стационаром или до стен жилых и других общественных зданий и сооружений следует принимать не менее 25 м.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей – 1.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки – 60%.

	Общие указания.
	1. Описание видов разрешенного использования, установленных в настоящей таблице, допускает без отдельного указания размещение и эксплуатацию линейных объектов, размещение защитных сооружений (насаждений), объектов мелиорации, антенно-мачтовых сооружений, информационных и геодезических знаков, если федеральным законом не установлено иное. 

2. Зеленые насаждения общего пользования, нестационарные торговые объекты, открытые площадки для проката спортивного инвентаря, рекламные установки и прочие подобные объекты следует размещать на территориях общего пользования,  действие градостроительных регламентов на которые не распространяется и использование которых определяется уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами (Градостроительный кодекс РФ, ст.36, п.7).

3. Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые являются вновь выявленными объектами культурного наследия и решения о режиме содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособлении которых принимаются в порядке, установленном законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного наследия (Градостроительный кодекс РФ, ст.36, п.4).


Индекс зоны – Ж3.

Зона усадебной застройки индивидуальными жилыми домами и блокированными жилыми домами с приквартирными участками. 

Зона установлена для размещения низкоплотной застройки индивидуальными жилыми домами с возможностью ведения личного подсобного хозяйства а также объектов по обслуживанию проживающего населения.

1. Виды и регламентируемые параметры разрешенного использования земельных участков.

	Вид разрешенного использования земельного участка
	Описание вида разрешенного использования земельного участка
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства



	Код 
	Наименование 
	
	


	1
	2
	3
	4

	Основные виды разрешенного использования

	2.1
	Для индивидуального жилищного строительства.
	Размещение индивидуального жилого дома (дом, пригодный для постоянного проживания, высотой не выше трех надземных этажей).
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Минимальная площадь участка, предоставляемая для индивидуального жилищного строительства –500м2.

1.2 Максимальная площадь участка, предоставляемая для индивидуального жилищного строительства – 1500м2.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Минимальное расстояние от основного строения :

· до красной линии улицы – 5м;

· до красных линий в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией;

· до красной линии проезда – 3м;

· до границы соседнего участка – 3м с учетом противопожарных требований.

2.2 Расстояния от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должны быть не менее 6м.

2.3 Расстояние между зданиями и объектами капитального строительства следует принимать на основании расчетов инсоляции и освещенности с учетом противопожарных требований.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей – 3 (включая мансардный этаж).

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки – 70%.

	
	
	Выращивание плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или иных декоративных или сельскохозяйственных культур.

Размещение индивидуальных гаражей и подсобных сооружений.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Состав и площади хозяйственных построек и построек для индивидуальной трудовой деятельности определяются правообладателем участка.

1.2 Общую максимальную площадь застройки индивидуальных гаражей и иных вспомогательных строений следует определять исходя из  установленного для участка в целом максимального процента застройки (70%).

1.3 Общая площадь встроенных гаражей не должна превышать 100м2.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Минимальный отступ вспомогательных строений от границы соседнего участка –1м.

2.2 Минимальное расстояние от вспомогательных построек до границы соседнего участка не устанавливается в случае согласования с землепользователем соседнего участка или в случае блокирования построек смежных участков  (при условии соблюдения технических регламентов).

2.3 При отсутствии централизованной канализации расстояние от туалета до стен соседнего дома необходимо принимать не менее 12м, до источника водоснабжения (колодца) - не менее 25м.

2.4 Расстояния от зданий и сооружений, а также объектов инженерного благоустройства до деревьев и кустарников следует принимать в соответствии с таблицей 3 СП42.13330-2011.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей вспомогательных построек – 2, при их максимальной их высоте – 6м.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки установлен для участка жилого дома в целом – 70%.

	2.2
	Для ведения личного подсобного хозяйства.
	Размещение жилого дома, не предназначенного для раздела на квартиры (дома, пригодные для постоянного проживания и высотой не выше трех надземных этажей).
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Минимальная площадь участка, предоставляемая для индивидуального жилищного строительства –500м2.

1.2 Максимальная площадь участка, предоставляемая для индивидуального жилищного строительства – 1500м2.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Минимальное расстояние от основного строения :

· до красной линии улицы – 5м;

· до красных линий в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией;

· до красной линии проезда – 3м;

· до границы соседнего участка – 3м с учетом противопожарных требований.

2.2 Расстояния от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должны быть не менее 6м.

2.3 Расстояние между зданиями и объектами капитального строительства следует принимать на основании расчетов инсоляции и освещенности с учетом противопожарных требований.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей – 3 (включая мансардный этаж).

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки – 70%.

	
	
	Размещение гаража и иных вспомогательных сооружений.

Производство сельскохозяйственной продукции.

Содержание сельскохозяйственных животных.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Состав и площади хозяйственных построек и построек для индивидуальной трудовой деятельности определяются правообладателем участка.

1.2 Общую максимальную площадь застройки индивидуальных гаражей и иных вспомогательных строений следует определять исходя из  установленного для участка в целом максимального процента застройки (70%).

1.3 Максимальная общая площадь теплиц – 100м2. 

1.4 Общая площадь встроенных гаражей не должна превышать 100м2.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Минимальное расстояние от гаражей и иных вспомогательных сооружений (кроме построек для содержания скота и птицы и туалета при отсутствии централизованной канализации) до границы участка – 1м.

2.2 Минимальное расстояние от построек для содержания скота и птицы до границы соседнего участка – 4м.

2.3 Постройки для содержания скота и птицы допускается пристраивать к усадебным жилым домам при изоляции их от жилых комнат не менее чем тремя подсобными помещениями. 

2.4 Пристраиваемые к усадебному жилому дому помещения для скота и птицы должны иметь изолированный наружный вход, расположенный не ближе 7м от входа в дом.

2.5 При отсутствии централизованной канализации расстояние от туалета до стен соседнего дома необходимо принимать не менее 12м, до источника водоснабжения (колодца) - не менее 25м.

2.6 Минимальное расстояние от вспомогательных построек до границы соседнего участка не устанавливается в случае согласования с землепользователем соседнего участка или в случае блокирования построек смежных участков  (при условии соблюдения технических регламентов).

2.7 Расстояние между зданиями и объектами капитального строительства следует принимать на основании расчетов инсоляции и освещенности с учетом противопожарных требований.

2.8 Расстояния от зданий и сооружений, а также объектов инженерного благоустройства до деревьев и кустарников следует принимать в соответствии с таблицей 3 СП42.13330-2011.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей вспомогательных построек – 2, при их максимальной их высоте – 6м.

3.2 Максимальное количество этажей теплиц – 1 при максимальной их высоте – 4м.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки установлен для участка жилого дома в целом – 70%.

	2.3
	Блокированная жилая застройка
	Размещение жилого дома, не предназначенного для раздела на квартиры, имеющего одну или несколько общих стен с соседними жилыми домами (количеством этажей не более чем три, при общем количестве совмещенных домов не более десяти и каждый из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с соседним блоком или соседними блоками, расположен на отдельном земельном участке и имеет выход на территорию общего пользования (жилые дома блокированной застройки).
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Минимальная площадь участка для одного дома (квартиры) в условиях нового строительства – 500м2.

1.2 Минимальная площадь участка в существующей застройке – 300м2.

2. Планировочные ограничения.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Минимальное расстояние от основного строения :

· до красной линии улицы – 5м;

· до красных линий в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией;

· до красной линии проезда – 3м;

2.2 Расстояния от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должны быть не менее 6м.

2.3 Расстояние между зданиями и объектами капитального строительства следует принимать на основании расчетов инсоляции и освещенности с учетом противопожарных требований.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей – 3. Дополнительно допускается мансардный этаж.

3.2 Максимальная высота зданий  - 15м.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки в  – 70%.

	
	
	Разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и ягодных культур. 
Размещение индивидуальных гаражей и иных вспомогательных сооружений. 
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Общую максимальную площадь застройки индивидуальных гаражей и иных вспомогательных строений следует определять исходя из  установленного для участка в целом максимального процента застройки (70%).

1.2 Общая площадь встроенных гаражей не должна превышать 100м2.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Минимальный отступ вспомогательных строений от границы соседнего участка –1м.

2.2 Минимальное расстояние от вспомогательных построек до границы соседнего участка не устанавливается в случае согласования с землепользователем соседнего участка или в случае блокирования построек смежных участков  (при условии соблюдения технических регламентов).

2.3 При отсутствии централизованной канализации расстояние от туалета до стен соседнего дома необходимо принимать не менее 12м, до источника водоснабжения (колодца) - не менее 25м.

2.4 Расстояния от зданий и сооружений, а также объектов инженерного благоустройства до деревьев и кустарников следует принимать в соответствии с таблицей 3 СП42.13330-2011.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей вспомогательных построек – 2 при максимальной их высоте – 6м.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки установлен для участка жилого дома в целом – 70%.

	
	
	Обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыха.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Площадь площадок для игр дошкольного и младшего школьного возраста -  не менее  0,7м2/чел..

1.2 Площадь площадок для отдыха взрослого населения -  не менее  0,1м2/чел..

1.3 Площадь площадок для занятий физкультурой -  не менее  2,0м2/чел..

1.4 Общая площадь территории, занимаемой площадками для игр детей, отдыха взрослого населения и занятий физкультурой, должна составлять не менее 10% от общей площади квартала жилой зоны.

1.5 Площадь площадок для хозяйственных целей и выгула собак -  не менее  0,3м2/чел..

2. Планировочные ограничения.

2.1 Минимальные расстояния от окон жилых и общественных зданий:

· до площадок для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста – 12м;

· до площадок для отдыха взрослого населения – 10м;

· до площадок для занятий физкультурой (в зависимости от шумовых характеристик)  - 10м – 40м.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Предельные параметры по высоте не устанавливаются.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Процент застройки для площадок не устанавливается.

	9.3
	Историко-культурная деятельность.
	Сохранение и изучение объектов культурного наследия народов Российской Федерации (памятников истории и культуры), в том числе: объектов археологического наследия, достопримечательных мест, мест бытования исторических промыслов, производств и ремесел, недействующих военных и гражданских захоронений, объектов культурного наследия, хозяйственная деятельность, являющаяся историческим промыслом или ремеслом, а также хозяйственная деятельность, обеспечивающая познавательный туризм.
	Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые являются вновь выявленными объектами культурного наследия и решения о режиме содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособлении которых принимаются в порядке, установленном законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного наследия (Градостроительный кодекс РФ, ст.36, п.4).
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	Земельные участки (территории) общего пользования.
	Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства.
	Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки в границах территорий общего пользования (Градостроительный кодекс РФ, ст.36, п.4).

Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется, определяется уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами (Градостроительный кодекс РФ, ст.36, п.7) и с учетом приведенных ниже рекомендуемых параметров использования.

1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Регламентируемые параметры участка сквера, парка:
· максимальная площадь участка – 2,0га.

1.2 Регламентируемые параметры участка бульвара:

· минимальная ширина бульвара по оси улицы – 18м;

· минимальная ширина бульвара с одной стороны улицы между проезжей частью и застройкой – 10м;

· минимальное соотношение ширины и длины бульвара – 1:3.

1.3 Регламентируемые параметры участка сада жилой зоны:

· минимальная площадь участка – 3,0га.

1.4 Место размещения малых архитектурных форм благоустройства (рекламных установок в случае получения соответствующего разрешения органов местного самоуправления) устанавливается отделом архитектуры и градостроительства Климовского района.

1.5 Размеры земельных участков для размещения рекламных установок:

· минимальная площадь – 1м2;

· максимальная площадь – 5м2;

2. Планировочные ограничения.

2.1 Расстояния от зданий и сооружений, а также объектов инженерного благоустройства до деревьев и кустарников следует принимать в соответствии с таблицей 3 СП42.13330-2011.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 На территории сквера размещение застройки не допускается.

3.2 Максимальная высота объектов, размещаемых на участке бульвара – 6м.

3.3 Максимальная высота объектов, размещаемых на участке сада жилой зоны – 8м.

3.4 Высота и иные геометрические параметры малых архитектурных форм (рекламных установок в случае получения соответствующего разрешения органов местного самоуправления) в каждом конкретном случае устанавливаются отделом архитектуры и градостроительства Климовского района.

4. Плотность застройки участка.

4.1 На территории сквера размещение застройки не допускается.

4.2 Максимальный процент застройки бульвара – 3%.

4.3 Максимальный процент застройки сада жилой зоны – 5%.

4.4 Для малых форм архитектуры процент застройки не устанавливается.

	Вспомогательные виды разрешенного использования

	2.7.1
	Объекты гаражного назначения.
	Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения личного автотранспорта граждан, с возможностью размещения автомобильных моек.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Минимальная площадь участка отдельно стоящего индивидуального гаража – 20м2.

1.2 Максимальная площадь участка отдельно стоящего индивидуального гаража – 30м2.

1.3 В случае блокирования гаражей в группы площадь участка для группы следует определять исходя из расчета:

· минимальная площадь - 20м2 на один гараж;

· максимальная площадь - 30м2 на один гараж.

1.4 Максимальная площадь участка для сблокированной группы индивидуальных гаражей -  2000м2. 

1.5 Площадь участка существующего объекта – в фактических кадастровых границах.

1.6 Площади застройки и размеры земельных участков многоместных автостоянок в зависимости от их этажности следует принимать:

· одноэтажных – 30м2 на одно машино-место;

· двухэтажных – 20м2 на одно машино-место;

· трехэтажных – 14м2 на одно машино-место;

· четырехэтажных – 12м2 на одно машино-место.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Минимальное расстояние от фасадов жилых домов с окнами до автостоянок и гаражей-стоянок при числе легковых автомобилей:

· 10 и менее – 10м (для зданий гаражей III-V степеней огнестойкости расстояния следует принимать не менее 12м.);

· от 11 до 50 включительно – 15м;

· от 51 до 100 включительно – 25м;

· от 101 до 300 включительно – 35м.

2.2 Минимальное расстояние от торцов жилых домов без окон до автостоянок и гаражей-стоянок  при числе легковых автомобилей:

· 50 и менее – 10м (для зданий гаражей III-V степеней огнестойкости расстояния следует принимать не менее 12м.);

· от 51 до 100 включительно – 15м;

· от 101 до 300 включительно – 25м.

2.3 Минимальное расстояние от общественных зданий до автостоянок и гаражей-стоянок при числе легковых автомобилей:

· 50 и менее – 10м (для зданий гаражей III-V степеней огнестойкости расстояния следует принимать не менее 12м.);

· от 11 до 50 включительно – 15м;

· от 51 до 100 включительно – 15м;

· от 101 до 300 включительно – 25м.

2.4 Минимальное расстояние от территорий школ, детских учреждений, ПТУ, техникумов, площадок для отдыха, игр и спорта, детских площадок до автостоянок и гаражей-стоянок:

· 10 и менее – 25м; 

· от 11 до 50 включительно – 15м;

· от 51 до 300 включительно – 50м.

2.5 минимальное расстояние от территорий лечебных учреждений стационарного типа, открытых спортивных сооружений общего типа, мест отдыха населения (сады, скверы, парки) до автостоянок и гаражей-стоянок при числе легковых автомобилей:

· 10 и менее – 25м;

· от 11 до 50 включительно – 15м;

· 51 и более – по расчетам.

2.6 Для подземных, полуподземных и обвалованных гаражей-стоянок регламентируется расстояние от въезда-выезда и от вентиляционных шахт до территории школ, детских дошкольных учреждений, лечебно-профилактических учреждений, жилых домов, площадок отдыха и др., которое должно составлять не менее 15метров.

2.7 Разрыв от проездов автотранспорта из гаражей-стоянок, паркингов, автостоянок до нормируемых объектов должно быть не менее 7метров.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество надземных этажей (ярусов) – 4.

3.2 Максимальное количество подземных этажей (ярусов) – 4.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки участка – 100%.

	3.1
	Коммунальное обслуживание.
	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1Максимальная площадь земельных участков для котельных – 0,7га.

1.2 Площадь участка существующего объекта – в фактических кадастровых границах.

1.3 Максимальная площадь участков локальных очистных сооружений канализации – 0,25га.

1.4 Площадь участка отдельно стоящего общественного туалета принимается по заданию на проектирование и настоящими Правилами не устанавливается..

1.5 Площадь площадок для сбора мусора определяется исходя из необходимости размещения расчетного количества контейнеров (до 5 шт.), но не менее 8м2.

1.6 Для объектов инженерного обеспечения, не указанных в п1.1 и п1.3 предельные параметры земельных участков не устанавливаются.
2. Планировочные ограничения.

2.1 Для котельных тепловой мощностью менее 200 Гкал, работающих на твердом, жидком и газообразном топливе, размер санитарно-защитной зоны устанавливается в каждом конкретном случае на основании расчетов рассеивания загрязнений атмосферного воздуха и физического воздействия на атмосферный воздух (шум, вибрация, ЭМП и др.), а также на основании результатов натурных исследований и измерений.

2.2 Для крышных, встроенно-пристроенных котельных размер санитарно-защитной зоны не устанавливается. Размещение указанных котельных осуществляется в каждом конкретном случае на основании расчетов рассеивания загрязнений атмосферного воздуха и физического воздействия на атмосферный воздух, а также на основании результатов натурных исследований и измерений.

2.3 Санитарно-защитные зоны насосных станций,  аварийно-регулирующих резервуаров и локальных очистных сооружений канализации при расчетной производительности очистных сооружений в тыс. м3/сутки:

· до 0,2 – 15м;

· свыше 0,2 до 5,0 – 20м;

· свыше 5,0 до 50 – 20м;

· свыше 50 – 30м.

2.4 При размещении отдельно стоящих распределительных пунктов и трансформаторных подстанций напряжением 10 (6)-20 кВ при числе трансформаторов не более двух мощностью каждого до 1000 кВА расстояние от них до окон жилых домов и общественных зданий следует принимать  учетом допустимых уровней шума и вибрации, но не менее 10м, а до зданий лечебно-профилактических учреждений -  не менее 15м.

2.5 При размещении инженерных сетей следует учитывать требования, установленные в п.1.35 и п.1.36 СП42.13330.2011.

2.6 При размещении вспомогательных объектов инженерной инфраструктуры должны соблюдаться условия инсоляции помещений жилых и общественных зданий а также противопожарные требования.

2.7 Общественные туалеты могут быть отдельно стоящими, встроенными в первые этажи общественных зданий,  подземными.

2.8 Размещение общественных туалетов в жилых зданиях не допускается.

2.9 Минимальное  расстояние от общественных туалетов до жилых и общественных зданий, площадок для игр детей и отдыха взрослого населения - 20м.

2.10 Общественные туалеты не допускается размещать ближе 50м от мест массового скопления отдыхающих.

2.11 Требования к размещению  площадок для сбора мусора:
· минимальное расстояние от окон и дверей жилых зданий– 20м;

· максимальное расстояние от входов в жилые здания, оборудованные мусоропроводами – 100м;

· максимальное расстояние от входов в жилые здания без мусоропровода – 50м;

· минимальное расстояние до физкультурных площадок, площадок для игр детей и отдыха взрослого населения, до границ дошкольных и лечебных учреждений а также учреждений питания – 20м.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей – 2 при максимальной их высоте – 6м.

3.2 Максимальное количество этажей отдельно стоящего общественного туалета – 1.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки в границах участка – 70%.

	3.2
	Социальное обслуживание.
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам социальной помощи (службы занятости населения, дома престарелых, дома ребенка, детские дома, пункты питания малоимущих граждан, пункты ночлега для бездомных граждан, службы психологической и бесплатной юридической помощи, социальные, пенсионные и иные службы, в которых осуществляется прием граждан по вопросам оказания социальной помощи и назначения социальных или пенсионных выплат); 

размещение объектов капитального строительства для размещения отделений почты и телеграфа

размещение объектов капитального строительства для размещения общественных некоммерческих организаций: благотворительных организаций, клубов по интересам
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Максимальная площадь участка отделения связи – 0,08га.

1.2 Площадь участка существующего объекта – в фактических кадастровых границах..

1.3 Предельные размеры земельных участков для центров социального обслуживания  пенсионеров и инвалидов, центров социальной помощи семье и детям, специализированных учреждений для несовершеннолетних, нуждающихся в социальной реабилитации, реабилитационных центров для детей и подростков с ограниченными возможностями. домов-интернатов (пансионатов) для престарелых инвалидов, специализированных отделений социально-медицинского обслуживания на дому для граждан пенсионного возраста и инвалидов, отделений срочного социального обслуживания, отделений социальной помощи на дому для граждан пенсионного возраста и инвалидов, специальных домов для одиноких престарелых, специальных жилых  домов и группы квартир для инвалидов на креслах-колясках и их семей, детских домов-интернатов, домов-интернатов для инвалидов, социальных  приютов для детей и подростков, оставшихся без попечения родителей, домов ночного пребывания, социальных приютов, центров  социальной адаптации определяются заданием на проектирование и настоящими Правилами не устанавливаются.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ строений от красной линии в районе существующей застройки -  в соответствии со сложившейся ситуацией; 

2.2 Отступ строений от красной линии в новой застройке - не менее 5м. 

2.3 Отступ строений от границы земельного участка - не менее 3метров.

2.4 Отступ строений от кадастровой границы допускается устанавливать по согласованию с правообладателем смежного участка.

2.5 Расстояние между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимально допустимая высота отдельно стоящих объектов – 3 этажа

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимально допустимый процент застройки для домов престарелых, домов ребенка, детских домов – 35%.

4.2 Максимально допустимый процент застройки для объектов социальной и пенсионной служб - 70%.

	3.3
	Бытовое обслуживание.
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро)
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Минимальная площадь участка объекта непосредственного обслуживания населения определяется из расчета 0,1га на 10 рабочих мест.

1.2 Минимальная площадь участка прачечной самообслуживания, минипрачечной – 0,1га.

1.3 Минимальная площадь участка химчистки самообслуживания, минихимчистки – 0,1га.

1.4 Минимальная площадь участка бани, банно-оздоровительного комплекса  – 0,2га.

1.5 Для мастерских мелкого ремонта, парикмахерских и прочих подобных объектов предельные параметры земельных участков не устанавливаются.

1.6 Площади участков существующих объектов – в фактических кадастровых границах.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ строений от красной линии в районе существующей застройки -  в соответствии со сложившейся ситуацией; 

2.2 Отступ строений от красной линии в новой застройке - не менее 5м. 

2.3 Отступ строений от границы земельного участка - не менее 3метров.

2.4 Отступ строений от кадастровой границы допускается устанавливать по согласованию с правообладателем смежного участка.

2.5 Расстояние между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями.

2.6 Похоронные бюро, бюро-магазины похоронного обслуживания следует размещать в первых этажах учреждений коммунально-бытового назначения, в пределах жилой застройки на обособленных участках, удобно расположенных для подъезда транспорта.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей – 2 при максимальной высоте до верха парапета или конька скатной кровли – 10м.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки – 80%.

	3.4
	Здравоохранение
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам медицинской помощи.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Максимальная площадь участка аптечного киоска – 0,05га или встроенный.

1.2 Максимальная площадь участка аптеки – 0,2га или встроенная.

1.3 Раздаточные пункты молочных кухонь – встроенные.

1.4 Площади участков существующих объектов – в фактических кадастровых границах.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ отдельно стоящих строений от красной линии в районе существующей застройки -  в соответствии со сложившейся ситуацией; 

2.2 Отступ отдельно стоящих строений от красной линии в новой застройке - не менее 5м. 

2.3 Отступ отдельно стоящих строений от границы земельного участка - не менее 3метров.

2.4 Отступ строений от кадастровой границы допускается устанавливать по согласованию с правообладателем смежного участка.

2.5 Расстояние между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями.

2.5 Максимальная общая площадь встроенных в жилые дома объектов – 100м2.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей аптеки – 1.

3.1 Максимальная высота размещения встроенных аптек и раздаточных пунктов молочных кухонь – первый надземный этаж.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки участков аптек– 60%.

	3.5.1
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование.
	Объекты капитального строительства, предназначенные для просвещения, дошкольного, начального и среднего общего образования (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, художественные, музыкальные школы, образовательные кружки и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению).


	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Размеры земельных участков для яслей-садов, на 1 место:

· вместимостью: до 100 мест - 40м2;

· вместимостью: свыше 100 мест - 35м2;

· вместимостью: свыше 500 мест – 30м2.

1.2 Размеры земельных участков для общеобразовательной школы, лицея, гимназии, на 1 учащегося:

· вместимостью до 400 мест - 50м2;

· вместимостью 400-500 мест - 60м2;

· вместимостью 500 -600 мест - 50м2;

· вместимостью 600-800 мест - 40м2;

· вместимостью 800-1100 мест - 33м2;

· вместимостью 1100-1500 мест – 21м2;

· вместимостью 1500-2000 мест – 17м2.

1.3 Площади участков существующих объектов – в фактических кадастровых границах.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Минимальное расстояние от стен  зданий  детских  дошкольных учреждений и общеобразовательных школ до красной линии – 25м.

2.2 От границы участка общеобразовательных школ и детских дошкольных учреждений до гаражей и открытых стоянок при числе легковых автомобилей:

· 10 и менее  -25м;

· от 11 и более – 50м.

2.3 Расстояния от площадок для мусоросборников до границ детских дошкольных учреждений следует принимать не менее 20м.

2.4 Расстояние между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями. 

2.5 Участки ДОО не должны примыкать непосредственно к магистральным улицам. Через территории участков ДОО не должны проходить магистральные инженерные сооружения и коммуникации (сети, коллекторы) муниципального ресурсо- и энергоснабжения в том числе: газоснабжения, теплоснабжения, водоснабжения, канализации, электроснабжения и связи.
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

2.1 Максимальная высота зданий дошкольных образовательных организаций:

· три этажа - ДОО общего типа;
· два этажа - ДОО специализированного типа;
· один этаж - ДОО специализированного типа для контингента детей с нарушением зрения;
· один этаж - ДОО V и IV степеней огнестойкости.
2.2 Максимальная высота зданий школ – четыре этажа.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки - 40%.
5. Параметры, регламентируемые для встроенных и встроенно- пристроенных дошкольных образовательных организаций.

5.1 Максимальное количество мест:

· максимальная вместимость встроенных ДОО – 45мест;

· максимальная вместимость встроенно-пристроенных ДОО – 140 мест.

5.2 Условия размещения:

· максимальная высота размещения – второй надземный этаж;

· положение встроенных и встроенно-пристроенных ДОО – внутриквартальное;

· подсобные загрузочные помещения встроенных и встроенно-пристроенных ДОО следует располагать со стороны глухих (без окон) торцовых фасадов зданий или в подземных помещениях, расположенных со стороны улиц с проезжей частью;
5.3 Минимальные расстояния от окон жилых зданий со встроенными и встроенно-пристроенными в них помещениями ДОО:

· до соседних зданий и сооружений - по нормам естественной освещённости и инсоляции, но не менее 12м;
· до бровки земляного полотна автомобильных дорог общей сети (категорий IA, IБ, IB, II, III)  - 100м, а для дорог IV категории - 50м; При этом со стороны ДОО следует предусматривать вдоль дороги полосу зеленых насаждений шириной не менее 10м;
· до автомобильных стоянок и гаражей-стоянок различного назначения, закрытых и открытых, для постоянного и временного хранения легковых автомобилей: 10 и менее автомобилей - 25м; от 11 до 300 и более автомобилей - 50м;
· до линий градостроительного регулирования ("красных линий") улично-дорожной сети проездов в жилых зонах - 25м;
· до станций технического обслуживания автотранспорта при числе постов технического обслуживания: 10 и меньше постов - 50м; от 11 до 30 постов - по согласованию с органами государственного санитарно-эпидемиологического надзора;
· до участка автозаправочных станций с подземными резервуарами для хранения жидкого топлива, а также до границ земельного участка производственного объекта, на территории которого расположены здания и сооружения категорий А, Б и В по взрывопожарной и пожарной опасности, а также до автозаправочных станций с подземными резервуарами для хранения жидкого топлива – 50м;
· до приёмных пунктов вторичного сырья и от площадок с мусорными контейнерами и бункерами-накопителями – 20м;
· до участка пожарного депо – 30м;
до радиостанций, радиорелейных установок и пультов – 1500м.

	4.4
	Магазины. 
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000м2.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Минимальная площадь участка магазина - 0.04га на 100м2 торговой площади.

1.2 Площади земельных участков существующих объектов – в фактических кадастровых границах.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ строений от красной линии в районе существующей застройки -  в соответствии со сложившейся ситуацией; 

2.2 Отступ строений от красной линии в новой застройке - не менее 5м. 

2.3 Отступ строений от границы земельного участка - не менее 3метров.

2.4 Расстояние между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями .

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей – 2 при максимальной высоте до верха парапета или конька скатной кровли – 10м.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.

	4.9
	Обслуживание автотранспорта.
	Размещение постоянных или временных гаражей с несколькими стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в том числе многоярусных, не указанных в коде 2.7.1.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Площадь участка для открытой плоскостной автостоянки следует принимать на одно машино-место, м2:

· легковых автомобилей – 25 (22,5)
;

· грузовых автомобилей – 40;

· автобусов – 40;
· велосипедов – 0,9.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Минимальное расстояние от фасадов жилых домов с окнами до автостоянок и гаражей-стоянок при числе легковых автомобилей:

· 10 и менее – 10м (для зданий гаражей III-V степеней огнестойкости расстояния следует принимать не менее 12м.);

· от 11 до 50 включительно – 15м;

· от 51 до 100 включительно – 25м;

· от 101 до 300 включительно – 35м.

2.2 Минимальное расстояние от торцов жилых домов без окон до автостоянок и гаражей-стоянок  при числе легковых автомобилей:

· 50 и менее – 10м (для зданий гаражей III-V степеней огнестойкости расстояния следует принимать не менее 12м.);

· от 51 до 100 включительно – 15м;

· от 101 до 300 включительно – 25м.

2.3 Минимальное расстояние от гостевых стоянок жилых домов до зданий – 10м независимо от количества машино-мест.

2.4 Минимальное расстояние от общественных зданий до автостоянок и гаражей-стоянок при числе легковых автомобилей:

· 50 и менее – 10м (для зданий гаражей III-V степеней огнестойкости расстояния следует принимать не менее 12м.);

· от 11 до 50 включительно – 15м;

· от 51 до 100 включительно – 15м;

· от 101 до 300 включительно – 25м.

2.5 Минимальное расстояние от территорий школ, детских учреждений, ПТУ, техникумов, площадок для отдыха, игр и спорта, детских площадок до автостоянок и гаражей-стоянок:

· 10 и менее – 25м; 

· от 11 до 50 включительно – 15м;

· от 51 до 300 включительно – 50м.

2.6 Минимальное расстояние от территорий лечебных учреждений стационарного типа, открытых спортивных сооружений общего типа, мест отдыха населения (сады, скверы, парки) до автостоянок и гаражей-стоянок при числе легковых автомобилей:

· 10 и менее – 25м;

· от 11 до 50 включительно – 15м;

· 51 и более – по расчетам.

2.7 Расстояние пешеходных подходов от стоянок для временного хранения легковых автомобилей до входов в жилые дома следует принимать не более 100м.

2.7 В случае размещения на смежных участках нескольких автостоянок (открытых площадок), расположенных с разрывом между ними, не превышающим 25м, расстояние от этих автостоянок до жилых домов и других зданий следует принимать с учетом общего количества машино-мест на всех автостоянках, но во всех случаях не допуская размещения во внутриквартальной жилой застройке автостоянок вместимостью более 300 машино-мест.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Предельное количество этажей для открытых плоскостных автостоянок не устанавливается.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Процент застройки для открытых плоскостных автостоянок не устанавливается.

5. Обеспеченность объектов парковочными местами для легковых автомобилей.

5.1 В пределах жилых территорий и на придомовых территориях необходимо предусматривать открытые площадки (гостевые автостоянки) для временного хранения легковых автомобилей, удаленные от подъездов жилых зданий не более, чем на 200м. Расчетное количество машино-мест в зависимости от категории жилого фонда по уровню комфортности рекомендуется принимать:

· престижный тип – 0,50 на одну квартиру;

· массовый тип – 0,35 на одну квартиру;

· социальный тип – 0,16 на одну квартиру;

· специализированный тип – 0,25 на одну квартиру;

5.2 Для временного хранения легковых автомобилей посетителей территории застройки блокированными домами следует предусматривать гостевые автостоянки из расчета не менее 1 машино-места на 3 квартиры. 

5.3 При застройке индивидуальными жилыми домами следует предусматривать не менее 1 машино-места на 1 дом с размещением в пределах придомовых участков.

5.4 Минимальное количество парковочных мест на приобъектных парковках:

· учреждения управления, кредитно-финансовые и юридические учреждения – 10 на 100 работающих;

· поликлиники – 2 на 100 посещений;

· музеи, выставки – 15 на 100 мест или единовременных посетителей;

· предприятия торговли торговой площадью более 200м2– 7 на 100м2 торговой площади;

· предприятия торговли торговой площадью менее 200м2– по заданию на проектирование;

·  дошкольные образовательные организации – по заданию на проектирование;

· общеобразовательные учреждения – по заданию на проектирование;

· предприятия бытового обслуживания – 10 на 30м2 общей площади;

· предприятия общественного питания – 10 на 100 мест.

5.5 Для многофункциональных объектов требуемое количество машино-мест следует определять раздельно для каждого вида помещений, а затем суммировать.

5.6. При проектировании стоянок для обслуживания группы объектов с различным режимом суточного функционирования допускается снижение расчетного количества машино-мест по каждому объекту в отдельности на  10-15 %.

6. Прочие регламентируемые параметры.

6.1 Минимальная ширина проездов на автостоянке при двухстороннем движении должна быть не менее 6м, при одностороннем – не менее 3м.

	5.1
	Спорт.
	Объекты капитального строительства в качестве спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, устройство площадок для занятия спортом и физкультурой (беговые дорожки, спортивные сооружения, теннисные корты, поля для спортивной игры).
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Размеры земельных участков спортивных объектов устанавливаются заданием на проектирования в каждом конкретном случае и настоящими Правилами не регламентируются.

2. Планировочные и прочие ограничения.

2.1 Отступ объектов от красных линий в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией.

2.2 Отступ объектов от красных линий на застраиваемых участках – не менее 5м.

2.3 Отступ от основного строения до границы соседнего участка – не менее 3м.

2.4 Расстояние между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями. 

2.5 Размещение отдельных открытых плоскостных физкультурно-оздоровительных сооружений и сблокированных плоскостных сооружений следует проектировать с учетом нормативных разрывов от жилых домов, до:
· сооружений для спортивных игр и роллерспорта –  не менее 30м;
· сооружений для инвалидов, сооружений для индивидуальных гимнастических упражнений, физкультурно-рекреационных площадок для детей – не менее20м. 
2.6 Для сооружений, используемых детьми и инвалидами допускается сокращение нормативного разрыва между жилыми зданиями и открытыми плоскостными сооружениями, размещенными со стороны глухих торцов жилых зданий до 10м.
2.7 Для защиты от шума расстояния от открытых физкультурно-оздоровительных сооружений со стационарными трибунами до границы жилой застройки должны составлять:
· с трибунами вместимостью свыше 500 мест – не менее 300м;
· с трибунами вместимостью свыше 100 до 500 мест – не менее 100м;
· с трибунами вместимостью до 100 мест – не менее 50м. 

2.8 Максимальная площадь встраиваемых помещений для физкультурно-оздоровительных занятий – 150м2.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей отдельно стоящих объектов – 2.

3.2 Максимальная высота размещения встраиваемых помещений – первый надземный этаж.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки – 60%.

	8.3
	Обеспечение внутреннего правопорядка.
	Размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел и спасательных служб, в которых существует военизированная служба.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Минимальная площадь участка пожарного депо – 0,55га на объект.

1.2 Опорные пункты охраны порядка – встроенные.

1.3 Площади участков существующих объектов – в фактических кадастровых границах.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Минимальный отступ строений от границы земельного участка – 3м. 

2.2 Отступ строений от кадастровой границы допускается устанавливать по согласованию с правообладателем смежного участка.

2.3 Минимальный отступ от красной линии до фронта выезда пожарных машин - не менее 10м.

2.4 Минимальное расстояние от пожарного депо:

· до границ земельных участков общеобразовательных школ, дошкольных организаций и лечебных учреждений – 30м;

· до жилых и общественных зданий – 15м.

2.5 Минимальное расстояние между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями .

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей отдельно стоящих объектов – 2.

3.2 Максимальная высота размещения встроенного пункта охраны порядка  – первый надземный этаж.

4. Плотность застройки участка.


4.1 Максимальный процент застройки – 60%.

	Условно разрешенные виды использования

	2.5
	Среднеэтажная застройка.
	Размещение жилых домов, предназначенных для разделения на квартиры, каждая из которых пригодна для постоянного проживания (жилые дома, высотой не выше восьми надземных этажей, разделенных на две и более квартиры).
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Минимальная площадь участка – 1500м.

1.2 Минимальная площадь участка в существующей застройке – 600м2.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ от красных линий в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией.

2.2 Отступ от красных линий на застраиваемых участках – не менее 5м.

2.3 Жилые здания имеющие в своих первых этажах встроенные и встроенно-пристроенные объекты обслуживания могут располагаться по красной линии. 

2.4 Отступ от основного строения до границы соседнего участка – не менее 3м.

2.5 Отступ от прочих строений до границы соседнего участка – не менее 1м.

2.6 Минимальное расстояние:

· между длинными сторонами зданий (бытовой разрыв) для четырехэтажных жилых зданий – 20м и по 5м на каждый дополнительный этаж;

·  между длинными сторонами и торцами этих же зданий с окнами из жилых комнат - не менее 10м;

2.6 Расстояние между зданиями и объектами капитального строительства следует принимать на основании расчетов инсоляции и освещенности с учетом противопожарных требований.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.2 Максимальное количество надземных этажей жилых зданий – 8.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки участка:

· максимальный процент застройки- 60%;

· максимальный процент застройки в условиях реконструкции при соблюдении санитарно-гигиенических и противопожарных норм – 80 %.

4.2 Максимальный процент плотности застройки участка:

· максимальный процент плотности застройки - 80%;

максимальный процент плотности застройки в условиях реконструкции при соблюдении санитарно-гигиенических и противопожарных норм  - 100%.

	
	
	Благоустройство и озеленение.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Площадь озеленения:

· площадь озелененной территории квартала  многоквартирной застройки жилой зоны (без учета участков школ и детских дошкольных учреждений) должна составлять -  не менее 25 % площади территории квартала.

· площадь озеленения придомового участка -  не менее  2м2/чел.;

· площадь озелененной территории квартала (микрорайона) многоквартирной застройки жилой зоны (без учета участков общеобразовательных и дошкольных организаций) должна составлять не менее 6м2/чел..

1.2 Площадь площадок для хозяйственных целей и выгула собак -  не менее  0,3м2/чел.;

1.3 Площадь площадок для сбора мусора определяется исходя из необходимости размещения расчетного количества контейнеров (не более 5шт.).
2. Планировочные ограничения.

2.1 Расстояния от зданий и сооружений, а также объектов инженерного благоустройства до деревьев и кустарников следует принимать в соответствии с таблицей 3 СП42.13330-2011;

2.2 Минимальные расстояния от окон жилых и общественных зданий до площадок для выгула собак – 40м;

2.3  Расстояние до площадок для сушки белья – не нормируется;

2.4 Размещение площадок для сбора мусора:
· минимальное расстояние от окон и дверей жилых зданий– 20м;

· максимальное расстояние от входов в жилые здания, оборудованные мусоропроводами – 100м;

· максимальное расстояние от входов в жилые здания без мусоропровода – 50м;

минимальное расстояние до физкультурных площадок, площадок для игр детей и отдыха взрослого населения, до границ дошкольных и лечебных учреждений а также учреждений питания – 20м.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Предельное количество этажей и высота зданий не устанавливаются.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальная плотность застройки не устанавливается.

	
	
	Обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыха.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Площадь площадок для игр дошкольного и младшего школьного возраста -  не менее  0,7м2/чел..

1.2 Площадь площадок для отдыха взрослого населения -  не менее  0,1м2/чел..

1.3 Площадь площадок для занятий физкультурой -  не менее  2,0м2/чел..

1.4 Общая площадь территории, занимаемой площадками для игр детей, отдыха взрослого населения и занятий физкультурой, должна составлять не менее 10% от общей площади квартала жилой зоны.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Минимальные расстояния от окон жилых и общественных зданий:

· до площадок для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста – 12м;

· до площадок для отдыха взрослого населения – 10м;

· до площадок для занятий физкультурой (в зависимости от шумовых характеристик)  - 10м – 40м.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Предельное количество этажей и высота зданий не устанавливаются.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальная плотность застройки не устанавливается.

	
	
	Размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в многоквартирном доме не составляет более 20% общей площади помещений дома.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Предельные параметры участка для встроенных и встроенно-пристроенных помещений не устанавливаются. 

2. Планировочные и прочие  ограничения.

2.1 Загрузка помещений общественного назначения со стороны двора жилого дома, где расположены окна жилых комнат квартир и входы в жилую часть дома не допускается.
2.2 Загрузку помещений общественного назначения, встроенных в жилые здания, следует выполнять:

· с торцов жилых зданий, не имеющих окон;
· из подземных туннелей; со стороны магистралей (улиц) при наличии специальных загрузочных помещений.

2.3 Во встроенных и встроенно-пристроенных помещениях не допускается размещать:

· специализированные магазины москательно-химических и других товаров, эксплуатация которых может вести к загрязнению территории и воздуха жилой застройки;
· предприятия розничной торговли торговой площадью более 1000м2;
·  помещения, в том числе магазины, с хранением в них сжиженных газов, легковоспламеняющихся и горючих жидкостей, взрывчатых веществ, способных взрываться и гореть при взаимодействии с водой, кислородом воздуха или друг с другом, товаров в аэрозольной упаковке, пиротехнических изделий;
· магазины по продаже синтетических ковровых изделий, автозапчастей, шин и автомобильных масел
;
· специализированные рыбные магазины;
· склады любого назначения, в том числе оптовой (или мелкооптовой) торговли, кроме складских помещений, входящих в состав общественных учреждений, имеющих эвакуационные выходы, изолированные от эвакуационных путей жилой части здания (правило не распространяется на встроенные автостоянки);
· все предприятия, а также магазины с режимом функционирования после 23ч
;
· предприятия бытового обслуживания, в которых применяются легковоспламеняющиеся вещества (кроме парикмахерских и мастерских по ремонту часов общей площадью до 300м);
· бани;
· предприятия питания и досуга с числом мест более 50, общей площадью более 250м;
· все предприятия, функционирующие с музыкальным сопровождением, в том числе дискотеки, танцевальные студии, театры;
· прачечные и химчистки (кроме приемных пунктов и прачечных самообслуживания производительностью до 75кг в смену);
· общественные туалеты, учреждения и магазины ритуальных услуг;
2.4 В подвальном и цокольном этажах жилых зданий в дополнение к ограничениям, установленным в п.5.4 не допускается размещать:

· помещения для пребывания детей;
· кинотеатры, конференц-залы и другие зальные помещения с числом мест более 50;
· сауны;
· помещения для физкультурно-оздоровительных занятий площадью более 150м2.
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

1.1 Максимально допустимая высота размещения встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещений – второй надземный этаж.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки для встроенных и встроенно-пристроенных помещений не устанавливается.

	3.4.1
	Амбулаторно-
поликлиническое обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, молочные кухни).
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Минимальная площадь участка поликлиники, амбулатории, диспансера без стационара:

· отдельно стоящих - 0,3га;

· встроенно-пристроенных – 0,2га.

1.2 Минимальная площадь участка фельдшерско-акушерского пункта – 0,2га.

1.3 Площади участков существующих объектов – в фактических кадастровых границах.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ строений от красной линии в районе существующей застройки -  в соответствии со сложившейся ситуацией; 

2.2 Отступ строений от красной линии в новой застройке - не менее 5м. 

2.3 Отступ строений от границы земельного участка - не менее 3м.

2.4 Отступ строений от кадастровой границы допускается устанавливать по согласованию с правообладателем смежного участка.

2.5 Расстояние между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями .

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей – 2.

3.2 Максимальная высота размещения встроенного и встроенно-пристроенного объекта – первый этаж.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки участков поликлиник – 50%.

5. Прочие регламентируемые параметры.

5.1 Общая площадь амбулаторно-поликлинического учреждения, размещенного в первом этаже многоквартирного жилого дома (встроенного или встроенно-пристроенного) не должна превышать 600м2. При этом, фасадом объект должен выходить на улицу шириной не менее 25м.

	3.6
	Культурное развитие.
	Объекты капитального строительства, предназначенные для размещения в них музеев, выставочных залов, библиотек. 
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Размеры земельных участков для музеев, выставочных залов, библиотек, галерей определяются заданием на проектирование и настоящими Правилами не устанавливаются. 

2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ строений от красной линии в районе существующей застройки -  в соответствии со сложившейся ситуацией; 

2.2 Отступ строений от красной линии в новой застройке - не менее 5м. 

2.3 Отступ строений от границы земельного участка - не менее 3метров.

2.4 Отступ строений от кадастровой границы допускается устанавливать по согласованию с правообладателем смежного участка.

2.5 Расстояние между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями .

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей – 3.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%.

	3.7
	Религиозное использование.
	Объекты капитального строительства, предназначенные для отправления религиозных обрядов (церкви, соборы, храмы, часовни, мечети, молельные дома)

размещение объектов капитального строительства, предназначенных для постоянного местонахождения духовных лиц, паломников и послушников в связи с осуществлением ими религиозной службы, а также для осуществления благотворительной и религиозной образовательной деятельности (монастыри, скиты, воскресные школы, семинарии, духовные училища).
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Размеры земельных участков, определяемые заданием на проектирование в каждом конкретном случае, настоящими Правилами не устанавливаются.
2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ строений от красной линии в районе существующей застройки -  в соответствии со сложившейся ситуацией; 

2.2 Отступ строений от красной линии в новой застройке - не менее 5м. 

2.3 Отступ строений от границы земельного участка - не менее 3метров.

2.4 Отступ строений от кадастровой границы допускается устанавливать по согласованию с правообладателем смежного участка.

2.5 Расстояние между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями .

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальная высота основного здания, определяемая заданием на проектирование в каждом конкретном случае, настоящими Правилами не устанавливаются.
4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки - 70%.

	4.1
	Деловое управление.
	Объекты капитального строительства с целью: размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент их совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности).
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Минимальная площадь участка отдельно стоящего объекта – 18,5м2 на одного сотрудника.

1.2 Площади участков существующих объектов – в фактических кадастровых границах.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ строений от красной линии в районе существующей застройки -  в соответствии со сложившейся ситуацией; 

2.2 Отступ строений от красной линии в новой застройке - не менее 5м. 

2.3 Отступ строений от границы земельного участка - не менее 3метров.

2.4 Отступ строений от кадастровой границы допускается устанавливать по согласованию с правообладателем смежного участка.

2.5 Расстояние между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество надземных этажей отдельно стоящих объектов – 4.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки – 70%.

	4.5
	Банковская и страховая деятельность.
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения организаций, оказывающих банковские и страховые.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Минимальная площадь участка – 0,05га.

1.2 Площади участков существующих объектов – в фактических кадастровых границах.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ строений от красной линии в районе существующей застройки -  в соответствии со сложившейся ситуацией; 

2.2 Отступ строений от красной линии в новой застройке - не менее 5м. 

2.3 Отступ строений от границы земельного участка - не менее 3метров.

2.4 Отступ строений от кадастровой границы допускается устанавливать по согласованию с правообладателем смежного участка.

2.5 Расстояние между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей – 2.

3.2 Максимальная высота размещения встроенных и встроенно- пристроенных объектов – второй надземный этаж.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки – 50%.

	4.6
	Общественное питание.
	Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары).
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Минимальные площади земельных участков для предприятий общественного питания при числе мест:

· до 50 – 200м2 на 10 мест;

· свыше 50 до 150 - 150м2 на 10 мест;

· свыше 150 - 100м2 на 10 мест.

1.2 Площади участков существующих объектов – в фактических кадастровых границах. 
2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ строений от красной линии в районе существующей застройки -  в соответствии со сложившейся ситуацией; 

2.2 Отступ строений от красной линии в новой застройке - не менее 5м. 

2.3 Отступ строений от границы земельного участка - не менее 3метров.

2.4 Отступ строений от кадастровой границы допускается устанавливать по согласованию с правообладателем смежного участка.

2.5 Расстояние между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями .

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей – 2 при максимальной высоте до верха парапета или конька скатной кровли – 10м.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%.

	4.9.1
	Объекты придорожного сервиса.
	Размещение автозаправочных станций (бензиновых, газовых).
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Минимальные площади участков АЗС в зависимости от количества колонок:

· на 2 колонки – 0,1га;

· на 5 колонок – 0,2га;

· на 7 колонок – 0,3га;

· на 9 колонок – 0,35га;

· на 11 колонок – 0,4га.

2. Планировочные ограничения.

2.1  Согласно СП 42.13330.2011 расстояние от АЗС с подземными резервуарами для хранения жидкого топлива до границ земельных участков детских дошкольных учреждений, общеобразовательных школ, школ-интернатов, лечебных учреждений со стационаром или до стен жилых и других общественных зданий и сооружений следует принимать не менее 50м. Указанное расстояние следует определять от топливораздаточных колонок и подземных резервуаров для хранения жидкого топлива.

2.2 Согласно СП 42.13330.2011 расстояние от АЗС, предназначенных для заправки только легковых автомобилей в количестве не более 500 машин в сутки,  до границ земельных участков детских дошкольных учреждений, общеобразовательных школ, школ-интернатов, лечебных учреждений со стационаром или до стен жилых и других общественных зданий и сооружений следует принимать не менее 25 м.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей – 1.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки – 60%.

	Общие указания.
	1. Описание видов разрешенного использования, установленных в настоящей таблице, допускает без отдельного указания размещение и эксплуатацию линейных объектов, размещение защитных сооружений (насаждений), объектов мелиорации, антенно-мачтовых сооружений, информационных и геодезических знаков, если федеральным законом не установлено иное. 

2. Зеленые насаждения общего пользования, нестационарные торговые объекты, открытые площадки для проката спортивного инвентаря, рекламные установки и прочие подобные объекты следует размещать на территориях общего пользования,  действие градостроительных регламентов на которые не распространяется и использование которых определяется уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами (Градостроительный кодекс РФ, ст.36, п.7).

3. Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые являются вновь выявленными объектами культурного наследия и решения о режиме содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособлении которых принимаются в порядке, установленном законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного наследия (Градостроительный кодекс РФ, ст.36, п.4).




Индекс зоны – Ж4.

Зона садово-огородных участков. 

Зона установлена для размещения садовых и дачных участков с правом возведения жилого строения, используемых населением в целях отдыха  и выращивания сельскохозяйственных культур.

1. Виды и регламентируемые параметры разрешенного использования земельных участков.

	Вид разрешенного использования земельного участка
	Описание вида разрешенного использования земельного участка
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Код 
	Наименование 
	
	


	1
	2
	3
	4

	Основные виды разрешенного использования

	13.2
	Ведение садоводства.
	Осуществление деятельности, связанной с выращиванием плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или иных сельскохозяйственных культур и картофеля; размещение садового дома, предназначенного для отдыха и не подлежащего разделу на квартиры; размещение хозяйственных строений и сооружений.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Минимально допустимая площадь участка – 0,06га.

1.2 Максимально допустимая площадь участка – 0,15га.

2. Планировочные и иные ограничения.

2.1 Минимальное расстояние от садового дома до красной линии улицы – 5м.

2.2 Минимальное расстояние от садового дома до красной линии проезда – 3м
.

2.3 Минимальное расстояние от хозяйственных построек до красной линии улицы или проезда – 5м.

2.4 Минимальное расстояние до границы смежного участка:

от садового дома – 3м;

от постройки для содержания мелкого скота и птицы – 4м;
от прочих хозяйственных построек – 1м;
от стволов деревьев:
высокорослых – 4м;

среднерослых – 2м;

кустарника – 1м.
2.5 Минимальное расстояние от вспомогательных построек до границы соседнего участка не устанавливается в случае согласования с землепользователем соседнего участка или в случае блокирования построек смежных участков  (при условии соблюдения технических регламентов).

2.6 Минимальные расстояния между строениями и сооружениями по санитарно-бытовым условиям должны быть:

от садового дома и погреба до уборной – 12м;

от садового дома до сарая для содержания мелкого скота и птицы – 10м;

от садового дома до душа, бани (сауны) – 8м;

от шахтного колодца до уборной и компостного устройства в зависимости от направления движения грунтовых вод -   8м (при соответствующем гидрогеологическом обосновании может быть увеличено).
2.7 В случае примыкания хозяйственных построек к садовому дому, помещения для мелкого скота и птицы должны иметь изолированный наружный вход, расположенный не ближе 7м от входа в дом.

2.8 Стоянки для автомобилей могут быть отдельно стоящими, встроенными или пристроенными к садовому дому и хозяйственным строениям.

2.9 Размещение объектов на участке должно обеспечивать нормативную инсоляцию жилых помещений и соответствовать противопожарным требованиям.
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей – 2.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки участка – 65%.

	13.3
	Ведение дачного хозяйства.
	Размещение жилого дачного дома (не предназначенного для раздела на квартиры, пригодного для отдыха и проживания, высотой не выше трех надземных этажей);

осуществление деятельности, связанной с выращиванием плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или иных сельскохозяйственных культур и картофеля; 

размещение хозяйственных строений и сооружений.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Минимально допустимая площадь участка – 0,06га.

1.2 Максимально допустимая площадь участка – 0,15га.

2. Планировочные и иные ограничения.

2.1 Минимальное расстояние от дачного дома до красной линии улицы – 5м.

2.2 Минимальное расстояние от дачного дома до красной линии проезда – 3м
.

2.3 Минимальное расстояние от хозяйственных построек до красной линии улицы или проезда – 5м.

2.4 Минимальное расстояние до границы смежного участка:

от дачного дома – 3м;

от постройки для содержания мелкого скота и птицы – 4м;
от прочих хозяйственных построек – 1м;
от стволов деревьев:
высокорослых – 4м;

среднерослых – 2м;

кустарника – 1м.
2.5 Минимальное расстояние от вспомогательных построек до границы соседнего участка не устанавливается в случае согласования с землепользователем соседнего участка или в случае блокирования построек смежных участков  (при условии соблюдения технических регламентов).

2.6 Минимальные расстояния между строениями и сооружениями по санитарно-бытовым условиям должны быть:

от дачного дома и погреба до уборной – 12м;

от дачного дома до сарая для содержания мелкого скота и птицы – 10м;

от дачного дома до душа, бани (сауны) – 8м;

от шахтного колодца до уборной и компостного устройства в зависимости от направления движения грунтовых вод -   8м (при соответствующем гидрогеологическом обосновании может быть увеличено).
2.7 В случае примыкания хозяйственных построек к дачному дому, помещения для мелкого скота и птицы должны иметь изолированный наружный вход, расположенный не ближе 7м от входа в дом.

2.8 Стоянки для автомобилей могут быть отдельно стоящими, встроенными или пристроенными к дачному дому и хозяйственным строениям.

2.9 Размещение объектов на участке должно обеспечивать нормативную инсоляцию жилых помещений и соответствовать противопожарным требованиям.
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей – 3.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки участка – 65%.

	Вспомогательные виды разрешенного использования

	3.1
	Коммунальное обслуживание.
	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1Максимальная площадь земельных участков для котельных – 0,7га.

1.2 Площадь участка существующего объекта – в фактических кадастровых границах.

1.3 Максимальная площадь участков локальных очистных сооружений канализации – 0,25га.

1.4 Площадь участка отдельно стоящего общественного туалета принимается по заданию на проектирование и настоящими Правилами не устанавливается..

1.5 Площадь площадок для сбора мусора определяется исходя из необходимости размещения расчетного количества контейнеров (до 5 шт.), но не менее 8м2.

1.6 Для объектов инженерного обеспечения, не указанных в п1.1 и п1.3 предельные параметры земельных участков не устанавливаются.
2. Планировочные ограничения.

2.1 Для котельных тепловой мощностью менее 200 Гкал, работающих на твердом, жидком и газообразном топливе, размер санитарно-защитной зоны устанавливается в каждом конкретном случае на основании расчетов рассеивания загрязнений атмосферного воздуха и физического воздействия на атмосферный воздух (шум, вибрация, ЭМП и др.), а также на основании результатов натурных исследований и измерений.

2.2 Санитарно-защитные зоны насосных станций,  аварийно-регулирующих резервуаров и локальных очистных сооружений канализации при расчетной производительности очистных сооружений в тыс. м3/сутки:

до 0,2 – 15м;

свыше 0,2 до 5,0 – 20м;

свыше 5,0 до 50 – 20м;

свыше 50 – 30м.

2.3 Место размещения водозаборных сооружений нецентрализованного водоснабжения следует выбирать на незагрязненном участке, удаленном не менее чем на 50 метров выше по потоку грунтовых вод от существующих или возможных источников загрязнения: выгребных туалетов и ям, складов удобрений и ядохимикатов, канализационных сооружений.
При невозможности соблюдения этого расстояния месторасположения водозаборных сооружений в каждом конкретном случае согласуется с центром государственного санитарно-эпидемиологического надзора.
2.4 При размещении отдельно стоящих распределительных пунктов и трансформаторных подстанций напряжением 10 (6)-20 кВ при числе трансформаторов не более двух мощностью каждого до 1000 кВА расстояние от них до окон жилых домов и общественных зданий следует принимать  учетом допустимых уровней шума и вибрации, но не менее 10м, а до зданий лечебно-профилактических учреждений -  не менее 15м.

2.5 При размещении инженерных сетей следует учитывать требования, установленные в п.1.35 и п.1.36 СП42.13330.2011.

2.6 При размещении вспомогательных объектов инженерной инфраструктуры должны соблюдаться условия инсоляции помещений жилых и общественных зданий а также противопожарные требования.

2.7 Требования к размещению  площадок для сбора неутилизируемого мусора:

минимальное расстояние от садовых участков – 20м;

максимальное расстояние от садовых участков  – 100м;

минимальное расстояние до физкультурных площадок, площадок для игр детей и отдыха взрослого населения,  до учреждений питания – 20м.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей – 2 при максимальной их высоте – 6м.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки в границах участка – 70%.

	3.4.1
	Амбулаторно-
поликлиническое обслуживание.
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской помощи (фельдшерские пункты, пункты здравоохранения).
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Минимальная площадь участка фельдшерско-акушерского пункта – 0,2га.

1.2 Площадь участка существующего объекта – в фактических кадастровых границах.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Минимальное расстояние до красной линии улицы – 5м.

2.2 Минимальное расстояние до красной линии проезда – 3м
.

2.3 Минимальное расстояние до границы индивидуального участка – 4м;

2.4 Расстояние между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей – 2.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки участков – 70%.

	3.10
	Амбулаторное ветеринарное обслуживание.
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания ветеринарных услуг без содержания животных.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Площадь участка отдельно-стоящего ветеринарного пункта определяется заданием на проектирование и настоящими Правилами не устанавливается.

2. Планировочные и иные ограничения.

2.1 Минимальное расстояние до красной линии улицы – 5м.

2.2 Минимальное расстояние до красной линии проезда – 3м
.

2.3 Минимальное расстояние до жилых объектов – 50м.

2.4 Участок ветеринарного объекта должен быть огорожен.

2.5 Расстояние между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей – 1.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки в границах участка  – 70%.

	4.1
	Деловое управление.
	Объекты капитального строительства с целью: размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент их совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности).
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Минимальная площадь участка отдельно стоящего офиса объединения с помещением для охраны территории определяется в расчете на один садовый участок:

при количестве садовых участков от 15 до 100 включительно - 0,7м2;

при количестве садовых участков от 101 до 300 включительно - 0,5м2;

при количестве садовых участков от 301 и более - 0,4м2.

1.2 Площадь участка существующего объекта – в фактических кадастровых границах.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Минимальное расстояние до красной линии улицы – 5м.

2.2 Минимальное расстояние до красной линии проезда – 3м
.

2.3 Минимальное расстояние до границы индивидуального участка – 4м.

2.4 Расстояние между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей – 2.

4. Плотность застройки участка.

4.2 Максимальный процент застройки участка – 70%.

	4.4
	Магазины.
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000м2.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Минимально допустимая площадь участка магазина смешанной торговли в расчете на один садовый участок:

при количестве садовых участков от 15 до 100 включительно - 0,5м2;

при количестве садовых участков от 101 до 300 включительно - 0,2м2;

при количестве садовых участков от 301 и более - 0,1м2.

1.2 Максимально допустимая площадь участка магазина смешанной торговли в расчете на один садовый участок:

при количестве садовых участков от 15 до 100 включительно – 2,0м2;

при количестве садовых участков от 101 до 300 включительно - 0,5м2;

при количестве садовых участков от 301 и более - 0,2м2.

1.3 Площадь участка существующего объекта – в фактических кадастровых границах.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Минимальное расстояние до красной линии улицы – 5м.

2.2 Минимальное расстояние до красной линии проезда – 3м
.

2.3 Минимальное расстояние до границы индивидуального участка – 4м;

2.4 Расстояние между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей – 2.

4. Плотность застройки участка.

4.2 Максимальный процент застройки участка – 70%.

	4.9
	Обслуживание автотранспорта.
	Размещение постоянных или временных гаражей с несколькими стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в том числе многоярусных, не указанных в коде 2.7.1.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Минимально допустимая площадь участка открытой гостевой парковки при въезде на территорию объединения:

при количестве садовых участков от 15 до 100 включительно - 0,9м2;

при количестве садовых участков от 101 до 300 включительно - 0,4м2;

при количестве садовых участков от 301 и более - 0,3м2.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Минимальное расстояние от гостевых стоянок до зданий – 10м независимо от количества машино-мест.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Предельное количество этажей для открытых плоскостных автостоянок не устанавливается.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Процент застройки для открытых плоскостных автостоянок не устанавливается.

5. Прочие регламентируемые параметры.

6.1 Минимальная ширина проездов на автостоянке при двухстороннем движении должна быть не менее 6м, при одностороннем – не менее 3м.

	Условно разрешенные виды использования

	1.15
	Хранение и переработка сельскохозяйственной    продукции.
	Размещение зданий, сооружений, используемых для хранения сельскохозяйственной продукции.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Площадь участка коллективного овощехранилища, определяемая заданием на проектирование в зависимости от общего объема хранимой продукции, настоящими Правилами не устанавливается.

1.2 Площадь участка существующего объекта – в фактических кадастровых границах.

2. Планировочные и прочие ограничения.

2.1 Минимальное расстояние от коллективного овощехранилища до красной линии улицы или проезда – 5м.

2.2 Минимальное расстояние от коллективного овощехранилища до садовых участков, медицинских учреждений, спортивных объектов, мест отдыха и детских площадок – 50м.

2.3 Хранилища сельскохозяйственной продукции следует размещать на хорошо проветриваемых земельных участках с наивысшим уровнем грунтовых вод не менее 1,5м от поверхности земли.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество надземных этажей овощехранилища – 1 при максимальной его высоте – 5м.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 70%.

	4.6
	Общественное питание.
	Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (кафе, закусочные, бары).
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Минимальные площади земельных участков для предприятий общественного питания при числе мест:

до 50 – 200м2 на 10 мест;

свыше 50 до 150 - 150м2 на 10 мест;

свыше 150 - 100м2 на 10 мест.

1.2 Площади участков существующих объектов – в фактических кадастровых границах. 
2. Планировочные ограничения.

2.1 Минимальное расстояние до красной линии улицы – 5м.

2.2 Минимальное расстояние до красной линии проезда – 3м
.

2.3 Минимальное расстояние до границы индивидуального участка – 4м;
2.4 Расстояние между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей – 2 при максимальной высоте до верха парапета или конька скатной кровли – 10м.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%.

	5.1
	Спорт.
	Объекты капитального строительства в качестве спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, устройство площадок для занятия спортом и физкультурой (беговые дорожки, спортивные сооружения, теннисные корты, поля для спортивной игры).
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Размеры земельных участков спортивных объектов устанавливаются заданием на проектирования в каждом конкретном случае и настоящими Правилами не регламентируются.

2. Планировочные и прочие ограничения.

2.1 Отступ объектов от красных линий в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией.

2.2 Отступ объектов от красных линий на застраиваемых участках – не менее 5м.

2.3 Отступ от основного строения до границы участка – не менее 3м.

2.4 Минимальное расстояние до границы индивидуального участка – 4м;
2.5 Расстояние между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями. 

2.6 Размещение отдельных открытых плоскостных физкультурно-оздоровительных сооружений и сблокированных плоскостных сооружений следует проектировать с учетом нормативных разрывов от жилых домов, до:
сооружений для спортивных игр и роллерспорта –  не менее 30м;
сооружений для инвалидов, сооружений для индивидуальных гимнастических упражнений, физкультурно-рекреационных площадок для детей – не менее20м. 
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей отдельно стоящих объектов – 2.

3.2 Максимальная высота размещения встраиваемых помещений – первый надземный этаж.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки – 60%.

	Общие указания.
	1. Описание видов разрешенного использования, установленных в настоящей таблице, допускает без отдельного указания размещение и эксплуатацию линейных объектов, размещение защитных сооружений (насаждений), объектов мелиорации, антенно-мачтовых сооружений, информационных и геодезических знаков, если федеральным законом не установлено иное. 

2. Зеленые насаждения общего пользования, нестационарные объекты обслуживания населения,  рекламные конструкции, установки для хранения пожарного инвентаря и прочие подобные объекты,  следует размещать на участках общего пользования (в границах улиц). Регламентируемые параметры размещения таких объектов устанавливаются в соответствующих разрешениях в случае их выдачи. 


Статья 9.2. Общественно-деловые зоны.

Общественно-деловые зоны установлены для преимущественного размещения объектов управления, здравоохранения, культуры, просвещения, связи, торговли, общественного питания, бытового обслуживания, коммерческой деятельности, а также учреждений среднего профессионального и высшего образования, научно-исследовательских, административных учреждений, культовых объектов, центров деловой финансовой и общественной активности, стоянок автомобильного транспорта и иных зданий и сооружений общегородского и областного значения.

В зонах возможна ограниченная жилая застройка.

Индекс зоны – ОД-1 (изм. 2)
Зона общественно-деловой активности городского значения. 

Зона общественно-деловой активности городского значения установлена для преимущественного размещения административных учреждений, объектов здравоохранения, культуры, просвещения, связи, торговли, общественного питания, бытового обслуживания, коммерческой деятельности, а также учреждений среднего профессионального и высшего образования, научно-исследовательских и предприятий культовых объектов, центров деловой, финансовой и общественной активности, стоянок автомобильного транспорта,  иных объектов областного и общегородского значения. В зоне допускается размещение жилой застройки как условно разрешенного вида использования земельных участков.

Виды и регламентируемые параметры разрешенного использования земельных участков.

	Вид разрешенного использования земельного участка
	Описание вида разрешенного использования земельного участка
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства



	Код 
	Наименование 
	
	


	1
	2
	3
	4

	Основные виды разрешенного использования

	3.1
	Коммунальное обслуживание.
	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1. Предельные параметры земельных участков.

1.1Максимальная площадь земельных участков для котельных – 0,7га.

1.2 Площадь участка существующего объекта – в фактических кадастровых границах.

1.3 Максимальная площадь участков локальных очистных сооружений канализации – 0,25га.

1.4 Площадь участка отдельно стоящего общественного туалета принимается по заданию на проектирование и настоящими Правилами не устанавливается..

1.5 Площадь площадок для сбора мусора определяется исходя из необходимости размещения расчетного количества контейнеров (до 5 шт.), но не менее 8м2.

1.6 Для объектов инженерного обеспечения, не указанных в п1.1 и п1.3 предельные параметры земельных участков не устанавливаются.
2. Планировочные ограничения.

2.1 Для котельных тепловой мощностью менее 200 Гкал, работающих на твердом, жидком и газообразном топливе, размер санитарно-защитной зоны устанавливается в каждом конкретном случае на основании расчетов рассеивания загрязнений атмосферного воздуха и физического воздействия на атмосферный воздух (шум, вибрация, ЭМП и др.), а также на основании результатов натурных исследований и измерений.

2.2 Для крышных, встроенно-пристроенных котельных размер санитарно-защитной зоны не устанавливается. Размещение указанных котельных осуществляется в каждом конкретном случае на основании расчетов рассеивания загрязнений атмосферного воздуха и физического воздействия на атмосферный воздух, а также на основании результатов натурных исследований и измерений.

2.3 Санитарно-защитные зоны насосных станций,  аварийно-регулирующих резервуаров и локальных очистных сооружений канализации при расчетной производительности очистных сооружений в тыс. м3/сутки:

до 0,2 – 15м;

свыше 0,2 до 5,0 – 20м;

свыше 5,0 до 50 – 20м;

свыше 50 – 30м.

2.4 При размещении отдельно стоящих распределительных пунктов и трансформаторных подстанций напряжением 10 (6)-20 кВ при числе трансформаторов не более двух мощностью каждого до 1000 кВА расстояние от них до окон жилых домов и общественных зданий следует принимать  учетом допустимых уровней шума и вибрации, но не менее 10м, а до зданий лечебно-профилактических учреждений -  не менее 15м.

2.5 При размещении инженерных сетей следует учитывать требования, установленные в п.1.35 и п.1.36 СП42.13330.2011.

2.6 При размещении вспомогательных объектов инженерной инфраструктуры должны соблюдаться условия инсоляции помещений жилых и общественных зданий а также противопожарные требования.

2.7 Общественные туалеты могут быть отдельно стоящими, встроенными в первые этажи общественных зданий,  подземными.

2.8 Размещение общественных туалетов в жилых зданиях не допускается.

2.9 Минимальное  расстояние от общественных туалетов до жилых и общественных зданий, площадок для игр детей и отдыха взрослого населения - 20м.

2.10 Общественные туалеты не допускается размещать ближе 50м от мест массового скопления отдыхающих.

2.11 Требования к размещению  площадок для сбора мусора:
минимальное расстояние от окон и дверей жилых зданий– 20м;

максимальное расстояние от входов в жилые здания, оборудованные мусоропроводами – 100м;

максимальное расстояние от входов в жилые здания без мусоропровода – 50м;

минимальное расстояние до физкультурных площадок, площадок для игр детей и отдыха взрослого населения, до границ дошкольных и лечебных учреждений а также учреждений питания – 20м.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей – 2 при максимальной их высоте – 6м.

3.2 Максимальное количество этажей отдельно стоящего общественного туалета – 1.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки в границах участка – 70%.

	3.2
	Социальное обслуживание.
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам социальной помощи (службы занятости населения, дома престарелых, дома ребенка, детские дома, пункты питания малоимущих граждан, пункты ночлега для бездомных граждан, службы психологической и бесплатной юридической помощи, социальные, пенсионные и иные службы, в которых осуществляется прием граждан по вопросам оказания социальной помощи и назначения социальных или пенсионных выплат).

Размещение объектов капитального строительства для размещения отделений почты и телеграфа

размещение объектов капитального строительства для размещения общественных некоммерческих организаций: благотворительных организаций, клубов по интересам.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Максимальная площадь участка отделения связи – 0,08га.

1.2 Площадь участка существующего объекта – в фактических кадастровых границах.

1.3 Предельные размеры земельных участков для центров социального обслуживания  пенсионеров и инвалидов, центров социальной помощи семье и детям, специализированных учреждений для несовершеннолетних, нуждающихся в социальной реабилитации, реабилитационных центров для детей и подростков с ограниченными возможностями. домов-интернатов (пансионатов) для престарелых инвалидов, специализированных отделений социально-медицинского обслуживания на дому для граждан пенсионного возраста и инвалидов, отделений срочного социального обслуживания, отделений социальной помощи на дому для граждан пенсионного возраста и инвалидов, специальных домов для одиноких престарелых, специальных жилых  домов и группы квартир для инвалидов на креслах-колясках и их семей, детских домов-интернатов, домов-интернатов для инвалидов, социальных  приютов для детей и подростков, оставшихся без попечения родителей, домов ночного пребывания, социальных приютов, центров  социальной адаптации определяются заданием на проектирование и настоящими Правилами не устанавливаются.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ строений от красной линии в районе существующей застройки -  в соответствии со сложившейся ситуацией; 

2.2 Отступ строений от красной линии в новой застройке - не менее 5м. 

2.3 Отступ строений от границы земельного участка - не менее 3метров.

2.4 Отступ строений от кадастровой границы допускается устанавливать по согласованию с правообладателем смежного участка.

2.5 Расстояние между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимально допустимая высота отдельно стоящих объектов – 3 этажа

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимально допустимый процент застройки для домов престарелых, домов ребенка, детских домов – 35%.

4.2 Максимально допустимый процент застройки для объектов социальной и пенсионной служб - 70%.

	3.3
	Бытовое обслуживание.
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро).
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Минимальная площадь участка объекта непосредственного обслуживания населения определяется из расчета 0,1га на 10 рабочих мест.

1.2 Минимальная площадь участка прачечной самообслуживания, минипрачечной – 0,1га.

1.3 Минимальная площадь участка химчистки самообслуживания, минихимчистки – 0,1га.

1.4 Минимальная площадь участка бани, банно-оздоровительного комплекса  – 0,2га.

1.5 Для мастерских мелкого ремонта, парикмахерских и прочих подобных объектов предельные параметры земельных участков не устанавливаются.

1.6 Площади участков существующих объектов – в фактических кадастровых границах.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ строений от красной линии в районе существующей застройки -  в соответствии со сложившейся ситуацией; 

2.2 Отступ строений от красной линии в новой застройке - не менее 5м. 

2.3 Отступ строений от границы земельного участка - не менее 3метров.

2.4 Отступ строений от кадастровой границы допускается устанавливать по согласованию с правообладателем смежного участка.

2.5 Расстояние между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями.

2.6 Похоронные бюро, бюро-магазины похоронного обслуживания следует размещать в первых этажах учреждений коммунально-бытового назначения, в пределах жилой застройки на обособленных участках, удобно расположенных для подъезда транспорта.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей – 2 при максимальной высоте до верха парапета или конька скатной кровли – 10м.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки – 80%.

	3.4
	Здравоохранение.
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам медицинской помощи.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Минимальная площадь участка аптечного киоска – 0,05га или встроенный.

1.2 Минимальная площадь участка аптеки – 0,2га или встроенная.

1.3 Площадь участка существующего объекта – в фактических кадастровых границах.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ отдельно стоящих строений от красной линии в районе существующей застройки -  в соответствии со сложившейся ситуацией; 

2.2 Отступ отдельно стоящих строений от красной линии в новой застройке - не менее 5м. 

2.3 Отступ отдельно стоящих строений от границы земельного участка - не менее 3метров.

2.4 Отступ строений от кадастровой границы допускается устанавливать по согласованию с правообладателем смежного участка.

2.5 Расстояние между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей аптеки – 1.

3.1 Максимальная высота размещения встроенных аптек – первый надземный этаж.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки участков аптек– 60%.

	3.4.1
	Амбулаторно-
поликлиническое обслуживание.
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, диагностические центры, молочные кухни, станции донорства крови, клинические лаборатории).
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Минимальная площадь участка поликлиники, амбулатории, диспансера без стационара:

отдельно стоящих - 0,3га;

встроенно-пристроенных – 0,2га.

1.2 Раздаточные пункты молочных кухонь – встроенные.

1.3 Площадь участка существующего объекта – в фактических кадастровых границах.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ строений от красной линии в районе существующей застройки -  в соответствии со сложившейся ситуацией; 

2.2 Отступ строений от красной линии в новой застройке - не менее 5м. 

2.3 Отступ строений от границы земельного участка - не менее 3метров.

2.4 Отступ строений от кадастровой границы допускается устанавливать по согласованию с правообладателем смежного участка.

2.5 Расстояние между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями .

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей – 2.

3.2 Максимальная высота размещения встроенного объекта – первый этаж.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки участков поликлиник – 50%.

5. Прочие регламентируемые параметры.

5.1 Общая площадь амбулаторно-поликлинического учреждения, размещенного в первом этаже многоквартирного жилого дома (встроенного или встроенно-пристроенного) не должна превышать 600м2. При этом, фасадом объект должен выходить на улицу шириной не менее 25м.

	3.6
	Культурное развитие.
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения в них музеев, выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов. 

Устройство площадок для празднеств и гуляний.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Размеры земельных участков для музеев, выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов. определяются заданием на проектирование и настоящими Правилами не устанавливаются. 

2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ строений от красной линии в районе существующей застройки -  в соответствии со сложившейся ситуацией; 

2.2 Отступ строений от красной линии в новой застройке - не менее 5м. 

2.3 Отступ строений от границы земельного участка - не менее 3метров.

2.4 Отступ строений от кадастровой границы допускается устанавливать по согласованию с правообладателем смежного участка.

2.5 Расстояние между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями .

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей – 3.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%.

	3.8
	Общественное управление.
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения органов государственной власти, органов местного самоуправления, судов, а также организаций, непосредственно обеспечивающих их деятельность.

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения органов управления политических партий, профессиональных и отраслевых союзов, творческих союзов и иных общественных объединений граждан по отраслевому или политическому признаку. 

	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Предельно допустимая площадь участка административно-управленческого учреждения районного уровня определяется из расчета:

минимальная – 18,5м2 на 1 рабочее место;

максимальная – 44,0м2 на 1 рабочее место.

1.2 Площадь участка существующего здания административно-управленческого учреждения районного уровня – в фактических кадастровых границах.

1.3 Минимальная площадь участка городского и районного судов – 0,15га:

0,15га на объект при 1 судье;

0,40га на объект при 5 судьях;

0,3га на объект при 10 членах суда;

0,5га на объект при 25 членах суда.

1.4 Площадь участка существующего здания суда – в фактических кадастровых границах.

1.5  Размеры земельных участков для юридических консультаций и нотариальных контор определяются заданием на проектирование и настоящими Правилами не устанавливаются.

1.6 Предельно допустимая площадь участка городского (районного) отделения полиции:

минимальная – 0,3га;

максимальная – 0,5га.

1.7 Площадь участка существующего здания городского (районного) отделения полиции – в фактических кадастровых границах.

1.8 Площади участков отдельно стоящих объектов капитального строительства, предназначенных для размещения органов управления политических партий, профессиональных и отраслевых союзов, творческих союзов и иных общественных объединений граждан по отраслевому или политическому признаку определяются заданиями на проектирование и настоящими Правилами не устанавливаются.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ от красных линий в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией.

2.2 Отступ от красных линий на застраиваемых участках – не менее 5м.

2.3 Отступ от основного строения до границы соседнего участка – не менее 3м.

2.4 Отступ строений от кадастровой границы допускается устанавливать по согласованию с правообладателем смежного участка.

2.5 Отступ от вспомогательных строений до границы соседнего участка – не менее 1м.

2.6 Расстояние между зданиями и объектами капитального строительства следует принимать на основании расчетов инсоляции и освещенности с учетом противопожарных требований.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимально допустимое количество этажей – в соответствии с проектом планировки территории.

3.2 Максимально допустимое количество этажей в случае отсутствия утвержденного проекта планировки территории – 5.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки в границах участка – 70%.

	3.9
	Обеспечение научной деятельности.
	Размещение объектов капитального строительства для проведения научных исследований и изысканий, для размещения организаций, осуществляющих научные изыскания, исследования и разработки(научно-исследовательские институты, проектные институты, научные центры, опытно-конструкторские центры.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Минимально допустимая площадь участка отдельно стоящего объекта  определяется из расчета 15,0м2 на 1 рабочее место.

1.2 Максимально допустимая площадь участка отдельно стоящего объекта  определяется из расчета 30,0м2 на 1 рабочее место.

1.3 Площадь участка существующего объекта  – в фактических кадастровых границах.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ от красных линий в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией.

2.2 Отступ от красных линий на застраиваемых участках – не менее 5м.

2.3 Отступ от границы участка – не менее 3м.

2.4 Отступ строений от кадастровой границы допускается устанавливать по согласованию с правообладателем смежного участка.

2.5 Расстояние между зданиями и объектами капитального строительства следует принимать на основании расчетов инсоляции и освещенности с учетом противопожарных требований.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимально допустимое количество этажей – в соответствии с проектом планировки территории.

3.2 Максимально допустимое количество этажей в случае отсутствия утвержденного проекта планировки территории – 5.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки в границах участка – 70%.

	4.1
	Деловое управление.
	Объекты капитального строительства с целью: размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент их совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности).
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Минимально допустимая площадь участка отдельно стоящего офисного объекта  определяется из расчета 18,5м2 на 1 рабочее место.

1.2 Площадь участка существующего офисного здания – в фактических кадастровых границах.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ от красных линий в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией.

2.2 Отступ от красных линий на застраиваемых участках – не менее 5м.

2.3 Отступ от основного строения до границы соседнего участка – не менее 3м.

2.4 Отступ строений от кадастровой границы допускается устанавливать по согласованию с правообладателем смежного участка.

2.5 Отступ от вспомогательных строений до границы соседнего участка – не менее 1м.

2.6 Расстояние между зданиями и объектами капитального строительства следует принимать на основании расчетов инсоляции и освещенности с учетом противопожарных требований.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимально допустимое количество этажей – в соответствии с проектом планировки территории.

3.2 Максимально допустимое количество этажей в случае отсутствия утвержденного проекта планировки территории – 4.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки в границах участка – 70%.

	4.2
	Объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы)
	Размещение объектов капитального строительства, общей площадью свыше 5000 кв.м с целью размещения одной или нескольких организаций, осуществляющих продажу товаров, и (или) оказание услуг в соответствии с содержанием видов разрешенного использования с кодами 4.5-4.9.

Размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей торгового центра.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Минимальная площадь участка торгового центра местного значения – 0,3га на объект.

1.2 Максимальная площадь участка торгового центра местного значения – 1,2га на объект.

1.3 Площадь участка существующего объекта – в фактических кадастровых границах.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ строений от красной линии в районе существующей застройки -  в соответствии со сложившейся ситуацией; 

2.2 Отступ строений от красной линии в новой застройке - не менее 5м. 

2.3 Отступ строений от границы земельного участка - не менее 3метров.

2.4 Расстояние между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей – 2.

3.2 Максимальная высота размещения встроенных и встроенно- пристроенных объектов – второй надземный этаж.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки – 65%.

5. Регламентируемые параметры приобъектной  парковки.

5.1 Минимально необходимое количество парковочных мест при торговых центрах, универмагах и магазинах торговой площадью более 200м2 – 7. 

5.2 Площадь участка для временной стоянки одного автотранспортного средства следует принимать на одно машино-место:

легковых автомобилей – 25м2 (22,5м2 при примыкании участков для стоянки к проезжей части улиц и проездов);

грузовых автомобилей – 40м2;

автобусов – 40м2; 

велосипедов – 0,9м2.

5.3  При размещении автостоянок следует предусматривать выделение гостевой зоны для посетителей, зоны размещения служебного автотранспорта с необходимым количеством машино-мест и разгрузочно-погрузочной зоны в соответствии с назначением объекта.

5.4 Для зданий с помещениями различного функционального назначения требуемое количество машино-мест следует определять раздельно для каждого вида помещений, а затем суммировать.

5.5 На автостоянках, обслуживающих объекты посещения различного функционального назначения, следует выделять места для временного хранения личных автотранспортных средств, принадлежащих инвалидам - до 10 % от общего количества. 

	4.3
	Рынки.
	Размещение объектов капитального строительства, сооружений, предназначенных для организации постоянной или временной торговли (ярмарка, рынок, базар), с учетом того, что каждое из торговых мест не располагает торговой площадью более 200 кв.м.

Размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей рынка
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Минимальная площадь участка рыночного комплекса определяется из расчета:

14м2 на 1м2 торговой площади при торговой площади комплекса до 600м2;

7м2 на 1м2 торговой площади при торговой площади комплекса до более 3000м2.
.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ строений от красной линии в районе существующей застройки -  в соответствии со сложившейся ситуацией; 

2.2 Отступ строений от красной линии в новой застройке - не менее 5м. 

2.3 Отступ строений от границы земельного участка - не менее 3метров.

2.4 Расстояние между зданиями следует принимать в соответствии с противопожарными требованиями.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей размещаемых на территории объектов – 2.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки – 65%.

5. Регламентируемые параметры приобъектной  парковки.

5.1 Минимально необходимое количество парковочных мест при рыночных комплексах определяется из расчета – 20 машино-мест на 50 торговых мест.

5.2 Количество торговых мест определяется из расчета 6м2 торговой площади – 1 место.

5.3 Площадь участка для временной стоянки одного автотранспортного средства следует принимать на одно машино-место:

легковых автомобилей – 25м2 (22,5м2 при примыкании участков для стоянки к проезжей части улиц и проездов);

грузовых автомобилей – 40м2;

автобусов – 40м2; 

велосипедов – 0,9м2..

5.4 На автостоянках, обслуживающих объекты посещения различного функционального назначения, следует выделять места для временного хранения личных автотранспортных средств, принадлежащих инвалидам - до 10 % от общего количества.

	4.4
	Магазины.
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв.м.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Минимальная площадь участка магазина - 0.04га.

1.2 Площади земельных участков существующих объектов – в фактических кадастровых границах.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ строений от красной линии в районе существующей застройки -  в соответствии со сложившейся ситуацией; 

2.2 Отступ строений от красной линии в новой застройке - не менее 5м. 

2.3 Отступ строений от границы земельного участка - не менее 3метров.

2.4 Расстояние между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями.

2.5 Отступ строения от кадастровой границы может устанавливаться по согласованию с правообладателем смежного участка.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей – 2 при максимальной высоте до верха парапета или конька скатной кровли – 10м.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.

	4.5
	Банковская и страховая деятельность.
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения организаций, оказывающих банковские и страховые.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Минимальная площадь участка – 0,05га.

1.2 Площади земельных участков существующих объектов – в фактических кадастровых границах.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ строений от красной линии в районе существующей застройки -  в соответствии со сложившейся ситуацией; 

2.2 Отступ строений от красной линии в новой застройке - не менее 5м. 

2.3 Отступ строений от границы земельного участка - не менее 3метров.

2.4 Расстояние между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями.

2.5 Отступ строения от кадастровой границы может устанавливаться по согласованию с правообладателем смежного участка.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей – 2.

3.2 Максимальная высота размещения встроенных и встроенно- пристроенных объектов – второй надземный этаж.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки – 50%.

	4.6
	Общественное питание.
	Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары).
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Минимальные площади земельных участков для предприятий общественного питания при числе мест:

до 50 – 200м2 на 10 мест;

свыше 50 до 150 - 150м2 на 10 мест;

свыше 150 - 100м2 на 10 мест.

1.2 Площади участков существующих объектов – в фактических кадастровых границах. 
2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ строений от красной линии в районе существующей застройки -  в соответствии со сложившейся ситуацией; 

2.2 Отступ строений от красной линии в новой застройке - не менее 5м. 

2.3 Отступ строений от границы земельного участка - не менее 3метров.

2.4 Расстояние между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями.

2.5 Отступ строения от кадастровой границы может устанавливаться по согласованию с правообладателем смежного участка.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей – 2 при максимальной высоте до верха парапета или конька скатной кровли – 10м.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%.

	4.7
	Гостиничное обслуживание.
	Размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Минимальная площадь участка определяется из расчета при количестве мест в гостинице:

от 25 до 100 – 55м2 на одно место;

от 100 до 500 – 30м2 на одно место.

1.2 Площадь участка существующего объекта – в фактических кадастровых границах.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ строений от красной линии в районе существующей застройки -  в соответствии со сложившейся ситуацией; 

2.2 Отступ строений от красной линии в новой застройке - не менее 5м. 

2.3 Отступ строений от границы земельного участка - не менее 3метров.

2.4 Расстояние между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями.

2.5 Отступ строения от кадастровой границы может устанавливаться по согласованию с правообладателем смежного участка.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей – 5.

3.2 Максимальная высота размещения встроенных и встроенно- пристроенных объектов – второй надземный этаж.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки – 60%.

	4.9.1
(изм.2)


	Объекты придорожного сервиса.

	Автомобильные мойки и прачечные для автомобильных принадлежностей, мастерские, предназначенные для ремонта и обслуживания автомобилей и прочих объектов придорожного сервиса.
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь

1.1 Максимальная площадь земельного участка:

-не подлежит установлению.
1.2 Минимальная площадь земельного участка:

-не подлежит установлению.

2. Минимальные отступы зданий, строений и сооружений от границ земельных участков

2.1 Санитарные разрывы от объектов по обслуживанию и техническому осмотру автомобилей до жилых, общественных зданий, а также до участков дошкольных организаций, общеобразовательных школ, лечебных учреждений стационарного типа, размещаемых на территориях жилых и общественно-деловых зон:

- легковых автомобилей до 5 постов (без малярно-жестяных работ) – 50м;

- легковых, грузовых автомобилей, не более 10 постов – 100м;

- грузовых автомобилей – 300м;

- грузовых автомобилей и сельскохозяйственной техники – 300м

2.2 Отступ строений от красной линии улицы в районе существующей застройки – в соответствии со сложившейся ситуацией; в районе новой застройки – не менее 5 метров.
2.3 Отступ строений от границы земельного участка в район существующей застройки – в соответствии со сложившейся ситуацией, в районе новой застройки - не менее 3 метров.

2.4 Расстояние между зданиями и объектами капитального строительства следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями .

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений

3.1 Максимальное количество этажей – 2.

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка

Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка.
4.1  Максимальный процент застройки земельного участка - 60%.


	8.3
	Обеспечение внутреннего правопорядка.
	Размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел и спасательных служб, в которых существует военизированная служба.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Минимальная площадь участка пожарного депо – 0,55га на объект.

1.2 Опорные пункты охраны порядка – встроенные.

1.3 Площадь участка существующего объекта – в фактических кадастровых границах.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Минимальный отступ строений от границы земельного участка – 3м. 

2.2 Отступ строений от кадастровой границы допускается устанавливать по согласованию с правообладателем смежного участка.

2.3 Минимальный отступ от красной линии до фронта выезда пожарных машин - не менее 10м.

2.4 Минимальное расстояние от пожарного депо:

до границ земельных участков общеобразовательных школ, дошкольных организаций и лечебных учреждений – 30м;

до жилых и общественных зданий – 15м.

2.5 Минимальное расстояние между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями .

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей отдельно стоящих объектов – 2.

3.2 Максимальная высота размещения встроенного пункта охраны порядка  – первый надземный этаж.

4. Плотность застройки участка.


4.1 Максимальный процент застройки – 60%.

	9.3
	Историко-культурная деятельность.
	Сохранение и изучение объектов культурного наследия народов Российской Федерации (памятников истории и культуры), в том числе: объектов археологического наследия, достопримечательных мест, мест бытования исторических промыслов, производств и ремесел, недействующих военных и гражданских захоронений, объектов культурного наследия, хозяйственная деятельность, являющаяся историческим промыслом или ремеслом, а также хозяйственная деятельность, обеспечивающая познавательный туризм.
	Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые являются вновь выявленными объектами культурного наследия и решения о режиме содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособлении которых принимаются в порядке, установленном законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного наследия (Градостроительный кодекс РФ, ст.36, п.4).
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	Земельные участки (территории) общего пользования.
	Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства.
	Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки в границах территорий общего пользования (Градостроительный кодекс РФ, ст.36, п.4).

Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется, определяется уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами (Градостроительный кодекс РФ, ст.36, п.7) и с учетом приведенных ниже рекомендуемых параметров использования.

1. Предельные параметры земельных участков.

1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Регламентируемые параметры участка сквера, парка:
максимальная площадь участка – 2,0га.

1.2 Регламентируемые параметры участка бульвара:

минимальная ширина бульвара по оси улицы – 18м;

минимальная ширина бульвара с одной стороны улицы между проезжей частью и застройкой – 10м;

минимальное соотношение ширины и длины бульвара – 1:3.

1.3 Регламентируемые параметры участка сада жилой зоны:

минимальная площадь участка – 3,0га.

1.4 Место размещения малых архитектурных форм благоустройства (рекламных установок в случае получения соответствующего разрешения органов местного самоуправления) устанавливается отделом архитектуры и градостроительства Климовского района.

1.5 Размеры земельных участков для размещения рекламных установок:

минимальная площадь – 1м2;

максимальная площадь – 5м2.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Расстояния от зданий и сооружений, а также объектов инженерного благоустройства до деревьев и кустарников следует принимать в соответствии с таблицей 3 СП42.13330-2011.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 На территории сквера размещение застройки не допускается.

3.2 Максимальная высота объектов, размещаемых на участке бульвара – 6м.

3.3 Максимальная высота объектов, размещаемых на участке сада жилой зоны – 8м.

3.4 Высота и иные геометрические параметры малых архитектурных форм (рекламных установок в случае получения соответствующего разрешения органов местного самоуправления) в каждом конкретном случае устанавливаются отделом архитектуры и градостроительства Климовского района.

4. Плотность застройки участка.

4.1 На территории сквера размещение застройки не допускается.

4.2 Максимальный процент застройки бульвара – 3%.

4.3 Максимальный процент застройки сада жилой зоны – 5%.

4.4 Для малых форм архитектуры процент застройки не устанавливается.

	Вспомогательные виды разрешенного использования

	2.7.1
	Объекты гаражного назначения.
	Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения личного автотранспорта граждан, с возможностью размещения автомобильных моек.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Минимальная площадь участка отдельно стоящего индивидуального гаража – 20м2.

1.2 Максимальная площадь участка отдельно стоящего индивидуального гаража – 30м2.

1.3 В случае блокирования гаражей в группы площадь участка для группы следует определять исходя из расчета:

минимальная площадь - 20м2 на один гараж;

максимальная площадь - 30м2 на один гараж.

1.4 Максимальная площадь участка для сблокированной группы индивидуальных гаражей -  2000м2. 

1.5 Площадь участка существующего объекта – в фактических кадастровых границах.

1.6 Площади застройки и размеры земельных участков многоместных автостоянок в зависимости от их этажности следует принимать:

одноэтажных – 30м2 на одно машино-место;

двухэтажных – 20м2 на одно машино-место;

трехэтажных – 14м2 на одно машино-место;

четырехэтажных – 12м2 на одно машино-место.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Минимальное расстояние от фасадов жилых домов с окнами до автостоянок и гаражей-стоянок при числе легковых автомобилей:

10 и менее – 10м (для зданий гаражей III-V степеней огнестойкости расстояния следует принимать не менее 12м.);

от 11 до 50 включительно – 15м;

от 51 до 100 включительно – 25м;

от 101 до 300 включительно – 35м.

2.2 Минимальное расстояние от торцов жилых домов без окон до автостоянок и гаражей-стоянок  при числе легковых автомобилей:

50 и менее – 10м (для зданий гаражей III-V степеней огнестойкости расстояния следует принимать не менее 12м.);

от 51 до 100 включительно – 15м;

от 101 до 300 включительно – 25м.

2.3 Минимальное расстояние от общественных зданий до автостоянок и гаражей-стоянок при числе легковых автомобилей:

50 и менее – 10м (для зданий гаражей III-V степеней огнестойкости расстояния следует принимать не менее 12м.);

от 11 до 50 включительно – 15м;

от 51 до 100 включительно – 15м;

от 101 до 300 включительно – 25м.

2.4 Минимальное расстояние от территорий школ, детских учреждений, ПТУ, техникумов, площадок для отдыха, игр и спорта, детских площадок до автостоянок и гаражей-стоянок:

10 и менее – 25м; 

от 11 до 50 включительно – 15м;

от 51 до 300 включительно – 50м.

2.5 минимальное расстояние от территорий лечебных учреждений стационарного типа, открытых спортивных сооружений общего типа, мест отдыха населения (сады, скверы, парки) до автостоянок и гаражей-стоянок при числе легковых автомобилей:

10 и менее – 25м;

от 11 до 50 включительно – 15м;

51 и более – по расчетам.

2.6 Для подземных, полуподземных и обвалованных гаражей-стоянок регламентируется расстояние от въезда-выезда и от вентиляционных шахт до территории школ, детских дошкольных учреждений, лечебно-профилактических учреждений, жилых домов, площадок отдыха и др., которое должно составлять не менее 15метров.

2.7 Разрыв от проездов автотранспорта из гаражей-стоянок, паркингов, автостоянок до нормируемых объектов должно быть не менее 7метров.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество надземных этажей (ярусов) – 4.

3.2 Максимальное количество подземных этажей (ярусов) – 4.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки участка – 100%.

	3.10
	Амбулаторное ветеринарное обслуживание.
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания ветеринарных услуг без содержания животных.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Площадь участка отдельно-стоящего ветеринарного пункта определяется заданием на проектирование и настоящими Правилами не устанавливается.

1.2 Площадь участка существующего объекта – в фактических кадастровых границах.

2. Планировочные и иные ограничения.

2.1 Минимальное расстояние до красной линии улицы – 5м.

2.3 Минимальное расстояние до жилых зданий – 50м.

2.4 Участок ветеринарного объекта должен быть огорожен.

2.5 Расстояние между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями.

2.6 Размещение ветеринарных объектов в жилых домах не допускается.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей – 1.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки в границах участка – 70%.

	4.9
	Обслуживание автотранспорта.
	Размещение постоянных или временных гаражей с несколькими стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в том числе многоярусных, не указанных в коде 2.7.1.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Площадь участка для открытой плоскостной автостоянки следует принимать на одно машино-место, м2:

легковых автомобилей – 25 (22,5)
;

грузовых автомобилей – 40;

автобусов – 40;
велосипедов – 0,9.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Минимальное расстояние от фасадов жилых домов с окнами до автостоянок и гаражей-стоянок при числе легковых автомобилей:

10 и менее – 10м (для зданий гаражей III-V степеней огнестойкости расстояния следует принимать не менее 12м.);

от 11 до 50 включительно – 15м;

от 51 до 100 включительно – 25м;

от 101 до 300 включительно – 35м.

2.2 Минимальное расстояние от торцов жилых домов без окон до автостоянок и гаражей-стоянок  при числе легковых автомобилей:

50 и менее – 10м (для зданий гаражей III-V степеней огнестойкости расстояния следует принимать не менее 12м.);

от 51 до 100 включительно – 15м;

от 101 до 300 включительно – 25м.

2.3 Минимальное расстояние от гостевых стоянок жилых домов до зданий – 10м независимо от количества машино-мест.

2.4 Минимальное расстояние от общественных зданий до автостоянок и гаражей-стоянок при числе легковых автомобилей:

50 и менее – 10м (для зданий гаражей III-V степеней огнестойкости расстояния следует принимать не менее 12м.);

от 11 до 50 включительно – 15м;

от 51 до 100 включительно – 15м;

от 101 до 300 включительно – 25м.

2.5 Минимальное расстояние от территорий школ, детских учреждений, ПТУ, техникумов, площадок для отдыха, игр и спорта, детских площадок до автостоянок и гаражей-стоянок:

10 и менее – 25м; 

от 11 до 50 включительно – 15м;

от 51 до 300 включительно – 50м.

2.6 Минимальное расстояние от территорий лечебных учреждений стационарного типа, открытых спортивных сооружений общего типа, мест отдыха населения (сады, скверы, парки) до автостоянок и гаражей-стоянок при числе легковых автомобилей:

10 и менее – 25м;

от 11 до 50 включительно – 15м;

51 и более – по расчетам.

2.7 В случае размещения на смежных участках нескольких автостоянок (открытых площадок), расположенных с разрывом между ними, не превышающим 25м, расстояние от этих автостоянок до жилых домов и других зданий следует принимать с учетом общего количества машино-мест на всех автостоянках, но во всех случаях не допуская размещения во внутриквартальной жилой застройке автостоянок вместимостью более 300 машино-мест.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Предельное количество этажей для открытых плоскостных автостоянок не устанавливается.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Процент застройки для открытых плоскостных автостоянок не устанавливается.

5. Обеспеченность объектов парковочными местами для легковых автомобилей.

5.1 В пределах жилых территорий и на придомовых территориях необходимо предусматривать открытые площадки (гостевые автостоянки) для временного хранения легковых автомобилей, удаленные от подъездов жилых зданий не более, чем на 200м. Расчетное количество машино-мест в зависимости от категории жилого фонда по уровню комфортности рекомендуется принимать:

престижный тип – 0,50 на одну квартиру;

массовый тип – 0,35 на одну квартиру;

социальный тип – 0,16 на одну квартиру;

специализированный тип – 0,25 на одну квартиру;

5.2 Для временного хранения легковых автомобилей посетителей территории застройки блокированными домами следует предусматривать гостевые автостоянки из расчета не менее 1 машино-места на 3 квартиры. 

5.3 При застройке индивидуальными жилыми домами следует предусматривать не менее 1 машино-места на 1 дом с размещением в пределах придомовых участков.

5.4 Минимальное количество парковочных мест на приобъектных парковках:

учреждения управления, кредитно-финансовые и юридические учреждения – 10 на 100 работающих;

поликлиники – 2 на 100 посещений;

музеи, выставки – 15 на 100 мест или единовременных посетителей;

предприятия торговли торговой площадью более 200м2– 7 на 100м2 торговой площади;

предприятия торговли торговой площадью менее 200м2– по заданию на проектирование;

 дошкольные образовательные организации – по заданию на проектирование;

общеобразовательные учреждения – по заданию на проектирование;

предприятия бытового обслуживания – 10 на 30м2 общей площади;

предприятия общественного питания – 10 на 100 мест.

5.5 Для многофункциональных объектов требуемое количество машино-мест следует определять раздельно для каждого вида помещений, а затем суммировать.

5.6. При проектировании стоянок для обслуживания группы объектов с различным режимом суточного функционирования допускается снижение расчетного количества машино-мест по каждому объекту в отдельности на  10-15 %.

6. Прочие регламентируемые параметры.

6.1 Минимальная ширина проездов на автостоянке при двухстороннем движении должна быть не менее 6м, при одностороннем – не менее 3м.

	Условно разрешенные виды использования

	2.1.1
	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка.
	Размещение малоэтажного многоквартирного жилого дома (дом, пригодный для постоянного проживания, высотой до 4 этажей, включая мансардный).
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Минимальная площадь участка в условиях нового строительства – 1000м2.

1.2 Минимальная площадь участка в существующей застройке – 600м2.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ от красных линий в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией.

2.2 Отступ от красных линий на застраиваемых участках – не менее 5м.

2.3 Жилые здания имеющие в своих первых этажах встроенные и встроенно-пристроенные объекты обслуживания могут располагаться по красной линии. 

2.4 Отступ от основного строения до границы соседнего участка – не менее 3м.

2.5 Отступ от вспомогательных строений до границы соседнего участка – не менее 1м.

2.6 Минимальное расстояние: 
между длинными сторонами двухэтажных и трехэтажных зданий (бытовой разрыв) – 15м;

 между длинными сторонами четырехэтажных зданий (бытовой разрыв) – 20м;

между длинными сторонами и торцами этих же зданий с окнами из жилых комнат - не менее 10м;

между торцами зданий без окон из жилых комнат – 6м.

2.7 В условиях реконструкции и в других сложных градостроительных условиях указанные расстояния могут быть сокращены при соблюдении норм инсоляции, освещенности и противопожарных требований, а также обеспечении непросматриваемости жилых помещений (комнат и кухонь) из окна в окно.

2.8 Расстояние между зданиями и объектами капитального строительства следует принимать на основании расчетов инсоляции и освещенности с учетом противопожарных требований.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей – 3. Дополнительно допускается мансардный этаж.

3.2 Максимальная высота зданий  до верха парапета или конька кровли - 13м.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки участка:
максимальный процент застройки- 60%;

максимальный процент застройки в условиях реконструкции при соблюдении санитарно-гигиенических и противопожарных норм - 80%.

	
	
	Размещение индивидуальных гаражей и иных вспомогательных сооружений.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Минимальная площадь участка отдельно стоящего гаража – 20м2.

1.2 Максимальная площадь участка отдельно стоящего гаража – 30м2.

1.3 В случае блокирования гаражей в группы площадь участка для группы следует определять исходя из расчета:

минимальная площадь - 20м2 на один гараж;

максимальная площадь - 30м2 на один гараж.

1.4 Максимальная площадь участка для сблокированной группы индивидуальных гаражей -  2000м2. 

1.5 Площадь участка существующего объекта – в фактических кадастровых границах.

1.6 Максимальная площадь застройки сблокированных сараев для содержания скота и птицы – 800м2 при максимальном их количестве в группе – 30.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Вспомогательные строения, за исключением гаражей, со стороны улиц размещать не допускается.

2.2 Отступ от вспомогательных строений, за исключением гаражей,  от границы соседнего участка – не менее 1м. 

2.3 Минимальное расстояние от сараев для содержания скота и птицы до окон жилых помещений многоквартирных жилых домов:

от одиночных или двойных сараев – 10м;

от групп, включающих в себя до восьми сараев – 25м;

от включающих в себя  от 9 до30 сараев включительно – 50м.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей вспомогательных построек – 2, при максимальной их высоте – 6м.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки определен для участка в целом и для вспомогательных строений отдельно не устанавливается.

	
	
	Обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыха.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Площадь площадок для игр дошкольного и младшего школьного возраста -  не менее  0,7м2/чел..

1.2 Площадь площадок для отдыха взрослого населения -  не менее  0,1м2/чел..

1.3 Площадь площадок для занятий физкультурой -  не менее  2,0м2/чел..

1.4 Площадь площадок для хозяйственных целей и выгула собак -  не менее  0,3м2/чел..

1.5 Площадь дворового озеленения -  не менее  2,0м2/чел..

1.6 Общая площадь территории, занимаемой площадками для игр детей, отдыха взрослого населения и занятий физкультурой, должна составлять не менее 10% от общей площади квартала жилой зоны.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Минимальные расстояния от окон жилых и общественных зданий:

до площадок для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста – 12м;

до площадок для отдыха взрослого населения – 10м;

до площадок для занятий физкультурой (в зависимости от шумовых характеристик)  - 10м – 40м;

до площадок для выгула собак – 40м;

до площадок для хозяйственных целей – 20м;

до площадок для сушки белья – не нормируется.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Предельные параметры по высоте не устанавливаются.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Процент застройки для площадок не устанавливается.

	
	
	Размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях малоэтажного многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в малоэтажном многоквартирном доме не составляет более 15% общей площади помещений дома.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Предельные параметры земельных участков для встроенных и встроенно- пристроенных помещений не устанавливаются.

2. Планировочные и прочие  ограничения.

2.1 Загрузка помещений общественного назначения со стороны двора жилого дома, где расположены окна жилых комнат квартир и входы в жилую часть дома не допускается.
2.2 Загрузку помещений общественного назначения, встроенных в жилые здания, следует выполнять:

с торцов жилых зданий, не имеющих окон;
из подземных туннелей; со стороны магистралей (улиц) при наличии специальных загрузочных помещений.

2.3 Во встроенных и встроенно-пристроенных помещениях не допускается размещать:

специализированные магазины москательно-химических и других товаров, эксплуатация которых может вести к загрязнению территории и воздуха жилой застройки;
предприятия розничной торговли торговой площадью более 1000м2;
 помещения, в том числе магазины, с хранением в них сжиженных газов, легковоспламеняющихся и горючих жидкостей, взрывчатых веществ, способных взрываться и гореть при взаимодействии с водой, кислородом воздуха или друг с другом, товаров в аэрозольной упаковке, пиротехнических изделий;
магазины по продаже синтетических ковровых изделий, автозапчастей, шин и автомобильных масел
;
специализированные рыбные магазины;
склады любого назначения, в том числе оптовой (или мелкооптовой) торговли, кроме складских помещений, входящих в состав общественных учреждений, имеющих эвакуационные выходы, изолированные от эвакуационных путей жилой части здания (правило не распространяется на встроенные автостоянки);
все предприятия, а также магазины с режимом функционирования после 23ч
;
предприятия бытового обслуживания, в которых применяются легковоспламеняющиеся вещества (кроме парикмахерских и мастерских по ремонту часов общей площадью до 300м);
бани;
предприятия питания и досуга с числом мест более 50, общей площадью более 250м; 
все предприятия, функционирующие с музыкальным сопровождением, в том числе дискотеки, танцевальные студии, театры;
прачечные и химчистки (кроме приемных пунктов и прачечных самообслуживания производительностью до 75кг в смену);
общественные туалеты, учреждения и магазины ритуальных услуг;
2.4 В подвальном и цокольном этажах жилых зданий в дополнение к ограничениям, установленным в п.5.4 не допускается размещать:

помещения для пребывания детей;
кинотеатры, конференц-залы и другие зальные помещения с числом мест более 50;
сауны;

помещения для физкультурно-оздоровительных занятий площадью более 150м2.
2.5 Встроенные и встроенно-пристроенные объекты обслуживания жилой застройки должны размещаться в первых этажах многоквартирных жилых домов, выходящих на улицу.

2.6 Общая площадь встроенных и встроенно-пристроенных предприятий бытового обслуживания, художественных мастерских, мастерских народных промыслов не должна превышать 140м2. При этом указанные объекты должны выходить фасадом на улицу шириной не менее 25м.

2.7 Суммарная торговая площадь встроенных и встроенно-пристроенных магазинов для каждого многоквартирного жилого дома не должна превышать 1000м2. 

2.8 Высоту помещений в чистоте (от пола до потолка) офисных помещений следует принимать, как правило, не менее 3м.

2.9 Высоту помещений, встраиваемых в многоквартирные жилые дома допускается принимать по высоте жилого этажа для:

объектов общественного назначения общей вместимостью до 40 человек;
 предприятий розничной торговли торговой площадью до 250м2.
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимально допустимая высота размещения встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещений – не выше второго надземного этажа.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Процент застройки для встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещений не устанавливается.

	2.5
	Среднеэтажная застройка.
	Размещение жилых домов, предназначенных для разделения на квартиры, каждая из которых пригодна для постоянного проживания (жилые дома, высотой не выше восьми надземных этажей, разделенных на две и более квартиры).
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Минимальная площадь участка – 1500м.

1.2 Минимальная площадь участка в существующей застройке – 600м2.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ от красных линий в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией.

2.2 Отступ от красных линий на застраиваемых участках – не менее 5м.

2.3 Жилые здания имеющие в своих первых этажах встроенные и встроенно-пристроенные объекты обслуживания могут располагаться по красной линии. 

2.4 Отступ от основного строения до границы соседнего участка – не менее 3м.

2.5 Отступ от прочих строений до границы соседнего участка – не менее 1м.

2.6 Минимальное расстояние:

между длинными сторонами зданий (бытовой разрыв) для четырехэтажных жилых зданий – 20м и по 5м на каждый дополнительный этаж;

 между длинными сторонами и торцами этих же зданий с окнами из жилых комнат - не менее 10м;

2.6 Расстояние между зданиями и объектами капитального строительства следует принимать на основании расчетов инсоляции и освещенности с учетом противопожарных требований.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.2 Максимальное количество надземных этажей жилых зданий – 8.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки участка:

максимальный процент застройки- 60%;

максимальный процент застройки в условиях реконструкции при соблюдении санитарно-гигиенических и противопожарных норм - 80%.

4.2 Максимальный процент плотности застройки участка:

максимальный процент плотности застройки - 80%;

максимальный процент плотности застройки в условиях реконструкции при соблюдении санитарно-гигиенических и противопожарных норм  - 100%.

	
	
	Благоустройство и озеленение.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Площадь озеленения:

площадь озелененной территории квартала  многоквартирной застройки жилой зоны (без учета участков школ и детских дошкольных учреждений) должна составлять -  не менее 25 % площади территории квартала.

площадь озеленения придомового участка -  не менее  2м2/чел.;

площадь озелененной территории квартала (микрорайона) многоквартирной застройки жилой зоны (без учета участков общеобразовательных и дошкольных организаций) должна составлять не менее 6м2/чел..

1.2 Площадь площадок для хозяйственных целей и выгула собак -  не менее  0,3м2/чел.;

1.3 Площадь площадок для сбора мусора определяется исходя из необходимости размещения расчетного количества контейнеров (не более 5шт.).
2. Планировочные ограничения.

2.1 Расстояния от зданий и сооружений, а также объектов инженерного благоустройства до деревьев и кустарников следует принимать в соответствии с таблицей 3 СП42.13330-2011;

2.2 Минимальные расстояния от окон жилых и общественных зданий до площадок для выгула собак – 40м;

2.3  Расстояние до площадок для сушки белья – не нормируется;

2.4 Размещение площадок для сбора мусора:
минимальное расстояние от окон и дверей жилых зданий– 20м;

максимальное расстояние от входов в жилые здания, оборудованные мусоропроводами – 100м;

максимальное расстояние от входов в жилые здания без мусоропровода – 50м;

минимальное расстояние до физкультурных площадок, площадок для игр детей и отдыха взрослого населения, до границ дошкольных и лечебных учреждений а также учреждений питания – 20м.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Предельное количество этажей и высота зданий не устанавливаются.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальная плотность застройки не устанавливается.

	
	
	Обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыха.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Площадь площадок для игр дошкольного и младшего школьного возраста -  не менее  0,7м2/чел..

1.2 Площадь площадок для отдыха взрослого населения -  не менее  0,1м2/чел..

1.3 Площадь площадок для занятий физкультурой -  не менее  2,0м2/чел..

1.4 Общая площадь территории, занимаемой площадками для игр детей, отдыха взрослого населения и занятий физкультурой, должна составлять не менее 10% от общей площади квартала жилой зоны.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Минимальные расстояния от окон жилых и общественных зданий:

до площадок для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста – 12м;

до площадок для отдыха взрослого населения – 10м;

до площадок для занятий физкультурой (в зависимости от шумовых характеристик)  - 10м – 40м.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Предельное количество этажей и высота зданий не устанавливаются.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальная плотность застройки не устанавливается.

	
	
	Размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в многоквартирном доме не составляет более 20% общей площади помещений дома.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Предельные параметры участка для встроенных и встроенно-пристроенных помещений не устанавливаются. 

2. Планировочные и прочие  ограничения.

2.1 Загрузка помещений общественного назначения со стороны двора жилого дома, где расположены окна жилых комнат квартир и входы в жилую часть дома не допускается.
2.2 Загрузку помещений общественного назначения, встроенных в жилые здания, следует выполнять:

с торцов жилых зданий, не имеющих окон;
из подземных туннелей; со стороны магистралей (улиц) при наличии специальных загрузочных помещений.

2.3 Во встроенных и встроенно-пристроенных помещениях не допускается размещать:

специализированные магазины москательно-химических и других товаров, эксплуатация которых может вести к загрязнению территории и воздуха жилой застройки;
предприятия розничной торговли торговой площадью более 1000м2;
 помещения, в том числе магазины, с хранением в них сжиженных газов, легковоспламеняющихся и горючих жидкостей, взрывчатых веществ, способных взрываться и гореть при взаимодействии с водой, кислородом воздуха или друг с другом, товаров в аэрозольной упаковке, пиротехнических изделий;
магазины по продаже синтетических ковровых изделий, автозапчастей, шин и автомобильных масел
;
специализированные рыбные магазины;
склады любого назначения, в том числе оптовой (или мелкооптовой) торговли, кроме складских помещений, входящих в состав общественных учреждений, имеющих эвакуационные выходы, изолированные от эвакуационных путей жилой части здания (правило не распространяется на встроенные автостоянки);
все предприятия, а также магазины с режимом функционирования после 23ч
;
предприятия бытового обслуживания, в которых применяются легковоспламеняющиеся вещества (кроме парикмахерских и мастерских по ремонту часов общей площадью до 300м);
бани;
предприятия питания и досуга с числом мест более 50, общей площадью более 250м;
все предприятия, функционирующие с музыкальным сопровождением, в том числе дискотеки, танцевальные студии, театры;
прачечные и химчистки (кроме приемных пунктов и прачечных самообслуживания производительностью до 75кг в смену);
общественные туалеты, учреждения и магазины ритуальных услуг;
2.4 В подвальном и цокольном этажах жилых зданий в дополнение к ограничениям, установленным в п.5.4 не допускается размещать:

помещения для пребывания детей;
кинотеатры, конференц-залы и другие зальные помещения с числом мест более 50;
сауны;
помещения для физкультурно-оздоровительных занятий площадью более 150м2.
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

1.1 Максимально допустимая высота размещения встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещений – второй надземный этаж.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки для встроенных и встроенно-пристроенных помещений не устанавливается.

	3.4.2
	Стационарное медицинское обслуживание.
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам медицинской помощи в стационарах (больницы, родильные дома, научно-медицинские учреждения и прочие объекты, обеспечивающие оказание услуги по лечению в стационаре); размещение станций скорой помощи.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Минимальные площади участков медицинских стационаров для взрослых и детей для интенсивного лечения и кратковременного пребывания (многопрофильные больницы, специализированные стационары и медицинские центры, родильные дома и др.) при количестве коек:

до 50 – 150м2 на одну койку;

свыше 50 до 100 – 100м2 на одну койку;

свыше 100 до 200 – 80м2 на одну койку;

свыше 200 до 400 – 75м2 на одну койку;

свыше 400 до 800 – 70м2 на одну койку;

свыше 1000– 60м2 на одну койку;

1.2 Минимальные площади участков медицинских стационаров для взрослых и детей для долговременного лечения (психиатрические, восстановительные и др.) при количестве коек:

до 50 – 300м2 на одну койку;

свыше 50 до 100 – 200м2 на одну койку;

свыше 100 до 200 – 140м2 на одну койку;

свыше 200 до 400 – 100м2 на одну койку;

свыше 400 до 800 – 80м2 на одну койку;

свыше 1000 и более– 60м2 на одну койку.

1.3 Минимальная площадь участка станции (подстанции) скорой медицинской помощи – 0,1га.

1.4 Площадь участка существующего объекта – в фактических кадастровых границах.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ строений от красной линии улицы в районе существующей застройки в соответствии со сложившейся ситуацией. в районе новой застройки – не менее 5 метров.

2.2 Отступ строений от границы земельного участка в район существующей застройки в соответствии со сложившейся ситуацией, в районе новой застройки - не менее 3 метров.

2.3 Расстояние между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями. 

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей – 2.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки для больничных учреждений, медицинских центров – 40%.

	3.5.1
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование.
	Объекты капитального строительства, предназначенные для просвещения, дошкольного, начального и среднего общего образования (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, художественные, музыкальные школы, образовательные кружки и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению).


	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Размеры земельных участков для яслей-садов, на 1 место:

вместимостью: до 100 мест - 40м2;

вместимостью: свыше 100 мест - 35м2;

вместимостью: свыше 500 мест – 30м2.

1.2 Размеры земельных участков для общеобразовательной школы, лицея, гимназии, на 1 учащегося:

вместимостью до 400 мест - 50м2;

вместимостью 400-500 мест - 60м2;

вместимостью 500 -600 мест - 50м2;

вместимостью 600-800 мест - 40м2;

вместимостью 800-1100 мест - 33м2;

вместимостью 1100-1500 мест – 21м2;

вместимостью 1500-2000 мест – 17м2.

1.3 Площадь участка существующего объекта – в фактических кадастровых границах.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Минимальное расстояние от стен  зданий  детских  дошкольных учреждений и общеобразовательных школ до красной линии – 25м.

2.2 От границы участка общеобразовательных школ и детских дошкольных учреждений до гаражей и открытых стоянок при числе легковых автомобилей:

10 и менее  -25м;

от 11 и более – 50м.

2.3 Расстояния от площадок для мусоросборников до границ детских дошкольных учреждений следует принимать не менее 20м.

2.4 Расстояние между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями. 

2.5 Участки ДОО не должны примыкать непосредственно к магистральным улицам. Через территории участков ДОО не должны проходить магистральные инженерные сооружения и коммуникации (сети, коллекторы) муниципального ресурсо- и энергоснабжения в том числе: газоснабжения, теплоснабжения, водоснабжения, канализации, электроснабжения и связи.
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

2.1 Максимальная высота зданий дошкольных образовательных организаций:

три этажа - ДОО общего типа;
два этажа - ДОО специализированного типа;
один этаж - ДОО специализированного типа для контингента детей с нарушением зрения;
один этаж - ДОО V и IV степеней огнестойкости.
2.2 Максимальная высота зданий школ – четыре этажа.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки - 40%.
5. Параметры, регламентируемые для встроенных и встроенно- пристроенных дошкольных образовательных организаций.

5.1 Максимальное количество мест:

максимальная вместимость встроенных ДОО – 45мест;

максимальная вместимость встроенно-пристроенных ДОО – 140 мест.

5.2 Условия размещения:

максимальная высота размещения – второй надземный этаж;

положение встроенных и встроенно-пристроенных ДОО – внутриквартальное;

подсобные загрузочные помещения встроенных и встроенно-пристроенных ДОО следует располагать со стороны глухих (без окон) торцовых фасадов зданий или в подземных помещениях, расположенных со стороны улиц с проезжей частью;
5.3 Минимальные расстояния от окон жилых зданий со встроенными и встроенно-пристроенными в них помещениями ДОО:

до соседних зданий и сооружений - по нормам естественной освещённости и инсоляции, но не менее 12м;
до бровки земляного полотна автомобильных дорог общей сети (категорий IA, IБ, IB, II, III)  - 100м, а для дорог IV категории - 50м; При этом со стороны ДОО следует предусматривать вдоль дороги полосу зеленых насаждений шириной не менее 10м;
до автомобильных стоянок и гаражей-стоянок различного назначения, закрытых и открытых, для постоянного и временного хранения легковых автомобилей: 10 и менее автомобилей - 25м; от 11 до 300 и более автомобилей - 50м;
до линий градостроительного регулирования ("красных линий") улично-дорожной сети проездов в жилых зонах - 25м;
до станций технического обслуживания автотранспорта при числе постов технического обслуживания: 10 и меньше постов - 50м; от 11 до 30 постов - по согласованию с органами государственного санитарно-эпидемиологического надзора;
до участка автозаправочных станций с подземными резервуарами для хранения жидкого топлива, а также до границ земельного участка производственного объекта, на территории которого расположены здания и сооружения категорий А, Б и В по взрывопожарной и пожарной опасности, а также до автозаправочных станций с подземными резервуарами для хранения жидкого топлива – 50м;
до приёмных пунктов вторичного сырья и от площадок с мусорными контейнерами и бункерами-накопителями – 20м;
до участка пожарного депо – 30м;
до радиостанций, радиорелейных установок и пультов – 1500м.

	3.5.2
	Среднее и высшее профессиональное образование.
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для профессионального образования и просвещения (профессиональные технические училища, колледжи, художественные, музыкальные училища, общества знаний, институты, университеты, организации по переподготовке и повышению квалификации специалистов и иные организации, осуществляющие деятельность по образованию и просвещению).
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Минимальные размеры земельных участков для учреждений начального профессионального образования:

в общем случае при вместимости:

до 300чел. – 2,0га;

от 300чел. до 400чел. – 2,4га;

от 400чел. до 600чел. – 3,1га;

от 600чел. до 1000чел. – 3,7га;

для учреждений сельскохозяйственного профиля при вместимости:

до 300чел. – 2,0га;

от 300чел. до 400чел. – 2,4га;

от 400чел. до 600чел. – 3,1га;

от 600чел. до 1000чел. – 3,7га;

для учреждений, размещаемых в районе реконструкции при вместимости:21
до 400чел. – 1,2га;

от 300чел. до 400чел. – 2,4га;

от 400чел. до 600чел. – 1,5га;

от 600чел. до 1000чел. – 1,9га;

для учреждений гуманитарного профиля при вместимости:21
до 300чел. – 1,4га;

от 300чел. до 400чел. – 1,7га;

от 400чел. до 600чел. – 2,2га;

от 600чел. до 1000чел. – 2,6га.

1.2 Размеры земельных участков для высших учебных заведений, инновационных образовательных центров, на 1000 студентов:

университеты, вузы технические – 4-7га;

сельскохозяйственные учебные заведения – 5-7га;

медицинские, фармацевтические учебные заведения – 3-5га;

экономические, педагогические, учебные заведения культуры, искусства, архитектуры – 2-4га;

институты повышения квалификации и заочные вузы – соответственно профилю с коэффициентом 0,5;

специализированная зона – по заданию на проектирование;

спортивная зона – 1-2га;

зона студенческих общежитий – 1,5-3га.

вузы физической культуры – по заданию на проектирование.
1.3 Площадь участка существующего объекта – в фактических кадастровых границах.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ объектов от красных линий в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией.

2.2 Отступ объектов от красных линий на застраиваемых участках – не менее 5м.

2.3 Отступ от основного строения до границы соседнего участка – не менее 3м.

2.4 Отступ строений от кадастровой границы допускается устанавливать по согласованию с правообладателем смежного участка.

2.5 Расстояние между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями. 

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей – 4.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки - 50%.

	3.7
	Религиозное использование.
	Объекты капитального строительства, предназначенные для отправления религиозных обрядов (церкви, соборы, храмы, часовни, мечети, молельные дома)

размещение объектов капитального строительства, предназначенных для постоянного местонахождения духовных лиц, паломников и послушников в связи с осуществлением ими религиозной службы, а также для осуществления благотворительной и религиозной образовательной деятельности (монастыри, скиты, воскресные школы, семинарии, духовные училища).
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Размеры земельных участков, определяемые заданием на проектирование в каждом конкретном случае, настоящими Правилами не устанавливаются.
2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ строений от красной линии в районе существующей застройки -  в соответствии со сложившейся ситуацией; 

2.2 Отступ строений от красной линии в новой застройке - не менее 5м. 

2.3 Отступ строений от границы земельного участка - не менее 3метров.

2.4 Отступ строений от кадастровой границы допускается устанавливать по согласованию с правообладателем смежного участка.

2.5 Расстояние между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями .

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальная высота основного здания, определяемая заданием на проектирование в каждом конкретном случае, настоящими Правилами не устанавливаются.
4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки - 70%.

	4.8
	Развлечения.
	Объекты капитального строительства, предназначенные для размещения: дискотек и танцевальных площадок, ночных клубов, боулинга, аттракционов, игровых автоматов (кроме игрового оборудования, используемого для проведения азартных игр) и игровых площадок.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Размеры земельных участков, определяются заданием на проектирование и настоящими Правилами не устанавливаются.
2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ строений от красной линии в районе существующей застройки -  в соответствии со сложившейся ситуацией; 

2.2 Отступ строений от красной линии в новой застройке - не менее 5м. 

2.3 Отступ строений от границы земельного участка - не менее 3метров.

2.4 Расстояние между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями .

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей – 2.
4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки - 60%.

	4.9.1
	Объекты придорожного сервиса.
	Размещение автозаправочных станций (бензиновых, газовых).
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Минимальные площади участков АЗС в зависимости от количества колонок:

на 2 колонки – 0,1га;

на 5 колонок – 0,2га;

на 7 колонок – 0,3га;

на 9 колонок – 0,35га;

на 11 колонок – 0,4га.

2. Планировочные ограничения.

2.1  Согласно СП 42.13330.2011 расстояние от АЗС с подземными резервуарами для хранения жидкого топлива до границ земельных участков детских дошкольных учреждений, общеобразовательных школ, школ-интернатов, лечебных учреждений со стационаром или до стен жилых и других общественных зданий и сооружений следует принимать не менее 50м. Указанное расстояние следует определять от топливораздаточных колонок и подземных резервуаров для хранения жидкого топлива.

2.2 Согласно СП 42.13330.2011 расстояние от АЗС, предназначенных для заправки только легковых автомобилей в количестве не более 500 машин в сутки,  до границ земельных участков детских дошкольных учреждений, общеобразовательных школ, школ-интернатов, лечебных учреждений со стационаром или до стен жилых и других общественных зданий и сооружений следует принимать не менее 25 м.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей – 1.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки – 60%.

	5.1
	Спорт.
	Объекты капитального строительства в качестве спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, устройство площадок для занятия спортом и физкультурой (беговые дорожки, спортивные сооружения, теннисные корты, поля для спортивной игры).
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Размеры земельных участков спортивных объектов устанавливаются заданием на проектирования в каждом конкретном случае и настоящими Правилами не регламентируются.

2. Планировочные и прочие ограничения.

2.1 Отступ объектов от красных линий в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией.

2.2 Отступ объектов от красных линий на застраиваемых участках – не менее 5м.

2.3 Отступ от основного строения до границы соседнего участка – не менее 3м.

2.4 Расстояние между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями. 

2.5 Размещение отдельных открытых плоскостных физкультурно-оздоровительных сооружений и сблокированных плоскостных сооружений следует проектировать с учетом нормативных разрывов от жилых домов, до:
сооружений для спортивных игр и роллерспорта –  не менее 30м;
сооружений для инвалидов, сооружений для индивидуальных гимнастических упражнений, физкультурно-рекреационных площадок для детей – не менее20м. 
2.6 Для сооружений, используемых детьми и инвалидами допускается сокращение нормативного разрыва между жилыми зданиями и открытыми плоскостными сооружениями, размещенными со стороны глухих торцов жилых зданий до 10м.
2.7 Для защиты от шума расстояния от открытых физкультурно-оздоровительных сооружений со стационарными трибунами до границы жилой застройки должны составлять:
с трибунами вместимостью свыше 500 мест – не менее 300м;
с трибунами вместимостью свыше 100 до 500 мест – не менее 100м;
с трибунами вместимостью до 100 мест – не менее 50м. 

2.8 Максимальная площадь встраиваемых помещений для физкультурно-оздоровительных занятий – 150м2.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей отдельно стоящих объектов – 2.

3.2 Максимальная высота размещения встраиваемых помещений – первый надземный этаж.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки – 60%.

	6.9
	Склады.
	Сооружения, имеющие назначение по временному хранению, распределению и перевалке грузов (за исключением хранения стратегических запасов), не являющихся частями производственных комплексов, на которых был создан груз
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь

1.1 Размер земельных участков складов строительных материалов (потребительские) 300 м2 на 1 тыс. чел.

1.2 Размер земельных участков складов твердого топлива с преимущественным использованием угля и дров 300 м2 на 1 тыс. чел.

1.3 При размещении общетоварных складов в составе специализированных групп размеры земельных участков рекомендуется сокращать до 30%.

1.4 В зонах досрочного завоза товаров размеры земельных участков следует увеличивать на 40%.

2. Минимальные отступы зданий, строений и сооружений от границ земельных участков

2.1 Отступ строений от красной линии улицы в районе существующей застройки в соответствии со сложившейся ситуацией. в районе новой застройки – не менее 5 метров.

2.2 Отступ строений от границы земельного участка в район существующей застройки в соответствии со сложившейся ситуацией, в районе новой застройки - не менее 3 метров.

2.3 Расстояние между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями .

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений

3.1 Максимальное количество этажей – 2.

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка 

4.1 Максимальный процент застройки - 80%.
4.2 Минимальный процент озеленения -15% территории земельного участка.

	Общие указания.
	1. Описание видов разрешенного использования, установленных в настоящей таблице, допускает без отдельного указания размещение и эксплуатацию линейных объектов, размещение защитных сооружений (насаждений), объектов мелиорации, антенно-мачтовых сооружений, информационных и геодезических знаков, если федеральным законом не установлено иное. 

2. Зеленые насаждения общего пользования, нестационарные объекты обслуживания населения, открытые площадки для проката спортивного инвентаря, рекламные установки и прочие подобные объекты следует размещать на территориях общего пользования,  действие градостроительных регламентов на которые не распространяется и использование которых определяется уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами (Градостроительный кодекс РФ, ст.36, п.7).

3. Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые являются вновь выявленными объектами культурного наследия и решения о режиме содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособлении которых принимаются в порядке, установленном законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного наследия (Градостроительный кодекс РФ, ст.36, п.4).




Индекс зоны – ОД2  (изм. 2)
Зона общественно – деловой активности вблизи транспортных магистралей.

Зона установлена с целью формирования на прилегающих к транспортным магистралям территориях градостроительных комплексов, включающих в себя объекты, требующие максимальной транспортной доступности и высокой пропускной способности -  крупные торговые, административные, развлекательными и многофункциональные здания и комплексы. В качестве условно разрешенного вида использования участков допускается застройка жилыми домами высотой до девяти этажей включительно.

Виды и регламентируемые параметры разрешенного использования земельных участков.

	Вид разрешенного использования земельного участка
	Описание вида разрешенного использования земельного участка
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства



	Код 
	Наименование 
	
	


	1
	2
	3
	4

	Основные виды разрешенного использования

	3.1
	Коммунальное обслуживание.
	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1Максимальная площадь земельных участков для котельных – 0,7га.

1.2 Площадь участка существующего объекта – в фактических кадастровых границах.

1.3 Максимальная площадь участков локальных очистных сооружений канализации – 0,25га.

1.4 Площадь участка отдельно стоящего общественного туалета принимается по заданию на проектирование и настоящими Правилами не устанавливается..

1.5 Площадь площадок для сбора мусора определяется исходя из необходимости размещения расчетного количества контейнеров (до 5 шт.), но не менее 8м2.

1.6 Для объектов инженерного обеспечения, не указанных в п1.1 и п1.3 предельные параметры земельных участков не устанавливаются.
2. Планировочные ограничения.

2.1 Для котельных тепловой мощностью менее 200 Гкал, работающих на твердом, жидком и газообразном топливе, размер санитарно-защитной зоны устанавливается в каждом конкретном случае на основании расчетов рассеивания загрязнений атмосферного воздуха и физического воздействия на атмосферный воздух (шум, вибрация, ЭМП и др.), а также на основании результатов натурных исследований и измерений.

2.2 Для крышных, встроенно-пристроенных котельных размер санитарно-защитной зоны не устанавливается. Размещение указанных котельных осуществляется в каждом конкретном случае на основании расчетов рассеивания загрязнений атмосферного воздуха и физического воздействия на атмосферный воздух, а также на основании результатов натурных исследований и измерений.

2.3 Санитарно-защитные зоны насосных станций,  аварийно-регулирующих резервуаров и локальных очистных сооружений канализации при расчетной производительности очистных сооружений в тыс. м3/сутки:

до 0,2 – 15м;

свыше 0,2 до 5,0 – 20м;

свыше 5,0 до 50 – 20м;

свыше 50 – 30м.

2.4 При размещении отдельно стоящих распределительных пунктов и трансформаторных подстанций напряжением 10 (6)-20 кВ при числе трансформаторов не более двух мощностью каждого до 1000 кВА расстояние от них до окон жилых домов и общественных зданий следует принимать  учетом допустимых уровней шума и вибрации, но не менее 10м, а до зданий лечебно-профилактических учреждений -  не менее 15м.

2.5 При размещении инженерных сетей следует учитывать требования, установленные в п.1.35 и п.1.36 СП42.13330.2011.

2.6 При размещении вспомогательных объектов инженерной инфраструктуры должны соблюдаться условия инсоляции помещений жилых и общественных зданий а также противопожарные требования.

2.7 Общественные туалеты могут быть отдельно стоящими, встроенными в первые этажи общественных зданий,  подземными.

2.8 Размещение общественных туалетов в жилых зданиях не допускается.

2.9 Минимальное  расстояние от общественных туалетов до жилых и общественных зданий, площадок для игр детей и отдыха взрослого населения - 20м.

2.10 Общественные туалеты не допускается размещать ближе 50м от мест массового скопления отдыхающих.

2.11 Требования к размещению  площадок для сбора мусора:
минимальное расстояние от окон и дверей жилых зданий– 20м;

максимальное расстояние от входов в жилые здания, оборудованные мусоропроводами – 100м;

максимальное расстояние от входов в жилые здания без мусоропровода – 50м;

минимальное расстояние до физкультурных площадок, площадок для игр детей и отдыха взрослого населения, до границ дошкольных и лечебных учреждений а также учреждений питания – 20м.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей – 2 при максимальной их высоте – 6м.

3.2 Максимальное количество этажей отдельно стоящего общественного туалета – 1.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки в границах участка – 70%.

	3.2
	Социальное обслуживание.
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам социальной помощи. 

Размещение объектов капитального строительства для размещения отделений почты и телеграфа.

Размещение объектов капитального строительства для размещения общественных некоммерческих организаций: благотворительных организаций, клубов по интересам.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Максимальная площадь участка отделения связи – 0,08га.

1.2 Площадь участка существующего объекта – в фактических кадастровых границах.

1.2 Предельные размеры земельных участков для центров социального обслуживания  пенсионеров и инвалидов, центров социальной помощи семье и детям, центров  социальной адаптации определяются заданием на проектирование и настоящими Правилами не устанавливаются.

1.3 Для перечисленных в п1.2 объектов предельные размеры земельных участков определяются заданием на проектирование  и настоящими Правилами не устанавливаются.
2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ строений от красной линии в районе существующей застройки -  в соответствии со сложившейся ситуацией; 

2.2 Отступ строений от красной линии в новой застройке - не менее 5м. 

2.3 Отступ строений от границы земельного участка - не менее 3метров.

2.4 Отступ строений от кадастровой границы допускается устанавливать по согласованию с правообладателем смежного участка.

2.5 Расстояние между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимально допустимая высота отдельно стоящих объектов – 5 этажей.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимально допустимый коэффициент застройки для домов престарелых, домов ребенка, детских домов – 35%.

4.2 Максимально допустимый процент застройки для объектов социальной и пенсионной служб - 70%.

	3.3
	Бытовое обслуживание.
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро).
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Минимальная площадь участка объекта непосредственного обслуживания населения определяется из расчета 0,1га на 10 рабочих мест.

1.2 Минимальная площадь участка прачечной самообслуживания, минипрачечной – 0,1га.

1.3 Минимальная площадь участка химчистки самообслуживания, минихимчистки – 0,1га.

1.4 Минимальная площадь участка бани, банно-оздоровительного комплекса  – 0,2га.

1.5 Для мастерских мелкого ремонта, парикмахерских и прочих подобных объектов предельные параметры земельных участков не устанавливаются.

1.6 Площади участков существующих объектов – в фактических кадастровых границах.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ строений от красной линии в районе существующей застройки -  в соответствии со сложившейся ситуацией; 

2.2 Отступ строений от красной линии в новой застройке - не менее 5м. 

2.3 Отступ строений от границы земельного участка - не менее 3метров.

2.4 Отступ строений от кадастровой границы допускается устанавливать по согласованию с правообладателем смежного участка.

2.5 Расстояние между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями.

2.6 Похоронные бюро, бюро-магазины похоронного обслуживания следует размещать в первых этажах учреждений коммунально-бытового назначения, в пределах жилой застройки на обособленных участках, удобно расположенных для подъезда транспорта.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей – 3.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки – 80%.

	3.4
	Здравоохранение.
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам медицинской помощи.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Максимальная площадь участка аптечного киоска – 0,05га или встроенный.

1.2 Максимальная площадь участка аптеки – 0,2га или встроенная.

1.3 Площадь участка существующего объекта – в фактических кадастровых границах.

1.4 Раздаточные пункты молочных кухонь – встроенные.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ отдельно стоящих строений от красной линии в районе существующей застройки -  в соответствии со сложившейся ситуацией; 

2.2 Отступ отдельно стоящих строений от красной линии в новой застройке - не менее 5м. 

2.3 Отступ отдельно стоящих строений от границы земельного участка - не менее 3метров.

2.4 Отступ строений от кадастровой границы допускается устанавливать по согласованию с правообладателем смежного участка.

2.5 Расстояние между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей аптеки – 1.

3.1 Максимальная высота размещения встроенных аптек – первый надземный этаж.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки участков аптек– 60%.

	3.6
	Культурное развитие.
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения в них музеев, выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов. 

Устройство площадок для празднеств и гуляний.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Размеры земельных участков для музеев, выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов. определяются заданием на проектирование и настоящими Правилами не устанавливаются. 

2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ строений от красной линии в районе существующей застройки -  в соответствии со сложившейся ситуацией; 

2.2 Отступ строений от красной линии в новой застройке - не менее 5м. 

2.3 Отступ строений от границы земельного участка - не менее 3метров.

2.4 Отступ строений от кадастровой границы допускается устанавливать по согласованию с правообладателем смежного участка.

2.5 Расстояние между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями .

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей – 3.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%.

	3.8
	Общественное управление.
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения органов государственной власти, органов местного самоуправления, судов, а также организаций, непосредственно обеспечивающих их деятельность.

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения органов управления политических партий, профессиональных и отраслевых союзов, творческих союзов и иных общественных объединений граждан по отраслевому или политическому признаку. 

	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Предельно допустимая площадь участка административно-управленческого учреждения районного уровня определяется из расчета:

минимальная – 18,5м2 на 1 рабочее место;

максимальная – 44,0м2 на 1 рабочее место.

1.2 Площадь участка существующего здания административно-управленческого учреждения районного уровня – в фактических кадастровых границах.

1.3 Минимальная площадь участка городского и районного судов – 0,15га:

0,15га на объект при 1 судье;

0,40га на объект при 5 судьях;

0,3га на объект при 10 членах суда;

0,5га на объект при 25 членах суда.

1.4  Размеры земельных участков для юридических консультаций и нотариальных контор определяются заданием на проектирование и настоящими Правилами не устанавливаются.

1.5 Предельно допустимая площадь участка городского (районного) отделения полиции:

минимальная – 0,3га;

максимальная – 0,5га.

1.6 Площади участков отдельно стоящих объектов капитального строительства, предназначенных для размещения органов управления политических партий, профессиональных и отраслевых союзов, творческих союзов и иных общественных объединений граждан по отраслевому или политическому признаку определяются заданиями на проектирование и настоящими Правилами не устанавливаются.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ от красных линий в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией.

2.2 Отступ от красных линий на застраиваемых участках – не менее 5м.

2.3 Отступ от основного строения до границы соседнего участка – не менее 3м.

2.4 Отступ строений от кадастровой границы допускается устанавливать по согласованию с правообладателем смежного участка.

2.5 Отступ от вспомогательных строений до границы соседнего участка – не менее 1м.

2.6 Расстояние между зданиями и объектами капитального строительства следует принимать на основании расчетов инсоляции и освещенности с учетом противопожарных требований.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимально допустимое количество этажей – в соответствии с проектом планировки территории.

3.2 Максимально допустимое количество этажей в случае отсутствия утвержденного проекта планировки территории – 9.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки в границах участка – 70%.

	3.9
	Обеспечение научной деятельности.
	Размещение объектов капитального строительства для проведения научных исследований и изысканий, для размещения организаций, осуществляющих научные изыскания, исследования и разработки(научно-исследовательские институты, проектные институты, научные центры, опытно-конструкторские центры.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Минимально допустимая площадь участка отдельно стоящего объекта  определяется из расчета 15,0м2 на 1 рабочее место.

1.2 Максимально допустимая площадь участка отдельно стоящего объекта  определяется из расчета 30,0м2 на 1 рабочее место.

1.3Площадь участка существующего объекта  – в фактических кадастровых границах.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ от красных линий в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией.

2.2 Отступ от красных линий на застраиваемых участках – не менее 5м.

2.3 Отступ от границы участка – не менее 3м.

2.4 Отступ строений от кадастровой границы допускается устанавливать по согласованию с правообладателем смежного участка.

2.5 Расстояние между зданиями и объектами капитального строительства следует принимать на основании расчетов инсоляции и освещенности с учетом противопожарных требований.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимально допустимое количество этажей – в соответствии с проектом планировки территории.

3.2 Максимально допустимое количество этажей в случае отсутствия утвержденного проекта планировки территории – 9.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки в границах участка – 70%.

	3.10
	Амбулаторное ветеринарное обслуживание.
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания ветеринарных услуг без содержания животных.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Площадь участка отдельно-стоящего ветеринарного пункта определяется заданием на проектирование и настоящими Правилами не устанавливается.

2. Планировочные и иные ограничения.

2.1 Минимальное расстояние до красной линии улицы – 5м.

2.3 Минимальное расстояние до жилых зданий – 50м.

2.4 Участок ветеринарного объекта должен быть огорожен.

2.5 Расстояние между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями.

2.6 Размещение ветеринарных объектов в жилых домах не допускается.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей – 1.

3.2 Максимальная высота размещения встроенных объектов – первый этаж.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки в границах участка – 70%.

	4.1
	Деловое управление.
	Объекты капитального строительства с целью: размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент их совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности).
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Минимально допустимая площадь участка отдельно стоящего офисного объекта  определяется из расчета 18,5м2 на 1 рабочее место.

1.2 Площадь участка существующего офисного здания – в фактических кадастровых границах.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ от красных линий в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией.

2.2 Отступ от красных линий на застраиваемых участках – не менее 5м.

2.3 Отступ от основного строения до границы соседнего участка – не менее 3м.

2.4 Отступ строений от кадастровой границы допускается устанавливать по согласованию с правообладателем смежного участка.

2.5 Отступ от вспомогательных строений до границы соседнего участка – не менее 1м.

2.6 Расстояние между зданиями и объектами капитального строительства следует принимать на основании расчетов инсоляции и освещенности с учетом противопожарных требований.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимально допустимое количество этажей – в соответствии с проектом планировки территории.

3.2 Максимально допустимое количество этажей в случае отсутствия утвержденного проекта планировки территории – 9.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки в границах участка – 70%.

	4.2
	Объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы).
	Размещение объектов капитального строительства, общей площадью свыше 5000 кв.м с целью размещения одной или нескольких организаций, осуществляющих продажу товаров, и (или) оказание услуг в соответствии с содержанием видов разрешенного использования с кодами 4.5-4.9.

Размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей торгового центра.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Минимальная площадь участка торгового центра местного значения – 0,3га на объект.

1.2 Максимальная площадь участка торгового центра местного значения – 1,2га на объект.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ строений от красной линии в районе существующей застройки -  в соответствии со сложившейся ситуацией; 

2.2 Отступ строений от красной линии в новой застройке - не менее 5м. 

2.3 Отступ строений от границы земельного участка - не менее 3метров.

2.4 Расстояние между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей – 3.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный коэффициент застройки – 65%.

5. Регламентируемые параметры приобъектной  парковки.

5.1 Минимально необходимое количество парковочных мест при торговых центрах, универмагах и магазинах торговой площадью более 200м2 – 7. 

5.2 Площадь участка для временной стоянки одного автотранспортного средства следует принимать на одно машино-место:

легковых автомобилей – 25м2 (22,5м2 при примыкании участков для стоянки к проезжей части улиц и проездов);

грузовых автомобилей – 40м2;

автобусов – 40м2; 

велосипедов – 0,9м2.

5.3  При размещении автостоянок следует предусматривать выделение гостевой зоны для посетителей, зоны размещения служебного автотранспорта с необходимым количеством машино-мест и разгрузочно-погрузочной зоны в соответствии с назначением объекта.

5.4 Для зданий с помещениями различного функционального назначения требуемое количество машино-мест следует определять раздельно для каждого вида помещений, а затем суммировать.

5.5 На автостоянках, обслуживающих объекты посещения различного функционального назначения, следует выделять места для временного хранения личных автотранспортных средств, принадлежащих инвалидам - до 10 % от общего количества. 

	4.3
	Рынки.
	Размещение объектов капитального строительства, сооружений, предназначенных для организации постоянной или временной торговли (ярмарка, рынок, базар), с учетом того, что каждое из торговых мест не располагает торговой площадью более 200 кв.м.

Размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей рынка.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Минимальная площадь участка рыночного комплекса определяется из расчета:

14м2 на 1м2 торговой площади при торговой площади комплекса до 600м2;

7м2 на 1м2 торговой площади при торговой площади комплекса до более 3000м2.
.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ строений от красной линии в районе существующей застройки -  в соответствии со сложившейся ситуацией; 

2.2 Отступ строений от красной линии в новой застройке - не менее 5м. 

2.3 Отступ строений от границы земельного участка - не менее 3метров.

2.4 Расстояние между зданиями следует принимать в соответствии с противопожарными требованиями.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей размещаемых на территории объектов – 3.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки – 65%.

5. Регламентируемые параметры приобъектной  парковки.

5.1 Минимально необходимое количество парковочных мест при рыночных комплексах определяется из расчета – 20 машино-мест на 50 торговых мест.

5.2 Количество торговых мест определяется из расчета 6м2 торговой площади – 1 место.

5.3 Площадь участка для временной стоянки одного автотранспортного средства следует принимать на одно машино-место:

легковых автомобилей – 25м2 (22,5м2 при примыкании участков для стоянки к проезжей части улиц и проездов);

грузовых автомобилей – 40м2;

автобусов – 40м2; 

велосипедов – 0,9м2..

5.4 На автостоянках, обслуживающих объекты посещения различного функционального назначения, следует выделять места для временного хранения личных автотранспортных средств, принадлежащих инвалидам - до 10 % от общего количества.

	4.4
	Магазины.
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв.м.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Минимальная площадь участка магазина - 0.04га.

1.2 Площади земельных участков существующих объектов – в фактических кадастровых границах.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ строений от красной линии в районе существующей застройки -  в соответствии со сложившейся ситуацией; 

2.2 Отступ строений от красной линии в новой застройке - не менее 5м. 

2.3 Отступ строений от границы земельного участка - не менее 3метров.

2.4 Отступ строений от кадастровой границы допускается устанавливать по согласованию с правообладателем смежного участка.

2.5 Расстояние между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями .

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей – 2 при максимальной высоте до верха парапета или конька скатной кровли – 10м.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.

	4.5
	Банковская и страховая деятельность.
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения организаций, оказывающих банковские и страховые.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Минимальная площадь участка – 0,05га.

1.2 Площади земельных участков существующих объектов – в фактических кадастровых границах.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ строений от красной линии в районе существующей застройки -  в соответствии со сложившейся ситуацией; 

2.2 Отступ строений от красной линии в новой застройке - не менее 5м. 

2.3 Отступ строений от границы земельного участка - не менее 3метров.

2.4 Отступ строений от кадастровой границы допускается устанавливать по согласованию с правообладателем смежного участка.

2.5 Расстояние между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей – 9.

3.2 Максимальная высота размещения встроенных и встроенно- пристроенных объектов – второй надземный этаж.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки – 50%.

	4.6
	Общественное питание.
	Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары).
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Минимальные площади земельных участков для предприятий общественного питания при числе мест:

до 50 – 200м2 на 10 мест;

свыше 50 до 150 - 150м2 на 10 мест;

свыше 150 - 100м2 на 10 мест.

1.2 Площади участков существующих объектов – в фактических кадастровых границах. 
2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ строений от красной линии в районе существующей застройки -  в соответствии со сложившейся ситуацией; 

2.2 Отступ строений от красной линии в новой застройке - не менее 5м. 

2.3 Отступ строений от границы земельного участка - не менее 3метров.

2.4 Отступ строений от кадастровой границы допускается устанавливать по согласованию с правообладателем смежного участка.

2.5 Расстояние между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями .

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей – 3. 

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%.

	4.7
	Гостиничное обслуживание.
	Размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Минимальная площадь участка определяется из расчета при количестве мест в гостинице:

от 25 до 100 – 55м2 на одно место;

от 100 до 500 – 30м2 на одно место.

1.2 Площади земельных участков существующих объектов – в фактических кадастровых границах.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ строений от красной линии в районе существующей застройки -  в соответствии со сложившейся ситуацией; 

2.2 Отступ строений от красной линии в новой застройке - не менее 5м. 

2.3 Отступ строений от границы земельного участка - не менее 3метров.

2.4 Отступ строений от кадастровой границы допускается устанавливать по согласованию с правообладателем смежного участка.

2.5 Расстояние между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей – 5.

3.2 Максимальная высота размещения встроенных и встроенно- пристроенных объектов – второй надземный этаж.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки – 60%.

	4.9.1
(изм.2)


	Объекты придорожного сервиса.

	Автомобильные мойки и прачечные для автомобильных принадлежностей, мастерские, предназначенные для ремонта и обслуживания автомобилей и прочих объектов придорожного сервиса.
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь

1.1 Максимальная площадь земельного участка:

-не подлежит установлению.

1.2 Минимальная площадь земельного участка:

-не подлежит установлению.

2. Минимальные отступы зданий, строений и сооружений от границ земельных участков

2.1 Санитарные разрывы от объектов по обслуживанию и техническому осмотру автомобилей до жилых, общественных зданий, а также до участков дошкольных организаций, общеобразовательных школ, лечебных учреждений стационарного типа, размещаемых на территориях жилых и общественно-деловых зон:

- легковых автомобилей до 5 постов (без малярно-жестяных работ) – 50м;

- легковых, грузовых автомобилей, не более 10 постов – 100м;

- грузовых автомобилей – 300м;

- грузовых автомобилей и сельскохозяйственной техники – 300м
2.2 Отступ строений от красной линии улицы в районе существующей застройки – в соответствии со сложившейся ситуацией; в районе новой застройки – не менее 5 метров.

2.3 Отступ строений от границы земельного участка в район существующей застройки – в соответствии со сложившейся ситуацией, в районе новой застройки - не менее 3 метров.

2.4 Расстояние между зданиями и объектами капитального строительства следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями .

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений

3.1 Максимальное количество этажей – 2.

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка

Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка.
4.1  Максимальный процент застройки земельного участка - 60%.

	8.3
	Обеспечение внутреннего правопорядка.
	Размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел и спасательных служб, в которых существует военизированная служба.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Минимальная площадь участка пожарного депо – 0,55га на объект.

1.2 Опорные пункты охраны порядка – встроенные.

1.3 Площадь участка существующего объекта – в фактических кадастровых границах.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Минимальный отступ строений от границы земельного участка – 3м. 

2.2 Отступ строений от кадастровой границы допускается устанавливать по согласованию с правообладателем смежного участка.

2.3 Минимальный отступ от красной линии до фронта выезда пожарных машин - не менее 10м.

2.4 Минимальное расстояние от пожарного депо:

до границ земельных участков общеобразовательных школ, дошкольных организаций и лечебных учреждений – 30м;

до жилых и общественных зданий – 15м.

2.5 Минимальное расстояние между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей отдельно стоящих объектов – 2.

3.2 Максимальная высота размещения встроенного пункта охраны порядка  – первый надземный этаж.

4. Плотность застройки участка.


4.1 Максимальный процент застройки – 60%.
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	Земельные участки (территории) общего пользования.
	Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства.
	Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки в границах территорий общего пользования (Градостроительный кодекс РФ, ст.36, п.4).

Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется, определяется уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами (Градостроительный кодекс РФ, ст.36, п.7) и с учетом приведенных ниже рекомендуемых параметров использования.

1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Регламентируемые параметры участка сквера, парка:
максимальная площадь участка – 2,0га.

1.2 Регламентируемые параметры участка бульвара:

минимальная ширина бульвара по оси улицы – 18м;

минимальная ширина бульвара с одной стороны улицы между проезжей частью и застройкой – 10м;

минимальное соотношение ширины и длины бульвара – 1:3.

1.3 Регламентируемые параметры участка сада жилой зоны:

минимальная площадь участка – 3,0га.

1.4 Место размещения малых архитектурных форм благоустройства (рекламных установок в случае получения соответствующего разрешения органов местного самоуправления) устанавливается отделом архитектуры и градостроительства Климовского района.

1.5 Размеры земельных участков для размещения рекламных установок:

минимальная площадь – 1м2;

максимальная площадь – 5м2.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Расстояния от зданий и сооружений, а также объектов инженерного благоустройства до деревьев и кустарников следует принимать в соответствии с таблицей 3 СП42.13330-2011.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 На территории сквера размещение застройки не допускается.

3.2 Максимальная высота объектов, размещаемых на участке бульвара – 6м.

3.3 Максимальная высота объектов, размещаемых на участке сада жилой зоны – 8м.

3.4 Высота и иные геометрические параметры малых архитектурных форм (рекламных установок в случае получения соответствующего разрешения органов местного самоуправления) в каждом конкретном случае устанавливаются отделом архитектуры и градостроительства Климовского района.

4. Плотность застройки участка.

4.1 На территории сквера размещение застройки не допускается.

4.2 Максимальный процент застройки бульвара – 3%.

4.3 Максимальный процент застройки сада жилой зоны – 5%.

4.4 Для малых форм архитектуры процент застройки не устанавливается.

	Вспомогательные виды разрешенного использования

	2.7.1
	Объекты гаражного назначения.
	Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения личного автотранспорта граждан, с возможностью размещения автомобильных моек.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Минимальная площадь участка отдельно стоящего индивидуального гаража – 20м2.

1.2 Максимальная площадь участка отдельно стоящего индивидуального гаража – 30м2.

1.3 В случае блокирования гаражей в группы площадь участка для группы следует определять исходя из расчета:

минимальная площадь - 20м2 на один гараж;

максимальная площадь - 30м2 на один гараж.

1.4 Максимальная площадь участка для сблокированной группы индивидуальных гаражей -  2000м2. 

1.5 Площадь участка существующего объекта – в фактических кадастровых границах.

1.6 Площади застройки и размеры земельных участков многоместных автостоянок в зависимости от их этажности следует принимать:

одноэтажных – 30м2 на одно машино-место;

двухэтажных – 20м2 на одно машино-место;

трехэтажных – 14м2 на одно машино-место;

четырехэтажных – 12м2 на одно машино-место.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Минимальное расстояние от фасадов жилых домов с окнами до автостоянок и гаражей-стоянок при числе легковых автомобилей:

10 и менее – 10м (для зданий гаражей III-V степеней огнестойкости расстояния следует принимать не менее 12м.);

от 11 до 50 включительно – 15м;

от 51 до 100 включительно – 25м;

от 101 до 300 включительно – 35м.

2.2 Минимальное расстояние от торцов жилых домов без окон до автостоянок и гаражей-стоянок  при числе легковых автомобилей:

50 и менее – 10м (для зданий гаражей III-V степеней огнестойкости расстояния следует принимать не менее 12м.);

от 51 до 100 включительно – 15м;

от 101 до 300 включительно – 25м.

2.3 Минимальное расстояние от общественных зданий до автостоянок и гаражей-стоянок при числе легковых автомобилей:

50 и менее – 10м (для зданий гаражей III-V степеней огнестойкости расстояния следует принимать не менее 12м.);

от 11 до 50 включительно – 15м;

от 51 до 100 включительно – 15м;

от 101 до 300 включительно – 25м.

2.4 Минимальное расстояние от территорий школ, детских учреждений, ПТУ, техникумов, площадок для отдыха, игр и спорта, детских площадок до автостоянок и гаражей-стоянок:

10 и менее – 25м; 

от 11 до 50 включительно – 15м;

от 51 до 300 включительно – 50м.

2.5 минимальное расстояние от территорий лечебных учреждений стационарного типа, открытых спортивных сооружений общего типа, мест отдыха населения (сады, скверы, парки) до автостоянок и гаражей-стоянок при числе легковых автомобилей:

10 и менее – 25м;

от 11 до 50 включительно – 15м;

51 и более – по расчетам.

2.6 Для подземных, полуподземных и обвалованных гаражей-стоянок регламентируется расстояние от въезда-выезда и от вентиляционных шахт до территории школ, детских дошкольных учреждений, лечебно-профилактических учреждений, жилых домов, площадок отдыха и др., которое должно составлять не менее 15метров.

2.7 Разрыв от проездов автотранспорта из гаражей-стоянок, паркингов, автостоянок до нормируемых объектов должно быть не менее 7метров.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество надземных этажей (ярусов) – 4.

3.2 Максимальное количество подземных этажей (ярусов) – 4.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки участка – 100%.

	4.9
	Обслуживание автотранспорта.
	Размещение постоянных или временных гаражей с несколькими стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в том числе многоярусных, не указанных в коде 2.7.1.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Площадь участка для открытой плоскостной автостоянки следует принимать на одно машино-место, м2:

легковых автомобилей – 25 (22,5)
;

грузовых автомобилей – 40;

автобусов – 40;
велосипедов – 0,9.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Минимальное расстояние от фасадов жилых домов с окнами до автостоянок и гаражей-стоянок при числе легковых автомобилей:

10 и менее – 10м (для зданий гаражей III-V степеней огнестойкости расстояния следует принимать не менее 12м.);

от 11 до 50 включительно – 15м;

от 51 до 100 включительно – 25м;

от 101 до 300 включительно – 35м.

2.2 Минимальное расстояние от торцов жилых домов без окон до автостоянок и гаражей-стоянок  при числе легковых автомобилей:

50 и менее – 10м (для зданий гаражей III-V степеней огнестойкости расстояния следует принимать не менее 12м.);

от 51 до 100 включительно – 15м;

от 101 до 300 включительно – 25м.

2.3 Минимальное расстояние от гостевых стоянок жилых домов до зданий – 10м независимо от количества машино-мест.

2.4 Минимальное расстояние от общественных зданий до автостоянок и гаражей-стоянок при числе легковых автомобилей:

50 и менее – 10м (для зданий гаражей III-V степеней огнестойкости расстояния следует принимать не менее 12м.);

от 11 до 50 включительно – 15м;

от 51 до 100 включительно – 15м;

от 101 до 300 включительно – 25м.

2.5 Минимальное расстояние от территорий школ, детских учреждений, ПТУ, техникумов, площадок для отдыха, игр и спорта, детских площадок до автостоянок и гаражей-стоянок:

10 и менее – 25м; 

от 11 до 50 включительно – 15м;

от 51 до 300 включительно – 50м.

2.6 Минимальное расстояние от территорий лечебных учреждений стационарного типа, открытых спортивных сооружений общего типа, мест отдыха населения (сады, скверы, парки) до автостоянок и гаражей-стоянок при числе легковых автомобилей:

10 и менее – 25м;

от 11 до 50 включительно – 15м;

51 и более – по расчетам.

2.7 Расстояние пешеходных подходов от стоянок для временного хранения легковых автомобилей до входов в жилые дома следует принимать не более 100м.

2.8 В случае размещения на смежных участках нескольких автостоянок (открытых площадок), расположенных с разрывом между ними, не превышающим 25м, расстояние от этих автостоянок до жилых домов и других зданий следует принимать с учетом общего количества машино-мест на всех автостоянках, но во всех случаях не допуская размещения во внутриквартальной жилой застройке автостоянок вместимостью более 300 машино-мест.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Предельное количество этажей для открытых плоскостных автостоянок не устанавливается.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Процент застройки для открытых плоскостных автостоянок не устанавливается.

5. Обеспеченность объектов парковочными местами для легковых автомобилей.

5.1 В пределах жилых территорий и на придомовых территориях необходимо предусматривать открытые площадки (гостевые автостоянки) для временного хранения легковых автомобилей, удаленные от подъездов жилых зданий не более, чем на 200м. Расчетное количество машино-мест в зависимости от категории жилого фонда по уровню комфортности рекомендуется принимать:

престижный тип – 0,50 на одну квартиру;

массовый тип – 0,35 на одну квартиру;

социальный тип – 0,16 на одну квартиру;

специализированный тип – 0,25 на одну квартиру;

5.2 Для временного хранения легковых автомобилей посетителей территории застройки блокированными домами следует предусматривать гостевые автостоянки из расчета не менее 1 машино-места на 3 квартиры. 

5.3 При застройке индивидуальными жилыми домами следует предусматривать не менее 1 машино-места на 1 дом с размещением в пределах придомовых участков.

5.4 Минимальное количество парковочных мест на приобъектных парковках:

учреждения управления, кредитно-финансовые и юридические учреждения – 10 на 100 работающих;

поликлиники – 2 на 100 посещений;

музеи, выставки – 15 на 100 мест или единовременных посетителей;

предприятия торговли торговой площадью более 200м2– 7 на 100м2 торговой площади;

предприятия торговли торговой площадью менее 200м2– по заданию на проектирование;

 дошкольные образовательные организации – по заданию на проектирование;

общеобразовательные учреждения – по заданию на проектирование;

предприятия бытового обслуживания – 10 на 30м2 общей площади;

предприятия общественного питания – 10 на 100 мест.

5.5 Для многофункциональных объектов требуемое количество машино-мест следует определять раздельно для каждого вида помещений, а затем суммировать.

5.6. При проектировании стоянок для обслуживания группы объектов с различным режимом суточного функционирования допускается снижение расчетного количества машино-мест по каждому объекту в отдельности на  10-15 %.

6. Прочие регламентируемые параметры.

6.1 Минимальная ширина проездов на автостоянке при двухстороннем движении должна быть не менее 6м, при одностороннем – не менее 3м.

	Условно разрешенные виды использования

	2.1.1
	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка.
	Размещение малоэтажного многоквартирного жилого дома (дом, пригодный для постоянного проживания, высотой до 4 этажей, включая мансардный).
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Минимальная площадь участка в условиях нового строительства –1000м2.

1.2 Минимальная площадь участка в существующей застройке – 600м2.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ от красных линий в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией.

2.2 Отступ от красных линий на застраиваемых участках – не менее 5м.

2.3 Жилые здания имеющие в своих первых этажах встроенные и встроенно-пристроенные объекты обслуживания могут располагаться по красной линии. 

2.4 Отступ от основного строения до границы соседнего участка – не менее 3м.

2.5 Отступ от вспомогательных строений до границы соседнего участка – не менее 1м.

2.6 Минимальное расстояние: 
между длинными сторонами двухэтажных и трехэтажных зданий (бытовой разрыв) – 15м;

 между длинными сторонами четырехэтажных зданий (бытовой разрыв) – 20м;

между длинными сторонами и торцами этих же зданий с окнами из жилых комнат - не менее 10м;

между торцами зданий без окон из жилых комнат – 6м.

2.7 В условиях реконструкции и в других сложных градостроительных условиях указанные расстояния могут быть сокращены при соблюдении норм инсоляции, освещенности и противопожарных требований, а также обеспечении непросматриваемости жилых помещений (комнат и кухонь) из окна в окно.

2.7 Расстояние между зданиями и объектами капитального строительства следует принимать на основании расчетов инсоляции и освещенности с учетом противопожарных требований.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей – 3. Дополнительно допускается мансардный этаж.

3.2 Максимальная высота зданий  до верха парапета или конька кровли - 13м.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки участка:

максимальный процент застройки- 60%;

максимальный процент застройки в условиях реконструкции при соблюдении санитарно-гигиенических и противопожарных норм - 80%.

	
	
	Размещение индивидуальных гаражей и иных вспомогательных сооружений.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Минимальная площадь участка отдельно стоящего гаража – 20м2.

1.2 Максимальная площадь участка отдельно стоящего гаража – 30м2.

1.3 В случае блокирования гаражей в группы площадь участка для группы следует определять исходя из расчета:

минимальная площадь - 20м2 на один гараж;

максимальная площадь - 30м2 на один гараж.

1.4 Максимальная площадь участка для сблокированной группы индивидуальных гаражей -  2000м2. 

1.5 Площадь участка существующего объекта – в фактических кадастровых границах.

1.6 Максимальная площадь застройки сблокированных сараев для содержания скота и птицы – 800м2 при максимальном их количестве в группе – 30.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Вспомогательные строения, за исключением гаражей, со стороны улиц размещать не допускается.

2.2 Отступ от вспомогательных строений, за исключением гаражей,  от границы соседнего участка – не менее 1м. 

2.3 Минимальное расстояние от сараев для содержания скота и птицы до окон жилых помещений многоквартирных жилых домов:

от одиночных или двойных сараев – 10м;

от групп, включающих в себя до восьми сараев – 25м;

от включающих в себя  от 9 до30 сараев включительно – 50м.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей вспомогательных построек – 2, при максимальной их высоте – 6м.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки определен для участка в целом и для вспомогательных строений отдельно не устанавливается.

	
	
	Обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыха.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Площадь площадок для игр дошкольного и младшего школьного возраста -  не менее  0,7м2/чел..

1.2 Площадь площадок для отдыха взрослого населения -  не менее  0,1м2/чел..

1.3 Площадь площадок для занятий физкультурой -  не менее  2,0м2/чел..

1.4 Площадь площадок для хозяйственных целей и выгула собак -  не менее  0,3м2/чел..

1.5 Площадь дворового озеленения -  не менее  2,0м2/чел..

1.6 Общая площадь территории, занимаемой площадками для игр детей, отдыха взрослого населения и занятий физкультурой, должна составлять не менее 10% от общей площади квартала жилой зоны.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Минимальные расстояния от окон жилых и общественных зданий:

до площадок для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста – 12м;

до площадок для отдыха взрослого населения – 10м;

до площадок для занятий физкультурой (в зависимости от шумовых характеристик)  - 10м – 40м;

до площадок для выгула собак – 40м;

до площадок для хозяйственных целей – 20м;

до площадок для сушки белья – не нормируется.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Предельные параметры по высоте не устанавливаются.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Процент застройки для площадок не устанавливается.

	
	
	Размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях малоэтажного многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в малоэтажном многоквартирном доме не составляет более 15% общей площади помещений дома.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Предельные параметры земельных участков для встроенных и встроенно- пристроенных помещений не устанавливаются.

2. Планировочные и прочие  ограничения.

2.1 Загрузка помещений общественного назначения со стороны двора жилого дома, где расположены окна жилых комнат квартир и входы в жилую часть дома не допускается.
2.2 Загрузку помещений общественного назначения, встроенных в жилые здания, следует выполнять:

с торцов жилых зданий, не имеющих окон;
из подземных туннелей; со стороны магистралей (улиц) при наличии специальных загрузочных помещений.

2.3 Во встроенных и встроенно-пристроенных помещениях не допускается размещать:

специализированные магазины москательно-химических и других товаров, эксплуатация которых может вести к загрязнению территории и воздуха жилой застройки;
предприятия розничной торговли торговой площадью более 1000м2;
 помещения, в том числе магазины, с хранением в них сжиженных газов, легковоспламеняющихся и горючих жидкостей, взрывчатых веществ, способных взрываться и гореть при взаимодействии с водой, кислородом воздуха или друг с другом, товаров в аэрозольной упаковке, пиротехнических изделий;
магазины по продаже синтетических ковровых изделий, автозапчастей, шин и автомобильных масел
;
специализированные рыбные магазины;
склады любого назначения, в том числе оптовой (или мелкооптовой) торговли, кроме складских помещений, входящих в состав общественных учреждений, имеющих эвакуационные выходы, изолированные от эвакуационных путей жилой части здания (правило не распространяется на встроенные автостоянки);
все предприятия, а также магазины с режимом функционирования после 23ч
;
предприятия бытового обслуживания, в которых применяются легковоспламеняющиеся вещества (кроме парикмахерских и мастерских по ремонту часов общей площадью до 300м);
бани;
предприятия питания и досуга с числом мест более 50, общей площадью более 250м; 
все предприятия, функционирующие с музыкальным сопровождением, в том числе дискотеки, танцевальные студии, театры;
прачечные и химчистки (кроме приемных пунктов и прачечных самообслуживания производительностью до 75кг в смену);
общественные туалеты, учреждения и магазины ритуальных услуг;
2.4 В подвальном и цокольном этажах жилых зданий в дополнение к ограничениям, установленным в п.5.4 не допускается размещать:

помещения для пребывания детей;
кинотеатры, конференц-залы и другие зальные помещения с числом мест более 50;
сауны;

помещения для физкультурно-оздоровительных занятий площадью более 150м2.
2.5 Встроенные и встроенно-пристроенные объекты обслуживания жилой застройки должны размещаться в первых этажах многоквартирных жилых домов, выходящих на улицу.

2.6 Общая площадь встроенных и встроенно-пристроенных предприятий бытового обслуживания, художественных мастерских, мастерских народных промыслов не должна превышать 140м2. При этом указанные объекты должны выходить фасадом на улицу шириной не менее 25м.

2.7 Суммарная торговая площадь встроенных и встроенно-пристроенных магазинов для каждого многоквартирного жилого дома не должна превышать 1000м2. 

2.8 Высоту помещений в чистоте (от пола до потолка) офисных помещений следует принимать, как правило, не менее 3м.

2.9 Высоту помещений, встраиваемых в многоквартирные жилые дома допускается принимать по высоте жилого этажа для:

объектов общественного назначения общей вместимостью до 40 человек;
 предприятий розничной торговли торговой площадью до 250м2.
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимально допустимая высота размещения встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещений – не выше второго надземного этажа.

4. Плотность застройки участка.


4.1 Процент застройки для встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещений не устанавливается.

	2.5
	Среднеэтажная застройка.
	Размещение жилых домов, предназначенных для разделения на квартиры, каждая из которых пригодна для постоянного проживания (жилые дома, высотой не выше восьми надземных этажей, разделенных на две и более квартиры).
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Минимальная площадь участка – 1500м.

1.2 Минимальная площадь участка в существующей застройке – 600м2.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ от красных линий в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией.

2.2 Отступ от красных линий на застраиваемых участках – не менее 5м.

2.3 Жилые здания имеющие в своих первых этажах встроенные и встроенно-пристроенные объекты обслуживания могут располагаться по красной линии. 

2.4 Отступ от основного строения до границы соседнего участка – не менее 3м.

2.5 Отступ от прочих строений до границы соседнего участка – не менее 1м.

2.6 Минимальное расстояние:

между длинными сторонами зданий (бытовой разрыв) для четырехэтажных жилых зданий – 20м и по 5м на каждый дополнительный этаж;

 между длинными сторонами и торцами этих же зданий с окнами из жилых комнат - не менее 10м;

2.6 Расстояние между зданиями и объектами капитального строительства следует принимать на основании расчетов инсоляции и освещенности с учетом противопожарных требований.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.2 Максимальное количество надземных этажей жилых зданий – 8.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки участка:

максимальный процент застройки- 60%;

максимальный процент застройки в условиях реконструкции при соблюдении санитарно-гигиенических и противопожарных норм - 80%.

4.2 Максимальный процент плотности застройки участка:

максимальный процент плотности застройки - 80%;

максимальный процент плотности застройки в условиях реконструкции при соблюдении санитарно-гигиенических и противопожарных норм  - 100%.

	
	
	Благоустройство и озеленение.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Площадь озеленения:

площадь озелененной территории квартала  многоквартирной застройки жилой зоны (без учета участков школ и детских дошкольных учреждений) должна составлять -  не менее 25 % площади территории квартала.

площадь озеленения придомового участка -  не менее  2м2/чел.;

площадь озелененной территории квартала (микрорайона) многоквартирной застройки жилой зоны (без учета участков общеобразовательных и дошкольных организаций) должна составлять не менее 6м2/чел..

1.2 Площадь площадок для хозяйственных целей и выгула собак -  не менее  0,3м2/чел.;

1.3 Площадь площадок для сбора мусора определяется исходя из необходимости размещения расчетного количества контейнеров (не более 5шт.).
2. Планировочные ограничения.

2.1 Расстояния от зданий и сооружений, а также объектов инженерного благоустройства до деревьев и кустарников следует принимать в соответствии с таблицей 3 СП42.13330-2011;

2.2 Минимальные расстояния от окон жилых и общественных зданий до площадок для выгула собак – 40м;

2.3  Расстояние до площадок для сушки белья – не нормируется;

2.4 Размещение площадок для сбора мусора:
минимальное расстояние от окон и дверей жилых зданий– 20м;

максимальное расстояние от входов в жилые здания, оборудованные мусоропроводами – 100м;

максимальное расстояние от входов в жилые здания без мусоропровода – 50м;

минимальное расстояние до физкультурных площадок, площадок для игр детей и отдыха взрослого населения, до границ дошкольных и лечебных учреждений а также учреждений питания – 20м.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Предельное количество этажей и высота зданий не устанавливаются.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальная плотность застройки не устанавливается.

	
	
	Обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыха.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Площадь площадок для игр дошкольного и младшего школьного возраста -  не менее  0,7м2/чел..

1.2 Площадь площадок для отдыха взрослого населения -  не менее  0,1м2/чел..

1.3 Площадь площадок для занятий физкультурой -  не менее  2,0м2/чел..

1.4 Общая площадь территории, занимаемой площадками для игр детей, отдыха взрослого населения и занятий физкультурой, должна составлять не менее 10% от общей площади квартала жилой зоны.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Минимальные расстояния от окон жилых и общественных зданий:

до площадок для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста – 12м;

до площадок для отдыха взрослого населения – 10м;

до площадок для занятий физкультурой (в зависимости от шумовых характеристик)  - 10м – 40м.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Предельное количество этажей и высота зданий не устанавливаются.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальная плотность застройки не устанавливается.

	
	
	Размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в многоквартирном доме не составляет более 20% общей площади помещений дома.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Предельные параметры участка для встроенных и встроенно-пристроенных помещений не устанавливаются. 

2. Планировочные и прочие  ограничения.

2.1 Загрузка помещений общественного назначения со стороны двора жилого дома, где расположены окна жилых комнат квартир и входы в жилую часть дома не допускается.
2.2 Загрузку помещений общественного назначения, встроенных в жилые здания, следует выполнять:

с торцов жилых зданий, не имеющих окон;
из подземных туннелей; со стороны магистралей (улиц) при наличии специальных загрузочных помещений.

2.3 Во встроенных и встроенно-пристроенных помещениях не допускается размещать:

специализированные магазины москательно-химических и других товаров, эксплуатация которых может вести к загрязнению территории и воздуха жилой застройки;
предприятия розничной торговли торговой площадью более 1000м2;
 помещения, в том числе магазины, с хранением в них сжиженных газов, легковоспламеняющихся и горючих жидкостей, взрывчатых веществ, способных взрываться и гореть при взаимодействии с водой, кислородом воздуха или друг с другом, товаров в аэрозольной упаковке, пиротехнических изделий;
магазины по продаже синтетических ковровых изделий, автозапчастей, шин и автомобильных масел
;
специализированные рыбные магазины;
склады любого назначения, в том числе оптовой (или мелкооптовой) торговли, кроме складских помещений, входящих в состав общественных учреждений, имеющих эвакуационные выходы, изолированные от эвакуационных путей жилой части здания (правило не распространяется на встроенные автостоянки);
все предприятия, а также магазины с режимом функционирования после 23ч
;
предприятия бытового обслуживания, в которых применяются легковоспламеняющиеся вещества (кроме парикмахерских и мастерских по ремонту часов общей площадью до 300м);
бани;
предприятия питания и досуга с числом мест более 50, общей площадью более 250м;
все предприятия, функционирующие с музыкальным сопровождением, в том числе дискотеки, танцевальные студии, театры;
прачечные и химчистки (кроме приемных пунктов и прачечных самообслуживания производительностью до 75кг в смену);
общественные туалеты, учреждения и магазины ритуальных услуг;
5.5 В подвальном и цокольном этажах жилых зданий в дополнение к ограничениям, установленным в п.5.4 не допускается размещать:

помещения для пребывания детей;
кинотеатры, конференц-залы и другие зальные помещения с числом мест более 50;
сауны;
помещения для физкультурно-оздоровительных занятий площадью более 150м2.
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

1.1 Максимально допустимая высота размещения встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещений – второй надземный этаж.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки для встроенных и встроенно-пристроенных помещений не устанавливается.

	2.6
	Многоэтажная жилая застройка.
	Размещение жилых домов, предназначенных для разделения на квартиры, каждая из которых пригодна для постоянного проживания (жилые дома высотой девять и выше этажей, включая подземные, разделенных на двадцать и более квартир).
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Минимальная площадь участка – 2000м.

1.2 Минимальная площадь участка в существующей застройке – 1000м2.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ от красных линий в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией.

2.2 Отступ от красных линий на застраиваемых участках – не менее 5м.

2.3 Отступ от основного строения до границы соседнего участка – не менее 3м.

2.4 Отступ от прочих строений до границы соседнего участка – не менее 1м.

2.5 Минимальное расстояние:

между длинными сторонами зданий (бытовой разрыв) – 20м для четырехэтажных зданий  и по 5м на каждый дополнительный этаж;

 между длинными сторонами и торцами этих же зданий с окнами из жилых комнат - не менее 10м;

2.6 Расстояние между зданиями и объектами капитального строительства следует принимать на основании расчетов инсоляции и освещенности с учетом противопожарных требований.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество надземных этажей жилых зданий – 9.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки участка:

максимальный процент застройки- 40%;

максимальный процент застройки в условиях реконструкции при соблюдении санитарно-гигиенических и противопожарных норм - 60%.

4.2 Максимальный процент плотности застройки участка:

максимальный процент плотности застройки - 120%;

максимальный процент плотности застройки в условиях реконструкции при соблюдении санитарно-гигиенических и противопожарных норм  - 160%.

	
	
	Размещение подземных гаражей и наземных автостоянок.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Площади застройки и размеры земельных участков автостоянок в зависимости от их этажности следует принимать:

одноэтажных – 30м2 на одно машино-место;

двухэтажных – 20м2 на одно машино-место;

трехэтажных – 14м2 на одно машино-место;

четырехэтажных – 12м2 на одно машино-место.

1.2 При устройстве открытой автостоянки для временного хранения автомобилей на отдельном участке ее размеры определяются средней площадью, занимаемой одним автомобилем, с учетом ширины разрывов и проездов:

для легковых автомобилей – 25м2 (22,5м2)
;

для грузовых автомобилей – 40м2;

для автобусов – 40м2;

для велосипедов – 0,9м2.

1.3 Площадь участка существующего объекта – в фактических кадастровых границах.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Минимальное расстояние от фасадов жилых домов с окнами до автостоянок и гаражей-стоянок при числе легковых автомобилей:

10 и менее – 10м (для зданий гаражей III-V степеней огнестойкости расстояния следует принимать не менее 12м.);

от 11 до 50 включительно – 15м;

от 51 до 100 включительно – 25м;

от 101 до 300 включительно – 35м.

2.2 Минимальное расстояние от торцов жилых домов без окон до автостоянок и гаражей-стоянок  при числе легковых автомобилей:

50 и менее – 10м (для зданий гаражей III-V степеней огнестойкости расстояния следует принимать не менее 12м.);

от 51 до 100 включительно – 15м;

от 101 до 300 включительно – 25м.

2.2 Минимальное расстояние от гостевых стоянок жилых домов до зданий – 10м независимо от количества машино-мест.

2.3 Минимальное расстояние от общественных зданий до автостоянок и гаражей-стоянок при числе легковых автомобилей:

50 и менее – 10м (для зданий гаражей III-V степеней огнестойкости расстояния следует принимать не менее 12м.);

от 11 до 50 включительно – 15м;

от 51 до 100 включительно – 15м;

от 101 до 300 включительно – 25м.

2.4 Минимальное расстояние от территорий школ, детских учреждений, ПТУ, техникумов, площадок для отдыха, игр и спорта, детских площадок до автостоянок и гаражей-стоянок:

10 и менее – 25м; 

от 11 до 50 включительно – 15м;

от 51 до 300 включительно – 50м.

2.5 минимальное расстояние от территорий лечебных учреждений стационарного типа, открытых спортивных сооружений общего типа, мест отдыха населения (сады, скверы, парки) до автостоянок и гаражей-стоянок при числе легковых автомобилей:

10 и менее – 25м;

от 11 до 50 включительно – 15м;

51 и более – по расчетам.

2.6 Для подземных, полуподземных и обвалованных гаражей-стоянок регламентируется расстояние от въезда-выезда и от вентиляционных шахт до территории школ, детских дошкольных учреждений, лечебно-профилактических учреждений, жилых домов, площадок отдыха и др., которое должно составлять не менее 15метров.

2.7 Разрыв от проездов автотранспорта из гаражей-стоянок, паркингов, автостоянок до нормируемых объектов должно быть не менее 7метров.

2.8 Расстояние пешеходных подходов от стоянок для временного хранения легковых автомобилей до входов в жилые дома следует принимать не более 100м.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество надземных этажей (ярусов) – 4.

3.2 Максимальное количество подземных этажей (ярусов) – 4.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки участка – 100%.

5. Правила определения требуемого количества машино-мест на автостоянках.

5.1 Расчетное количество машино-мест на открытых площадках для временного хранения легковых автомобилей в пределах жилых зон и на придомовых территориях:

престижное жилье – 0,50 на одну квартиру;

массовое жилье – 0,35 на одну квартиру;

социальное жилье – 0,16 на одну квартиру;

специализированное жилье – 0,25 на одну квартиру.

5.2 Требуемое расчетное количество машино-мест для временного хранения легковых автомобилей на приобъектных стоянках у общественных зданий, учреждений:

учреждения управления, кредитно-финансовые и юридические учреждения местного значения – от 5 до 7 на 100 работающих;
дошкольные организации – по заданию на проектирование;

предприятия бытового обслуживания – от 7 до 10 на 30м2 общей площади.

	
	
	Размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях многоквартирного дома в отдельных помещениях дома, если площадь таких помещений в многоквартирном доме не составляет более 15% от общей площади дома.
	1. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

1.1 Допустимая высота размещения встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещений – не выше второго надземного этажа.

2. Планировочные и прочие  ограничения.

2.1 Загрузка помещений общественного назначения со стороны двора жилого дома, где расположены окна жилых комнат квартир и входы в жилую часть дома не допускается.
2.2 Загрузку помещений общественного назначения, встроенных в жилые здания, следует выполнять:

с торцов жилых зданий, не имеющих окон;
из подземных туннелей; со стороны магистралей (улиц) при наличии специальных загрузочных помещений.

2.3 Во встроенных и встроенно-пристроенных помещениях не допускается размещать:

специализированные магазины москательно-химических и других товаров, эксплуатация которых может вести к загрязнению территории и воздуха жилой застройки;
предприятия розничной торговли торговой площадью более 1000м2;
 помещения, в том числе магазины, с хранением в них сжиженных газов, легковоспламеняющихся и горючих жидкостей, взрывчатых веществ, способных взрываться и гореть при взаимодействии с водой, кислородом воздуха или друг с другом, товаров в аэрозольной упаковке, пиротехнических изделий;
магазины по продаже синтетических ковровых изделий, автозапчастей, шин и автомобильных масел
;
специализированные рыбные магазины;
склады любого назначения, в том числе оптовой (или мелкооптовой) торговли, кроме складских помещений, входящих в состав общественных учреждений, имеющих эвакуационные выходы, изолированные от эвакуационных путей жилой части здания (правило не распространяется на встроенные автостоянки);
все предприятия, а также магазины с режимом функционирования после 23ч
;
предприятия бытового обслуживания, в которых применяются легковоспламеняющиеся вещества (кроме парикмахерских и мастерских по ремонту часов общей площадью до 300м);
бани;
предприятия питания и досуга с числом мест более 50, общей площадью более 250м;
все предприятия, функционирующие с музыкальным сопровождением, в том числе дискотеки, танцевальные студии, театры;
прачечные и химчистки (кроме приемных пунктов и прачечных самообслуживания производительностью до 75кг в смену);
общественные туалеты, учреждения и магазины ритуальных услуг;
5.5 В подвальном и цокольном этажах жилых зданий в дополнение к ограничениям, установленным в п.5.4 не допускается размещать:

помещения для пребывания детей;
кинотеатры, конференц-залы и другие зальные помещения с числом мест более 50;
сауны;
помещения для физкультурно-оздоровительных занятий площадью более 150м2.
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

1.1 Максимально допустимая высота размещения встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещений – второй надземный этаж.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки для встроенных и встроенно-пристроенных помещений не устанавливается.

	3.4.1
	Амбулаторно-
поликлиническое обслуживание.
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, диагностические центры, молочные кухни, станции донорства крови, клинические лаборатории).
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Минимальная площадь участка поликлиники, амбулатории, диспансера без стационара:

отдельно стоящих - 0,3га;

встроенно-пристроенных – 0,2га.

1.2 Раздаточные пункты молочных кухонь – встроенные.

1.3 Площадь участка существующего объекта – в фактических кадастровых границах.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ строений от красной линии в районе существующей застройки -  в соответствии со сложившейся ситуацией; 

2.2 Отступ строений от красной линии в новой застройке - не менее 5м. 

2.3 Отступ строений от границы земельного участка - не менее 3метров.

2.4 Расстояние между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями .

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей – 4.

3.2 Максимальная высота размещения встроенного объекта – первый этаж.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки участков поликлиник – 50%.

5. Прочие регламентируемые параметры.

5.1 Общая площадь амбулаторно-поликлинического учреждения, размещенного в первом этаже многоквартирного жилого дома (встроенного или встроенно-пристроенного) не должна превышать 600м2. При этом, фасадом объект должен выходить на улицу шириной не менее 25м.

	3.4.2
	Стационарное медицинское обслуживание.
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам медицинской помощи в стационарах (больницы, родильные дома, научно-медицинские учреждения и прочие объекты, обеспечивающие оказание услуги по лечению в стационаре); размещение станций скорой помощи.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Минимальные площади участков медицинских стационаров для взрослых и детей для интенсивного лечения и кратковременного пребывания (многопрофильные больницы, специализированные стационары и медицинские центры, родильные дома и др.) при количестве коек:

до 50 – 150м2 на одну койку;

свыше 50 до 100 – 100м2 на одну койку;

свыше 100 до 200 – 80м2 на одну койку;

свыше 200 до 400 – 75м2 на одну койку;

свыше 400 до 800 – 70м2 на одну койку;

свыше 1000– 60м2 на одну койку;

1.2 Минимальные площади участков медицинских стационаров для взрослых и детей для долговременного лечения (психиатрические, восстановительные и др.) при количестве коек:

до 50 – 300м2 на одну койку;

свыше 50 до 100 – 200м2 на одну койку;

свыше 100 до 200 – 140м2 на одну койку;

свыше 200 до 400 – 100м2 на одну койку;

свыше 400 до 800 – 80м2 на одну койку;

свыше 1000 и более– 60м2 на одну койку.

1.3 Минимальная площадь участка станции (подстанции) скорой медицинской помощи – 0,1га.

1.4 Площадь участка существующего объекта – в фактических кадастровых границах.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ строений от красной линии улицы в районе существующей застройки в соответствии со сложившейся ситуацией. в районе новой застройки – не менее 5м.

2.2 Отступ строений от границы земельного участка в район существующей застройки в соответствии со сложившейся ситуацией, в районе новой застройки - не менее 3 метров.

2.3 Расстояние между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями. 

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей – 4.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки для больничных учреждений, медицинских центров – 40%.

	3.5.1
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование.
	Объекты капитального строительства, предназначенные для просвещения, дошкольного, начального и среднего общего образования (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, художественные, музыкальные школы, образовательные кружки и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению).


	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Размеры земельных участков для яслей-садов, на 1 место:

вместимостью: до 100 мест - 40м2;

вместимостью: свыше 100 мест - 35м2;

вместимостью: свыше 500 мест – 30м2.

1.2 Размеры земельных участков для общеобразовательной школы, лицея, гимназии, на 1 учащегося:

вместимостью до 400 мест - 50м2;

вместимостью 400-500 мест - 60м2;

вместимостью 500 -600 мест - 50м2;

вместимостью 600-800 мест - 40м2;

вместимостью 800-1100 мест - 33м2;

вместимостью 1100-1500 мест – 21м2;

вместимостью 1500-2000 мест – 17м2.

1.3 Площадь участка существующего объекта – в фактических кадастровых границах.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Минимальное расстояние от стен  зданий  детских  дошкольных учреждений и общеобразовательных школ до красной линии – 25м.

2.2 От границы участка общеобразовательных школ и детских дошкольных учреждений до гаражей и открытых стоянок при числе легковых автомобилей:

10 и менее  -25м;

от 11 и более – 50м.

2.3 Расстояния от площадок для мусоросборников до границ детских дошкольных учреждений следует принимать не менее 20м.

2.4 Расстояние между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями. 

2.5 Участки ДОО не должны примыкать непосредственно к магистральным улицам. Через территории участков ДОО не должны проходить магистральные инженерные сооружения и коммуникации (сети, коллекторы) муниципального ресурсо- и энергоснабжения в том числе: газоснабжения, теплоснабжения, водоснабжения, канализации, электроснабжения и связи.
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

2.1 Максимальная высота зданий дошкольных образовательных организаций:

три этажа - ДОО общего типа;
два этажа - ДОО специализированного типа;
один этаж - ДОО специализированного типа для контингента детей с нарушением зрения;
один этаж - ДОО V и IV степеней огнестойкости.
2.2 Максимальная высота зданий школ – четыре этажа.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки - 40%.
5. Параметры, регламентируемые для встроенных и встроенно- пристроенных дошкольных образовательных организаций.

5.1 Максимальное количество мест:

максимальная вместимость встроенных ДОО – 45мест;

максимальная вместимость встроенно-пристроенных ДОО – 140 мест.

5.2 Условия размещения:

максимальная высота размещения – второй надземный этаж;

положение встроенных и встроенно-пристроенных ДОО – внутриквартальное;

подсобные загрузочные помещения встроенных и встроенно-пристроенных ДОО следует располагать со стороны глухих (без окон) торцовых фасадов зданий или в подземных помещениях, расположенных со стороны улиц с проезжей частью;
5.3 Минимальные расстояния от окон жилых зданий со встроенными и встроенно-пристроенными в них помещениями ДОО:

до соседних зданий и сооружений - по нормам естественной освещённости и инсоляции, но не менее 12м;
до бровки земляного полотна автомобильных дорог общей сети (категорий IA, IБ, IB, II, III)  - 100м, а для дорог IV категории - 50м; При этом со стороны ДОО следует предусматривать вдоль дороги полосу зеленых насаждений шириной не менее 10м;
до автомобильных стоянок и гаражей-стоянок различного назначения, закрытых и открытых, для постоянного и временного хранения легковых автомобилей: 10 и менее автомобилей - 25м; от 11 до 300 и более автомобилей - 50м;
до линий градостроительного регулирования ("красных линий") улично-дорожной сети проездов в жилых зонах - 25м;
до станций технического обслуживания автотранспорта при числе постов технического обслуживания: 10 и меньше постов - 50м; от 11 до 30 постов - по согласованию с органами государственного санитарно-эпидемиологического надзора;
до участка автозаправочных станций с подземными резервуарами для хранения жидкого топлива, а также до границ земельного участка производственного объекта, на территории которого расположены здания и сооружения категорий А, Б и В по взрывопожарной и пожарной опасности, а также до автозаправочных станций с подземными резервуарами для хранения жидкого топлива – 50м;
до приёмных пунктов вторичного сырья и от площадок с мусорными контейнерами и бункерами-накопителями – 20м;
до участка пожарного депо – 30м;
до радиостанций, радиорелейных установок и пультов – 1500м.

	3.5.2
	Среднее и высшее профессиональное образование.
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для профессионального образования и просвещения (профессиональные технические училища, колледжи, художественные, музыкальные училища, общества знаний, институты, университеты, организации по переподготовке и повышению квалификации специалистов и иные организации, осуществляющие деятельность по образованию и просвещению).
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Минимальные размеры земельных участков для учреждений начального профессионального образования:

в общем случае при вместимости:

до 300чел. – 2,0га;

от 300чел. до 400чел. – 2,4га;

от 400чел. до 600чел. – 3,1га;

от 600чел. до 1000чел. – 3,7га;

для учреждений сельскохозяйственного профиля при вместимости:

до 300чел. – 2,0га;

от 300чел. до 400чел. – 2,4га;

от 400чел. до 600чел. – 3,1га;

от 600чел. до 1000чел. – 3,7га;

для учреждений, размещаемых в районе реконструкции при вместимости:21
до 400чел. – 1,2га;

от 300чел. до 400чел. – 2,4га;

от 400чел. до 600чел. – 1,5га;

от 600чел. до 1000чел. – 1,9га;

для учреждений гуманитарного профиля при вместимости:21
до 300чел. – 1,4га;

от 300чел. до 400чел. – 1,7га;

от 400чел. до 600чел. – 2,2га;

от 600чел. до 1000чел. – 2,6га.

1.2 Размеры земельных участков для высших учебных заведений, инновационных образовательных центров, на 1000 студентов:

университеты, вузы технические – 4-7га;

сельскохозяйственные учебные заведения – 5-7га;

медицинские, фармацевтические учебные заведения – 3-5га;

экономические, педагогические, учебные заведения культуры, искусства, архитектуры – 2-4га;

институты повышения квалификации и заочные вузы – соответственно профилю с коэффициентом 0,5;

специализированная зона – по заданию на проектирование;

спортивная зона – 1-2га;

зона студенческих общежитий – 1,5-3га.

вузы физической культуры – по заданию на проектирование.
1.3 Площадь участка существующего объекта – в фактических кадастровых границах.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ объектов от красных линий в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией.

2.2 Отступ объектов от красных линий на застраиваемых участках – не менее 5м.

2.3 Отступ от основного строения до границы соседнего участка – не менее 3м.

2.4 Расстояние между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями. 

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей – 4.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки - 50%.

	3.7
	Религиозное использование.
	Объекты капитального строительства, предназначенные для отправления религиозных обрядов (церкви, соборы, храмы, часовни, мечети, молельные дома)

размещение объектов капитального строительства, предназначенных для постоянного местонахождения духовных лиц, паломников и послушников в связи с осуществлением ими религиозной службы, а также для осуществления благотворительной и религиозной образовательной деятельности (монастыри, скиты, воскресные школы, семинарии, духовные училища).
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Размеры земельных участков, определяемые заданием на проектирование в каждом конкретном случае, настоящими Правилами не устанавливаются.
2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ строений от красной линии в районе существующей застройки -  в соответствии со сложившейся ситуацией; 

2.2 Отступ строений от красной линии в новой застройке - не менее 5м. 

2.3 Отступ строений от границы земельного участка - не менее 3метров.

2.4 Отступ строений от кадастровой границы допускается устанавливать по согласованию с правообладателем смежного участка.

2.5 Расстояние между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями .

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальная высота основного здания, определяемая заданием на проектирование в каждом конкретном случае, настоящими Правилами не устанавливаются.
4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки - 70%.

	4.8
	Развлечения.
	Объекты капитального строительства, предназначенные для размещения: дискотек и танцевальных площадок, ночных клубов, боулинга, аттракционов, игровых автоматов (кроме игрового оборудования, используемого для проведения азартных игр) и игровых площадок.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Размеры земельных участков, определяются заданием на проектирование и настоящими Правилами не устанавливаются.
2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ строений от красной линии в районе существующей застройки -  в соответствии со сложившейся ситуацией; 

2.2 Отступ строений от красной линии в новой застройке - не менее 5м. 

2.3 Отступ строений от границы земельного участка - не менее 3метров.

2.4 Расстояние между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями .

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей – 2.
4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки - 60%.

	4.9.1
	Объекты придорожного сервиса.
	Размещение автозаправочных станций (бензиновых, газовых).
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Минимальные площади участков АЗС в зависимости от количества колонок:

на 2 колонки – 0,1га;

на 5 колонок – 0,2га;

на 7 колонок – 0,3га;

на 9 колонок – 0,35га;

на 11 колонок – 0,4га.

2. Планировочные ограничения.

2.1  Согласно СП 42.13330.2011 расстояние от АЗС с подземными резервуарами для хранения жидкого топлива до границ земельных участков детских дошкольных учреждений, общеобразовательных школ, школ-интернатов, лечебных учреждений со стационаром или до стен жилых и других общественных зданий и сооружений следует принимать не менее 50м. Указанное расстояние следует определять от топливораздаточных колонок и подземных резервуаров для хранения жидкого топлива.

2.2 Согласно СП 42.13330.2011 расстояние от АЗС, предназначенных для заправки только легковых автомобилей в количестве не более 500 машин в сутки,  до границ земельных участков детских дошкольных учреждений, общеобразовательных школ, школ-интернатов, лечебных учреждений со стационаром или до стен жилых и других общественных зданий и сооружений следует принимать не менее 25 м.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей – 1.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки – 60%.

	5.1
	Спорт.
	Объекты капитального строительства в качестве спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, устройство площадок для занятия спортом и физкультурой (беговые дорожки, спортивные сооружения, теннисные корты, поля для спортивной игры).
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Размеры земельных участков спортивных объектов устанавливаются заданием на проектирования в каждом конкретном случае и настоящими Правилами не регламентируются.

2. Планировочные и прочие ограничения.

2.1 Отступ объектов от красных линий в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией.

2.2 Отступ объектов от красных линий на застраиваемых участках – не менее 5м.

2.3 Отступ от основного строения до границы соседнего участка – не менее 3м.

2.4 Расстояние между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями. 

2.5 Размещение отдельных открытых плоскостных физкультурно-оздоровительных сооружений и сблокированных плоскостных сооружений следует проектировать с учетом нормативных разрывов от жилых домов, до:
сооружений для спортивных игр и роллерспорта –  не менее 30м;
сооружений для инвалидов, сооружений для индивидуальных гимнастических упражнений, физкультурно-рекреационных площадок для детей – не менее20м. 
2.6 Для сооружений, используемых детьми и инвалидами допускается сокращение нормативного разрыва между жилыми зданиями и открытыми плоскостными сооружениями, размещенными со стороны глухих торцов жилых зданий до 10м.
2.7 Для защиты от шума расстояния от открытых физкультурно-оздоровительных сооружений со стационарными трибунами до границы жилой застройки должны составлять:
с трибунами вместимостью свыше 500 мест – не менее 300м;
с трибунами вместимостью свыше 100 до 500 мест – не менее 100м;
с трибунами вместимостью до 100 мест – не менее 50м. 

2.8 Максимальная площадь встраиваемых помещений для физкультурно-оздоровительных занятий – 150м2.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей отдельно стоящих объектов – 2.

3.2 Максимальная высота размещения встраиваемых помещений – первый надземный этаж.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки – 60%.

	6.9
	Склады. 
	Сооружения, имеющие назначение по временному хранению, распределению и перевалке грузов (за исключением хранения стратегических запасов), не являющихся частями производственных комплексов, на которых был создан груз
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь

1.1 Размер земельных участков складов строительных материалов (потребительские) 300 м2 на 1 тыс. чел.

1.2 Размер земельных участков складов твердого топлива с преимущественным использованием угля и дров 300 м2 на 1 тыс. чел.

1.3 При размещении общетоварных складов в составе специализированных групп размеры земельных участков рекомендуется сокращать до 30%.

1.4 В зонах досрочного завоза товаров размеры земельных участков следует увеличивать на 40%.

2. Минимальные отступы зданий, строений и сооружений от границ земельных участков

2.1 Отступ строений от красной линии улицы в районе существующей застройки в соответствии со сложившейся ситуацией. в районе новой застройки – не менее 5 метров.

2.2 Отступ строений от границы земельного участка в район существующей застройки в соответствии со сложившейся ситуацией, в районе новой застройки - не менее 3 метров.

2.3 Расстояние между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями .

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений

3.1 Максимальное количество этажей – 2.

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка 

4.1 Максимальный процент застройки - 80%.
4.2 Минимальный процент озеленения -15% территории земельного участка.

	Общие указания.
	1. Описание видов разрешенного использования, установленных в настоящей таблице, допускает без отдельного указания размещение и эксплуатацию линейных объектов, размещение защитных сооружений (насаждений), объектов мелиорации, антенно-мачтовых сооружений, информационных и геодезических знаков, если федеральным законом не установлено иное. 

2. Зеленые насаждения общего пользования, нестационарные объекты обслуживания населения, открытые площадки для проката спортивного инвентаря, рекламные установки и прочие подобные объекты следует размещать на территориях общего пользования,  действие градостроительных регламентов на которые не распространяется и использование которых определяется уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами (Градостроительный кодекс РФ, ст.36, п.7).

3. Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые являются вновь выявленными объектами культурного наследия и решения о режиме содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособлении которых принимаются в порядке, установленном законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного наследия (Градостроительный кодекс РФ, ст.36, п.4).




Индекс зоны – ОД3.

Зона учреждений здравоохранения и социальной защиты. 

Зона предназначена для размещения учреждений здравоохранения и социальной защиты городского значения, а также обслуживающих объектов, вспомогательных по отношению к основному назначению зоны.

1. Виды и регламентируемые параметры разрешенного использования земельных участков.

	Вид разрешенного использования земельного участка
	Описание вида разрешенного использования земельного участка
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Код 
	Наименование 
	
	


	1
	2
	3
	4

	Основные виды разрешенного использования

	3.2
	Социальное обслуживание.
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам социальной помощи (службы занятости населения, дома престарелых, дома ребенка, детские дома, пункты питания малоимущих граждан, пункты ночлега для бездомных граждан, службы психологической и бесплатной юридической помощи, социальные, пенсионные и иные службы, в которых осуществляется прием граждан по вопросам оказания социальной помощи и назначения социальных или пенсионных выплат); 

размещение объектов капитального строительства для размещения отделений почты и телеграфа

размещение объектов капитального строительства для размещения общественных некоммерческих организаций: благотворительных организаций, клубов по интересам.
	Предельные параметры земельных участков.

1.1 Максимальная площадь участка отделения связи – 0,08га.

1.2 Площадь участка существующего объекта – в фактических кадастровых границах.

1.3 Предельные размеры земельных участков для центров социального обслуживания  пенсионеров и инвалидов, центров социальной помощи семье и детям, специализированных учреждений для несовершеннолетних, нуждающихся в социальной реабилитации, реабилитационных центров для детей и подростков с ограниченными возможностями. домов-интернатов (пансионатов) для престарелых инвалидов, специализированных отделений социально-медицинского обслуживания на дому для граждан пенсионного возраста и инвалидов, отделений срочного социального обслуживания, отделений социальной помощи на дому для граждан пенсионного возраста и инвалидов, специальных домов для одиноких престарелых, специальных жилых  домов и группы квартир для инвалидов на креслах-колясках и их семей, детских домов-интернатов, домов-интернатов для инвалидов, социальных  приютов для детей и подростков, оставшихся без попечения родителей, домов ночного пребывания, социальных приютов, центров  социальной адаптации определяются заданием на проектирование и настоящими Правилами не устанавливаются.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ отдельно стоящих строений от красной линии в районе существующей застройки -  в соответствии со сложившейся ситуацией; 

2.2 Отступ отдельно стоящих строений от красной линии в новой застройке - не менее 5м. 

2.3 Отступ отдельно стоящих строений от границы земельного участка - не менее 3метров.

2.4 Отступ строений от кадастровой границы допускается устанавливать по согласованию с правообладателем смежного участка.

2.5 Расстояние между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимально допустимая высота отдельно стоящих объектов – 3 этажа.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимально допустимый процент застройки для домов престарелых, домов ребенка, детских домов – 35%.

4.2 Максимально допустимый процент застройки для объектов социальной и пенсионной служб - 70%.

4.3 Минимальный процент озеленения – 15% территории земельного участка.

	3.4
	Здравоохранение.
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам медицинской помощи. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.4.1-3.4.2.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Максимальная площадь участка аптечного киоска – 0,05га или встроенный.

1.2 Максимальная площадь участка аптеки – 0,2га или встроенная.

1.3 Площадь участка существующего объекта – в фактических кадастровых границах.

1.4 Раздаточные пункты молочных кухонь – встроенные.

1.5 Минимальная площадь участка станции (подстанции) скорой медицинской помощи – 0,05га на 1 автомобиль, но не менее 0,1га.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ отдельно стоящих строений от красной линии в районе существующей застройки -  в соответствии со сложившейся ситуацией; 

2.2 Отступ отдельно стоящих строений от красной линии в новой застройке - не менее 5м. 

2.3 Отступ отдельно стоящих строений от границы земельного участка - не менее 3метров.

2.4 Отступ строений от кадастровой границы допускается устанавливать по согласованию с правообладателем смежного участка.

2.5 Расстояние между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей аптеки – 1.

3.2 Максимальная высота размещения встроенных аптек и встроенных раздаточных пунктов молочной кухни – первый надземный этаж.

3.3 Максимальное количество этажей отдельно расположенной станции (подстанции) скорой медицинской помощи – 2 этажа.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки участков аптек– 60%.

	3.4.1
	Амбулаторно-
поликлиническое обслуживание.
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, диагностические центры, молочные кухни, станции донорства крови, клинические лаборатории).
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Минимальная площадь участка встроенных поликлиники, амбулатории, диспансера без стационара – 0,1га на 100 посещений в смену но не менее 0,2га.

1.2 Минимальная площадь участка отдельно стоящих поликлиники, амбулатории, диспансера без стационара - 0,1га на 100 посещений в смену но не менее 0,3га.

1.3 Размеры земельных участков стационара и поликлиники (диспансера), объединенных в одно лечебно-профилактическое учреждение, определяются раздельно по соответствующим нормам и затем суммируются.

1.4 Площадь участка существующего объекта – в фактических кадастровых границах.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ строений от красной линии - не менее 5м. 

2.2 Административные, хозяйственные и вспомогательные корпуса допускается размещать по красной линии. 

2.3 Отступ отдельно стоящих строений от границы земельного участка - не менее 3м.

2.4 Минимальное расстояние от зданий до площадок для сбора мусора – 25м.

2.5 Расстояние между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей – 9.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки – 50%.

	3.4.2
	Стационарное медицинское обслуживание.
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, диагностические центры, молочные кухни, станции донорства крови, клинические лаборатории).
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Минимальная площадь участка стационара для взрослых и детей для интенсивного лечения и кратковременного пребывания (многопрофильные больницы, специализированные стационары и медицинские центры, родильные дома и др.) с вспомогательными зданиями и сооружениями при мощности стационара, коек:

до 50 – 150м2 на одну койку;

свыше 50 до 100 – 100м2 на одну койку;

свыше 100 до 200 – 80м2 на одну койку;

свыше 200 до 400 – 75м2 на одну койку;

свыше 400 до 800 – 70м2 на одну койку;

свыше 800 до 1000 – 60м2 на одну койку.

1.2 Минимальная площадь участка стационара для взрослых и детей для долговременного лечения (психиатрические, туберкулезные, восстановительные и др.) со вспомогательными зданиями и сооружениями при мощности стационара, коек:

до 50 – 300м2 на одну койку;

свыше 50 до 100 – 200м2 на одну койку;

свыше 100 до 200 – 140м2 на одну койку;

свыше 200 до 400 – 100м2 на одну койку;

свыше 400 до 800 – 80м2 на одну койку;

свыше 800 до 1000 – 60м2 на одну койку;

1.3 Для стационаров с неполным набором вспомогательных зданий и сооружений площадь участка, приведенная в п1.1, 1.2 может быть уменьшена по заданию на проектирование.
1.4 Для размещения парковой зоны, а также при необходимости размещения на участке вспомогательных зданий и сооружений для обслуживания стационара большей конечной мощности, чем расчетная (для других стационаров или поликлиник), площадь участка, приведенная в п1.1, 1.2  должна быть увеличена по заданию на проектирование.

1.5 При размещении двух и более стационаров на одном земельном участке общую его площадь следует принимать по норме суммарной вместимости стационаров.

1.6 На одну койку для детей следует принимать норму всего стационара с коэффициентом 1,5.

1.7 Размеры земельных участков стационара и поликлиники (диспансера), объединенных в одно лечебно-профилактическое учреждение, определяются раздельно по соответствующим нормам и затем суммируются.

1.8 Площадь участка существующего объекта – в фактических кадастровых границах.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Административные, хозяйственные и вспомогательные корпуса допускается размещать по красной линии.

2.2 Отступ отдельно стоящих строений от границы земельного участка - не менее 3метров.

2.3 Отступ палатных корпусов от красной линий, жилых и общественных зданий – не менее 30м.

2.4 Минимальное расстояние между окнами палат интенсивного лечения стоящих друг напротив друга корпусов – 12м.

2.5 Минимальное расстояние между окнами палат длительного лечения стоящих друг напротив друга корпусов – 24м.

2.6 Минимальное расстояние от окон палатных корпусов до открытых стоянок автомобилей специального назначения, сотрудников и посетителей – 12м.

2.7 Минимальное расстояние от окон палатных туберкулезных корпусов до жилых зданий – 30м.
2.8 Минимальное расстояние от окон палатных корпусов до открытых спортивных площадок – 25м.

2.9 Минимальное расстояние от окон палатных корпусов до открытых площадок для развлекательных мероприятий – 50м.

2.10 Минимальное расстояние от любых зданий не сблокированных с радиологическими корпусами до радиологических корпусов – 25м.

2.11 Минимальное расстояние от зданий до площадок для сбора мусора – 25м.

2.12 Минимальное расстояние от площадок для сбора мусора до мест отдыха, игровых и физкультурных площадок – 25м.

2.13 Из окон палат и жилых домов не должен просматриваться вход в траурный зал ритуальной зоны патолого-анатомического отделения.
2.14 Расстояние между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей – 9.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки – 40%.

	3.10
	Амбулаторное ветеринарное обслуживание.
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания ветеринарных услуг без содержания животных.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Площадь участка отдельно-стоящего ветеринарного пункта определяется заданием на проектирование и настоящими Правилами не устанавливается.

2. Планировочные и иные ограничения.

2.1 Минимальное расстояние до красной линии улицы – 5м.

2.3 Минимальное расстояние до жилых зданий – 50м.

2.4 Участок ветеринарного объекта должен быть огорожен.

2.5 Расстояние между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями.

2.6 Размещение ветеринарных объектов в жилых домах не допускается.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей – 1.

3.2 Максимальная высота размещения встроенных объектов – первый этаж.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки в границах участка – 70%.

	Вспомогательные виды разрешенного использования

	3.1
	Коммунальное обслуживание.
	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1Максимальная площадь земельных участков для котельных – 0,7га.

1.2 Площадь участка существующего объекта – в фактических кадастровых границах.

1.3 Максимальная площадь участков локальных очистных сооружений канализации – 0,25га.

1.4 Площадь участка отдельно стоящего общественного туалета принимается по заданию на проектирование и настоящими Правилами не устанавливается..

1.5 Площадь площадок для сбора мусора определяется исходя из необходимости размещения расчетного количества контейнеров (до 5 шт.), но не менее 8м2.

1.6 Для объектов инженерного обеспечения, не указанных в п1.1 и п1.3 предельные параметры земельных участков не устанавливаются.
2. Планировочные ограничения.

2.1 Для котельных тепловой мощностью менее 200 Гкал, работающих на твердом, жидком и газообразном топливе, размер санитарно-защитной зоны устанавливается в каждом конкретном случае на основании расчетов рассеивания загрязнений атмосферного воздуха и физического воздействия на атмосферный воздух (шум, вибрация, ЭМП и др.), а также на основании результатов натурных исследований и измерений.

2.2 Санитарно-защитные зоны насосных станций,  аварийно-регулирующих резервуаров и локальных очистных сооружений канализации при расчетной производительности очистных сооружений в тыс. м3/сутки:

до 0,2 – 15м;

свыше 0,2 до 5,0 – 20м;

свыше 5,0 до 50 – 20м;

свыше 50 – 30м.

2.3 При размещении отдельно стоящих распределительных пунктов и трансформаторных подстанций напряжением 10 (6)-20 кВ при числе трансформаторов не более двух мощностью каждого до 1000 кВА расстояние от них до окон жилых домов и общественных зданий следует принимать  учетом допустимых уровней шума и вибрации, но не менее 10м, а до зданий лечебно-профилактических учреждений -  не менее 15м.

2.4 При размещении инженерных сетей следует учитывать требования, установленные в п.1.35 и п.1.36 СП42.13330.2011.

2.5 При размещении вспомогательных объектов инженерной инфраструктуры должны соблюдаться условия инсоляции помещений жилых и общественных зданий а также противопожарные требования.

2.6 Общественные туалеты могут быть отдельно стоящими, встроенными в первые этажи общественных зданий,  подземными.

2.7 Минимальное  расстояние от общественных туалетов до жилых и общественных зданий, площадок для игр детей и отдыха взрослого населения - 20м.

2.8 Общественные туалеты не допускается размещать ближе 50м от мест массового скопления отдыхающих.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей – 2 при максимальной их высоте – 6м.

3.2 Максимальное количество этажей отдельно стоящего общественного туалета – 1.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки в границах участка – 70%.

	3.7
	Религиозное использование.
	Объекты капитального строительства, предназначенные для отправления религиозных обрядов (церкви, соборы, храмы, часовни, мечети, молельные дома)

размещение объектов капитального строительства, предназначенных для постоянного местонахождения духовных лиц, паломников и послушников в связи с осуществлением ими религиозной службы, а также для осуществления благотворительной и религиозной образовательной деятельности (монастыри, скиты, воскресные школы, семинарии, духовные училища).
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Размеры земельных участков, определяемые заданием на проектирование в каждом конкретном случае, настоящими Правилами не устанавливаются.
2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ строений от красной линии в районе существующей застройки -  в соответствии со сложившейся ситуацией; 

2.2 Отступ строений от красной линии в новой застройке - не менее 5м. 

2.3 Отступ строений от границы земельного участка - не менее 3метров.

2.4 Отступ строений от кадастровой границы допускается устанавливать по согласованию с правообладателем смежного участка.

2.5 Расстояние между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями .

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальная высота основного здания, определяемая заданием на проектирование в каждом конкретном случае, настоящими Правилами не устанавливаются.
4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки - 70%.

	4.7
	Гостиничное обслуживание.
	Размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Минимальная площадь участка определяется из расчета при количестве мест в гостинице:

от 25 до 100 – 55м2 на одно место;

от 100 до 500 – 30м2 на одно место.

1.2 Площадь участка существующего объекта – в фактических кадастровых границах.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ строений от красной линии в районе существующей застройки -  в соответствии со сложившейся ситуацией; 

2.2 Отступ строений от красной линии в новой застройке - не менее 5м. 

2.3 Отступ строений от границы земельного участка - не менее 3метров.

2.4 Отступ строений от кадастровой границы допускается устанавливать по согласованию с правообладателем смежного участка.

2.5 Расстояние между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей – 5.

3.2 Максимальная высота размещения встроенных и встроенно- пристроенных объектов – второй надземный этаж.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки – 60%.

	4.9
	Обслуживание автотранспорта.
	Размещение постоянных или временных гаражей с несколькими стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в том числе многоярусных, не указанных в коде 2.7.1.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Площадь участка для открытой плоскостной автостоянки следует принимать на одно машино-место, м2:

легковых автомобилей – 25 (22,5)
;

грузовых автомобилей – 40;

автобусов – 40;
велосипедов – 0,9.

2. Планировочные ограничения.

2.4 Минимальное расстояние от общественных зданий до автостоянок и гаражей-стоянок при числе легковых автомобилей:

50 и менее – 10м (для зданий гаражей III-V степеней огнестойкости расстояния следует принимать не менее 12м.);

от 11 до 50 включительно – 15м;

от 51 до 100 включительно – 15м;

от 101 до 300 включительно – 25м.

2.5 Минимальное расстояние от площадок для отдыха, игр и спорта, детских площадок до автостоянок и гаражей-стоянок:

10 и менее – 25м; 

от 11 до 50 включительно – 15м;

от 51 до 300 включительно – 50м.

2.6 Минимальное расстояние от территорий лечебных учреждений стационарного типа, открытых спортивных сооружений общего типа, мест отдыха населения (сады, скверы, парки) до автостоянок и гаражей-стоянок при числе легковых автомобилей:

10 и менее – 25м;

от 11 до 50 включительно – 15м;

51 и более – по расчетам.

2.7 В случае размещения на смежных участках нескольких автостоянок (открытых площадок), расположенных с разрывом между ними, не превышающим 25м, расстояние от этих автостоянок до жилых домов и других зданий следует принимать с учетом общего количества машино-мест на всех автостоянках, но во всех случаях не допуская размещения во внутриквартальной жилой застройке автостоянок вместимостью более 300 машино-мест.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Предельное количество этажей для открытых плоскостных автостоянок не устанавливается.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Процент застройки для открытых плоскостных автостоянок не устанавливается.

5. Обеспеченность объектов парковочными местами для легковых автомобилей.

5.4 Минимальное количество парковочных мест на приобъектных парковках:

поликлиники – 2 на 100 посещений в смену;

больницы, диспансеры, родильные дома и другие стационары городского, районного, участкового уровня – 5 на 100 коек;

предприятия торговли торговой площадью более 200м2– 7 на 100м2 торговой площади;

предприятия торговли торговой площадью менее 200м2– по заданию на проектирование;

предприятия бытового обслуживания – 10 на 30м2 общей площади;

предприятия общественного питания – 10 на 100 мест.

5.5 Для многофункциональных объектов требуемое количество машино-мест следует определять раздельно для каждого вида помещений, а затем суммировать.

5.6. При проектировании стоянок для обслуживания группы объектов с различным режимом суточного функционирования допускается снижение расчетного количества машино-мест по каждому объекту в отдельности на  10-15 %.

6. Прочие регламентируемые параметры.

6.1 Минимальная ширина проездов на автостоянке при двухстороннем движении должна быть не менее 6м, при одностороннем – не менее 3м.

	8.3
	Обеспечение внутреннего правопорядка.
	Размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел и спасательных служб, в которых существует военизированная служба.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Опорные пункты охраны порядка – встроенные.

1.2 Площадь участка существующего объекта – в фактических кадастровых границах.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Не устанавливаются.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальная высота размещения встроенного пункта охраны порядка  – первый надземный этаж.

4. Плотность застройки участка.


4.1 Максимальный процент застройки не устанавливается.

	12
	Земельные участки (территории) общего пользования.
	Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства.
	Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки в границах территорий общего пользования (Градостроительный кодекс РФ, ст.36, п.4).

Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется, определяется уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами (Градостроительный кодекс РФ, ст.36, п.7) и с учетом приведенных ниже рекомендуемых параметров использования.

1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Регламентируемые параметры участка сквера, парка:
максимальная площадь участка – 2,0га.

1.2 Регламентируемые параметры участка бульвара:

минимальная ширина бульвара по оси улицы – 18м;

минимальная ширина бульвара с одной стороны улицы между проезжей частью и застройкой – 10м;

минимальное соотношение ширины и длины бульвара – 1:3.

1.3 Регламентируемые параметры участка сада жилой зоны:

минимальная площадь участка – 3,0га.

1.4 Место размещения малых архитектурных форм благоустройства (рекламных установок в случае получения соответствующего разрешения органов местного самоуправления) устанавливается отделом архитектуры и градостроительства Климовского района.

1.5 Размеры земельных участков для размещения рекламных установок:

минимальная площадь – 1м2;

максимальная площадь – 5м2.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Расстояния от зданий и сооружений, а также объектов инженерного благоустройства до деревьев и кустарников следует принимать в соответствии с таблицей 3 СП42.13330-2011.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 На территории сквера размещение застройки не допускается.

3.2 Максимальная высота объектов, размещаемых на участке бульвара – 6м.

3.3 Максимальная высота объектов, размещаемых на участке сада жилой зоны – 8м.

3.4 Высота и иные геометрические параметры малых архитектурных форм (рекламных установок в случае получения соответствующего разрешения органов местного самоуправления) в каждом конкретном случае устанавливаются отделом архитектуры и градостроительства Климовского района.

4. Плотность застройки участка.

4.1 На территории сквера размещение застройки не допускается.

4.2 Максимальный процент застройки бульвара – 3%.

4.3 Для малых форм архитектуры процент застройки не устанавливается.

	Условно разрешенные виды использования

	3.3
	Бытовое обслуживание.
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро).
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Минимальная площадь участка объекта непосредственного обслуживания населения определяется из расчета 0,1га на 10 рабочих мест.

1.2 Минимальная площадь участка прачечной самообслуживания, минипрачечной – 0,1га.

1.3 Минимальная площадь участка химчистки самообслуживания, минихимчистки – 0,1га.

1.4 Минимальная площадь участка бани, банно-оздоровительного комплекса  – 0,2га.

1.5 Для мастерских мелкого ремонта, парикмахерских и прочих подобных объектов предельные параметры земельных участков не устанавливаются.

1.6 Площади участков существующих объектов – в фактических кадастровых границах.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ строений от красной линии в районе существующей застройки -  в соответствии со сложившейся ситуацией. 

2.2 Отступ строений от красной линии в новой застройке - не менее 5м. 

2.3 Отступ строений от границы земельного участка - не менее 3метров.

2.4 Расстояние между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями.

2.5 Похоронные бюро, бюро-магазины похоронного обслуживания следует размещать в первых этажах учреждений коммунально-бытового назначения, в пределах жилой застройки на обособленных участках, удобно расположенных для подъезда транспорта.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей – 3.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки – 80%.

	3.7
	Религиозное использование.
	Объекты капитального строительства, предназначенные для отправления религиозных обрядов (церкви, соборы, храмы, часовни, мечети, молельные дома)

размещение объектов капитального строительства, предназначенных для постоянного местонахождения духовных лиц, паломников и послушников в связи с осуществлением ими религиозной службы, а также для осуществления благотворительной и религиозной образовательной деятельности (монастыри, скиты, воскресные школы, семинарии, духовные училища).
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Размеры земельных участков, определяемые заданием на проектирование в каждом конкретном случае, настоящими Правилами не устанавливаются.
2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ строений от красной линии в районе существующей застройки -  в соответствии со сложившейся ситуацией; 

2.2 Отступ строений от красной линии в новой застройке - не менее 5м. 

2.3 Отступ строений от границы земельного участка - не менее 3метров.

2.4 Отступ строений от кадастровой границы допускается устанавливать по согласованию с правообладателем смежного участка.

2.5 Расстояние между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями .

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальная высота основного здания, определяемая заданием на проектирование в каждом конкретном случае, настоящими Правилами не устанавливаются.
4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки - 70%.

	4.4
	Магазины.
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв.м.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Минимальная площадь участка магазина - 0.04га.

1.2 Площади земельных участков существующих объектов – в фактических кадастровых границах.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ строений от красной линии в районе существующей застройки -  в соответствии со сложившейся ситуацией; 

2.2 Отступ строений от красной линии в новой застройке - не менее 5м. 

2.3 Отступ строений от границы земельного участка - не менее 3метров.

2.4 Отступ строений от кадастровой границы допускается устанавливать по согласованию с правообладателем смежного участка.

2.5 Расстояние между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей – 2 при максимальной высоте до верха парапета или конька скатной кровли – 10м.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.

	4.6
	Общественное питание.
	Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары).
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Минимальные площади земельных участков для предприятий общественного питания при числе мест:

до 50 – 200м2 на 10 мест;

свыше 50 до 150 - 150м2 на 10 мест;

свыше 150 - 100м2 на 10 мест.

1.2 Площади участков существующих объектов – в фактических кадастровых границах. 
2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ строений от красной линии в районе существующей застройки -  в соответствии со сложившейся ситуацией; 

2.2 Отступ строений от красной линии в новой застройке - не менее 5м. 

2.3 Отступ строений от границы земельного участка - не менее 3метров.

2.4 Отступ строений от кадастровой границы допускается устанавливать по согласованию с правообладателем смежного участка.

2.5 Расстояние между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей – 3. 

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%.

	5.1
	Спорт.
	Объекты капитального строительства в качестве спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, устройство площадок для занятия спортом и физкультурой (беговые дорожки, спортивные сооружения, теннисные корты, поля для спортивной игры).
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Размеры земельных участков спортивных объектов устанавливаются заданием на проектирования в каждом конкретном случае и настоящими Правилами не регламентируются.

2. Планировочные и прочие ограничения.

2.1 Отступ объектов от красных линий в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией.

2.2 Отступ объектов от красных линий на застраиваемых участках – не менее 5м.

2.3 Отступ от основного строения до границы соседнего участка – не менее 3м.

2.4 Расстояние между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями. 

2.5 Размещение отдельных открытых плоскостных физкультурно-оздоровительных сооружений и сблокированных плоскостных сооружений следует проектировать с учетом нормативных разрывов от жилых домов, до:
сооружений для спортивных игр и роллерспорта –  не менее 30м;
сооружений для инвалидов, сооружений для индивидуальных гимнастических упражнений, физкультурно-рекреационных площадок для детей – не менее20м. 
2.6 Для сооружений, используемых детьми и инвалидами допускается сокращение нормативного разрыва между жилыми зданиями и открытыми плоскостными сооружениями, размещенными со стороны глухих торцов жилых зданий до 10м.
2.7 Для защиты от шума расстояния от открытых физкультурно-оздоровительных сооружений со стационарными трибунами до границы жилой застройки должны составлять:
с трибунами вместимостью свыше 500 мест – не менее 300м;
с трибунами вместимостью свыше 100 до 500 мест – не менее 100м;
с трибунами вместимостью до 100 мест – не менее 50м. 

2.8 Максимальная площадь встраиваемых помещений для физкультурно-оздоровительных занятий – 150м2.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей отдельно стоящих объектов – 2.

3.2 Максимальная высота размещения встраиваемых помещений – первый надземный этаж.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки – 60%.

	Общие указания.
	1. Описание видов разрешенного использования, установленных в настоящей таблице, допускает без отдельного указания размещение и эксплуатацию линейных объектов, размещение защитных сооружений (насаждений), объектов мелиорации, антенно-мачтовых сооружений, информационных и геодезических знаков, если федеральным законом не установлено иное. 

2. Зеленые насаждения общего пользования, нестационарные объекты обслуживания населения, рекламные установки и прочие подобные объекты следует размещать на территориях общего пользования,  действие градостроительных регламентов на которые не распространяется и использование которых определяется уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами (Градостроительный кодекс РФ, ст.36, п.7).

3. Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые являются вновь выявленными объектами культурного наследия и решения о режиме содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособлении которых принимаются в порядке, установленном законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного наследия (Градостроительный кодекс РФ, ст.36, п.4).




Индекс зоны – ОД4.

Зона высших и средних специальных учебных заведений.

Зона высших и средних специальных учебных заведений установлена для размещения объектов высших и средних специальных учебных заведений, вспомогательных зданий и сооружений.

Виды и регламентируемые параметры разрешенного использования земельных участков.

	Вид разрешенного использования земельного участка
	Описание вида разрешенного использования земельного участка
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Код 
	Наименование 
	
	


	1
	2
	3
	4

	Основные виды разрешенного использования

	3.5.2
	Среднее и высшее профессиональное образование.
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для профессионального образования и просвещения (профессиональные технические училища, колледжи, художественные, музыкальные училища, общества знаний, институты, университеты, организации по переподготовке и повышению квалификации специалистов и иные организации, осуществляющие деятельность по образованию и просвещению).
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Минимальные размеры земельных участков для учреждений начального профессионального образования:

в общем случае при вместимости:

до 300чел. – 2,0га;

от 300чел. до 400чел. – 2,4га;

от 400чел. до 600чел. – 3,1га;

от 600чел. до 1000чел. – 3,7га;

для учреждений сельскохозяйственного профиля при вместимости:

до 300чел. – 2,0га;

от 300чел. до 400чел. – 2,4га;

от 400чел. до 600чел. – 3,1га;

от 600чел. до 1000чел. – 3,7га;

для учреждений, размещаемых в районе реконструкции при вместимости:21
до 400чел. – 1,2га;

от 300чел. до 400чел. – 2,4га;

от 400чел. до 600чел. – 1,5га;

от 600чел. до 1000чел. – 1,9га;

для учреждений гуманитарного профиля при вместимости:21
до 300чел. – 1,4га;

от 300чел. до 400чел. – 1,7га;

от 400чел. до 600чел. – 2,2га;

от 600чел. до 1000чел. – 2,6га.

1.2 Размеры земельных участков для высших учебных заведений, инновационных образовательных центров, на 1000 студентов:

университеты, вузы технические – 4-7га;

сельскохозяйственные учебные заведения – 5-7га;

медицинские, фармацевтические учебные заведения – 3-5га;

экономические, педагогические, учебные заведения культуры, искусства, архитектуры – 2-4га;

институты повышения квалификации и заочные вузы – соответственно профилю с коэффициентом 0,5;

специализированная зона – по заданию на проектирование;

спортивная зона – 1-2га;

зона студенческих общежитий – 1,5-3га.

вузы физической культуры – по заданию на проектирование.
1.3 Площадь участка существующего объекта – в фактических кадастровых границах.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ объектов от красных линий в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией.

2.2 Отступ объектов от красных линий на застраиваемых участках – не менее 5м.

2.3 Отступ от основного строения до границы соседнего участка – не менее 3м.

2.4 Отступ строений от кадастровой границы допускается устанавливать по согласованию с правообладателем смежного участка.

2.5 Расстояние между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями. 

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей – 5.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки - 50%.

	12
	Земельные участки (территории) общего пользования.
	Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства.
	Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки в границах территорий общего пользования (Градостроительный кодекс РФ, ст.36, п.4).

Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется, определяется уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами (Градостроительный кодекс РФ, ст.36, п.7) и с учетом приведенных ниже рекомендуемых параметров использования.

1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Регламентируемые параметры участка сквера, парка:
максимальная площадь участка – 2,0га.

1.2 Регламентируемые параметры участка бульвара:

минимальная ширина бульвара по оси улицы – 18м;

минимальная ширина бульвара с одной стороны улицы между проезжей частью и застройкой – 10м;

минимальное соотношение ширины и длины бульвара – 1:3.

1.3 Регламентируемые параметры участка сада жилой зоны:

минимальная площадь участка – 3,0га.

1.4 Место размещения малых архитектурных форм благоустройства (рекламных установок в случае получения соответствующего разрешения органов местного самоуправления) устанавливается отделом архитектуры и градостроительства Климовского района.

1.5 Размеры земельных участков для размещения рекламных установок:

минимальная площадь – 1м2;

максимальная площадь – 5м2.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Расстояния от зданий и сооружений, а также объектов инженерного благоустройства до деревьев и кустарников следует принимать в соответствии с таблицей 3 СП42.13330-2011.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 На территории сквера размещение застройки не допускается.

3.2 Максимальная высота объектов, размещаемых на участке бульвара – 6м.

3.3 Максимальная высота объектов, размещаемых на участке сада жилой зоны – 8м.

3.4 Высота и иные геометрические параметры малых архитектурных форм (рекламных установок в случае получения соответствующего разрешения органов местного самоуправления) в каждом конкретном случае устанавливаются отделом архитектуры и градостроительства Климовского района.

4. Плотность застройки участка.

4.1 На территории сквера размещение застройки не допускается.

4.2 Максимальный процент застройки бульвара – 3%.

4.3 Максимальный процент застройки сада жилой зоны – 5%.

4.4 Для малых форм архитектуры процент застройки не устанавливается.

	Вспомогательные виды разрешенного использования

	2.7.1
	Объекты гаражного назначения.
	Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения личного автотранспорта граждан, с возможностью размещения автомобильных моек.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Минимальная площадь участка отдельно стоящего индивидуального гаража – 20м2.

1.2 Максимальная площадь участка отдельно стоящего индивидуального гаража – 30м2.

1.3 В случае блокирования гаражей в группы площадь участка для группы следует определять исходя из расчета:

минимальная площадь - 20м2 на один гараж;

максимальная площадь - 30м2 на один гараж.

1.4 Максимальная площадь участка для сблокированной группы индивидуальных гаражей -  2000м2. 

1.5 Площадь участка существующего объекта – в фактических кадастровых границах.

1.6 Площади застройки и размеры земельных участков многоместных автостоянок в зависимости от их этажности следует принимать:

одноэтажных – 30м2 на одно машино-место;

двухэтажных – 20м2 на одно машино-место;

трехэтажных – 14м2 на одно машино-место;

четырехэтажных – 12м2 на одно машино-место.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Минимальное расстояние от фасадов жилых домов с окнами до автостоянок и гаражей-стоянок при числе легковых автомобилей:

10 и менее – 10м (для зданий гаражей III-V степеней огнестойкости расстояния следует принимать не менее 12м.);

от 11 до 50 включительно – 15м;

от 51 до 100 включительно – 25м;

от 101 до 300 включительно – 35м.

2.2 Минимальное расстояние от торцов жилых домов без окон до автостоянок и гаражей-стоянок  при числе легковых автомобилей:

50 и менее – 10м (для зданий гаражей III-V степеней огнестойкости расстояния следует принимать не менее 12м.);

от 51 до 100 включительно – 15м;

от 101 до 300 включительно – 25м.

2.3 Минимальное расстояние от общественных зданий до автостоянок и гаражей-стоянок при числе легковых автомобилей:

50 и менее – 10м (для зданий гаражей III-V степеней огнестойкости расстояния следует принимать не менее 12м.);

от 11 до 50 включительно – 15м;

от 51 до 100 включительно – 15м;

от 101 до 300 включительно – 25м.

2.4 Минимальное расстояние от территорий ПТУ, техникумов, площадок для отдыха, игр и спорта, детских площадок до автостоянок и гаражей-стоянок:

10 и менее – 25м; 

от 11 до 50 включительно – 15м;

от 51 до 300 включительно – 50м.

2.5 Для подземных, полуподземных и обвалованных гаражей-стоянок регламентируется расстояние от въезда-выезда и от вентиляционных шахт до жилых домов, площадок отдыха и др., которое должно составлять не менее 15метров.

2.7 Разрыв от проездов автотранспорта из гаражей-стоянок, паркингов, автостоянок до нормируемых объектов должно быть не менее 7метров.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество надземных этажей (ярусов) – 4.

3.2 Максимальное количество подземных этажей (ярусов) – 4.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки участка – 100%.

	3.1
	Коммунальное обслуживание.
	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1Максимальная площадь земельных участков для котельных – 0,7га.

1.2 Площадь участка существующего объекта – в фактических кадастровых границах.

1.3 Максимальная площадь участков локальных очистных сооружений канализации – 0,25га.

1.4 Площадь участка отдельно стоящего общественного туалета принимается по заданию на проектирование и настоящими Правилами не устанавливается..

1.5 Площадь площадок для сбора мусора определяется исходя из необходимости размещения расчетного количества контейнеров (до 5 шт.), но не менее 8м2.

1.6 Для объектов инженерного обеспечения, не указанных в п1.1 и п1.3 предельные параметры земельных участков не устанавливаются.
2. Планировочные ограничения.

2.1 Для котельных тепловой мощностью менее 200 Гкал, работающих на твердом, жидком и газообразном топливе, размер санитарно-защитной зоны устанавливается в каждом конкретном случае на основании расчетов рассеивания загрязнений атмосферного воздуха и физического воздействия на атмосферный воздух (шум, вибрация, ЭМП и др.), а также на основании результатов натурных исследований и измерений.

2.2 Санитарно-защитные зоны насосных станций,  аварийно-регулирующих резервуаров и локальных очистных сооружений канализации при расчетной производительности очистных сооружений в тыс. м3/сутки:

до 0,2 – 15м;

свыше 0,2 до 5,0 – 20м;

свыше 5,0 до 50 – 20м;

свыше 50 – 30м.

2.3 При размещении отдельно стоящих распределительных пунктов и трансформаторных подстанций напряжением 10 (6)-20 кВ при числе трансформаторов не более двух мощностью каждого до 1000 кВА расстояние от них до окон жилых домов и общественных зданий следует принимать  учетом допустимых уровней шума и вибрации, но не менее 10м, а до зданий лечебно-профилактических учреждений -  не менее 15м.

2.4 При размещении инженерных сетей следует учитывать требования, установленные в п.1.35 и п.1.36 СП42.13330.2011.

2.5 При размещении вспомогательных объектов инженерной инфраструктуры должны соблюдаться условия инсоляции помещений жилых и общественных зданий а также противопожарные требования.

2.6 Общественные туалеты могут быть отдельно стоящими, встроенными в первые этажи общественных зданий,  подземными.

2.7 Минимальное  расстояние от общественных туалетов до жилых и общественных зданий, площадок для игр детей и отдыха взрослого населения - 20м.

2.8 Общественные туалеты не допускается размещать ближе 50м от мест массового скопления отдыхающих.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей – 2 при максимальной их высоте – 6м.

3.2 Максимальное количество этажей отдельно стоящего общественного туалета – 1.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки в границах участка – 70%.

	3.4
	Здравоохранение.
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам медицинской помощи. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.4.1-3.4.2.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Максимальная площадь участка аптечного киоска – 0,05га или встроенный.

1.2 Максимальная площадь участка аптеки – 0,2га или встроенная.

1.3 Площадь участка существующего объекта – в фактических кадастровых границах.

1.4 Пункты оказания первой медицинской помощи – встроенные.

1.5 Раздаточные пункты молочных кухонь – встроенные.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ отдельно стоящих строений от красной линии в районе существующей застройки -  в соответствии со сложившейся ситуацией; 

2.2 Отступ отдельно стоящих строений от красной линии в новой застройке - не менее 5м. 

2.3 Отступ отдельно стоящих строений от границы земельного участка - не менее 3метров.

2.4 Отступ строений от кадастровой границы допускается устанавливать по согласованию с правообладателем смежного участка.

2.5 Расстояние между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей аптеки – 1.

3.2 Максимальная высота размещения встроенных аптек, пунктов оказания первой медицинской помощи и раздаточных пунктов молочной кухни – первый надземный этаж.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки участков аптек– 60%.

	4.7
	Гостиничное обслуживание.
	Размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Минимальная площадь участка гостиницы при количестве мест:

от 25 до 100 – 55м2 на одно место;

свыше 100 до 500 – 30м2 на одно место;

1.2 Площадь участка существующего объекта – в фактических кадастровых границах.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ строений от красной линии в районе существующей застройки -  в соответствии со сложившейся ситуацией; 

2.2 Отступ строений от красной линии в новой застройке - не менее 5м. 

2.3 Отступ строений от границы земельного участка - не менее 3метров.

2.4 Отступ строений от кадастровой границы допускается устанавливать по согласованию с правообладателем смежного участка.

2.5 Расстояние между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей – 5.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки – 60%.

	4.9
	Обслуживание автотранспорта.
	Размещение постоянных или временных гаражей с несколькими стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в том числе многоярусных, не указанных в коде 2.7.1.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Площадь участка для открытой плоскостной автостоянки следует принимать на одно машино-место, м2:

легковых автомобилей – 25 (22,5)
;

грузовых автомобилей – 40;

автобусов – 40;
велосипедов – 0,9.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Минимальное расстояние от фасадов жилых домов с окнами до автостоянок и гаражей-стоянок при числе легковых автомобилей:

10 и менее – 10м (для зданий гаражей III-V степеней огнестойкости расстояния следует принимать не менее 12м.);

от 11 до 50 включительно – 15м;

от 51 до 100 включительно – 25м;

от 101 до 300 включительно – 35м.

2.2 Минимальное расстояние от торцов жилых домов без окон до автостоянок и гаражей-стоянок  при числе легковых автомобилей:

50 и менее – 10м (для зданий гаражей III-V степеней огнестойкости расстояния следует принимать не менее 12м.);

от 51 до 100 включительно – 15м;

от 101 до 300 включительно – 25м.

2.3 Минимальное расстояние от гостевых стоянок жилых домов до зданий – 10м независимо от количества машино-мест.

2.4 Минимальное расстояние от общественных зданий до автостоянок и гаражей-стоянок при числе легковых автомобилей:

50 и менее – 10м (для зданий гаражей III-V степеней огнестойкости расстояния следует принимать не менее 12м.);

от 11 до 50 включительно – 15м;

от 51 до 100 включительно – 15м;

от 101 до 300 включительно – 25м.

2.5 Минимальное расстояние от территорий ПТУ, техникумов, площадок для отдыха, игр и спорта, детских площадок до автостоянок и гаражей-стоянок:

10 и менее – 25м; 

от 11 до 50 включительно – 15м;

от 51 до 300 включительно – 50м.

2.6 В случае размещения на смежных участках нескольких автостоянок (открытых площадок), расположенных с разрывом между ними, не превышающим 25м, расстояние от этих автостоянок до жилых домов и других зданий следует принимать с учетом общего количества машино-мест на всех автостоянках, но во всех случаях не допуская размещения во внутриквартальной жилой застройке автостоянок вместимостью более 300 машино-мест.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Предельное количество этажей для открытых плоскостных автостоянок не устанавливается.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Процент застройки для открытых плоскостных автостоянок не устанавливается.

5. Обеспеченность объектов парковочными местами для легковых автомобилей.

5.1 Минимальное количество парковочных мест на приобъектных парковках:

высшие и средние специальные учебные заведения, научно-исследовательские и проектные организации – 10 на 100 работающих;

музеи, выставки – 15 на 100 мест или единовременных посетителей;

предприятия торговли торговой площадью более 200м2– 7 на 100м2 торговой площади;

предприятия торговли торговой площадью менее 200м2– по заданию на проектирование;

предприятия бытового обслуживания – 10 на 30м2 общей площади;

предприятия общественного питания – 10 на 100 мест.

5.5 Для многофункциональных объектов требуемое количество машино-мест следует определять раздельно для каждого вида помещений, а затем суммировать.

5.6. При проектировании стоянок для обслуживания группы объектов с различным режимом суточного функционирования допускается снижение расчетного количества машино-мест по каждому объекту в отдельности на  10-15 %.

6. Прочие регламентируемые параметры.

6.1 Минимальная ширина проездов на автостоянке при двухстороннем движении должна быть не менее 6м, при одностороннем – не менее 3м.

	8.3
	Обеспечение внутреннего правопорядка.
	Размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел и спасательных служб, в которых существует военизированная служба.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Опорные пункты охраны порядка – встроенные.

1.2 Площадь участка существующего объекта – в фактических кадастровых границах.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Не устанавливаются.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальная высота размещения встроенного пункта охраны порядка  – первый надземный этаж.

4. Плотность застройки участка.


4.1 Максимальный процент застройки не устанавливается.

	Условно разрешенные виды использования

	2.1.1
	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка.
	Размещение малоэтажного многоквартирного жилого дома (дом, пригодный для постоянного проживания, высотой до 4 этажей, включая мансардный).
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Минимальная площадь участка в условиях нового строительства – 1000м2.

1.2 Минимальная площадь участка в существующей застройке – 600м2.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ от красных линий в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией.

2.2 Отступ от красных линий на застраиваемых участках – не менее 5м.

2.3 Жилые здания имеющие в своих первых этажах встроенные и встроенно-пристроенные объекты обслуживания могут располагаться по красной линии. 

2.4 Отступ от основного строения до границы соседнего участка – не менее 3м.

2.5 Отступ от вспомогательных строений до границы соседнего участка – не менее 1м.

2.6 Минимальное расстояние: 
между длинными сторонами двухэтажных и трехэтажных зданий (бытовой разрыв) – 15м;

 между длинными сторонами четырехэтажных зданий (бытовой разрыв) – 20м;

между длинными сторонами и торцами этих же зданий с окнами из жилых комнат - не менее 10м;

между торцами зданий без окон из жилых комнат – 6м.

2.7 В условиях реконструкции и в других сложных градостроительных условиях указанные расстояния могут быть сокращены при соблюдении норм инсоляции, освещенности и противопожарных требований, а также обеспечении непросматриваемости жилых помещений (комнат и кухонь) из окна в окно.

2.8 Расстояние между зданиями и объектами капитального строительства следует принимать на основании расчетов инсоляции и освещенности с учетом противопожарных требований.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей – 3. Дополнительно допускается мансардный этаж.

3.2 Максимальная высота зданий  до верха парапета или конька кровли - 13м.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки участка:
максимальный процент застройки- 60%;

максимальный процент застройки в условиях реконструкции при соблюдении санитарно-гигиенических и противопожарных норм - 80%.

	
	
	Размещение индивидуальных гаражей и иных вспомогательных сооружений.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Минимальная площадь участка отдельно стоящего гаража – 20м2.

1.2 Максимальная площадь участка отдельно стоящего гаража – 30м2.

1.3 В случае блокирования гаражей в группы площадь участка для группы следует определять исходя из расчета:

минимальная площадь - 20м2 на один гараж;

максимальная площадь - 30м2 на один гараж.

1.4 Максимальная площадь участка для сблокированной группы индивидуальных гаражей -  2000м2. 

1.5 Площадь участка существующего объекта – в фактических кадастровых границах.

1.6 Максимальная площадь застройки сблокированных сараев для содержания скота и птицы – 800м2 при максимальном их количестве в группе – 30.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Вспомогательные строения, за исключением гаражей, со стороны улиц размещать не допускается.

2.2 Отступ от вспомогательных строений, за исключением гаражей,  от границы соседнего участка – не менее 1м. 

2.3 Минимальное расстояние от сараев для содержания скота и птицы до окон жилых помещений многоквартирных жилых домов:

от одиночных или двойных сараев – 10м;

от групп, включающих в себя до восьми сараев – 25м;

от включающих в себя  от 9 до30 сараев включительно – 50м.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей вспомогательных построек – 2, при максимальной их высоте – 6м.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки определен для участка в целом и для вспомогательных строений отдельно не устанавливается.

	
	
	Обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыха.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Площадь площадок для игр дошкольного и младшего школьного возраста -  не менее  0,7м2/чел..

1.2 Площадь площадок для отдыха взрослого населения -  не менее  0,1м2/чел..

1.3 Площадь площадок для занятий физкультурой -  не менее  2,0м2/чел..

1.4 Площадь площадок для хозяйственных целей и выгула собак -  не менее  0,3м2/чел..

1.5 Площадь дворового озеленения -  не менее  2,0м2/чел..

1.6 Общая площадь территории, занимаемой площадками для игр детей, отдыха взрослого населения и занятий физкультурой, должна составлять не менее 10% от общей площади квартала жилой зоны.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Минимальные расстояния от окон жилых и общественных зданий:

до площадок для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста – 12м;

до площадок для отдыха взрослого населения – 10м;

до площадок для занятий физкультурой (в зависимости от шумовых характеристик)  - 10м – 40м;

до площадок для выгула собак – 40м;

до площадок для хозяйственных целей – 20м;

до площадок для сушки белья – не нормируется.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Предельные параметры по высоте не устанавливаются.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Процент застройки для площадок не устанавливается.

	3.2
	Социальное обслуживание.
	Размещение объектов капитального строительства для размещения отделений почты и телеграфа.

Размещение объектов капитального строительства для размещения общественных некоммерческих организаций: благотворительных организаций, клубов по интересам.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Максимальная площадь участка отделения связи – 0,08га.

1.2 Площадь участка существующего объекта – в фактических кадастровых границах..

1.3 Помещения общественных некоммерческих организаций, благотворительных организаций и клубов по интересам – встроенные.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ отдельно стоящих строений от красной линии в районе существующей застройки -  в соответствии со сложившейся ситуацией; 

2.2 Отступ отдельно стоящих строений от красной линии в новой застройке - не менее 5м. 

2.3 Отступ отдельно стоящих строений от границы земельного участка - не менее 3метров.

2.4 Отступ строений от кадастровой границы допускается устанавливать по согласованию с правообладателем смежного участка.

2.5 Расстояние между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимально допустимая высота отдельно стоящего отделения связи – 1 этаж.

3.2 Максимальная высота размещения встроенных объектов – первый надземный этаж.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимально допустимый процент застройки - 70%.

	3.3
	Бытовое обслуживание.
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро).
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Минимальная площадь участка объекта непосредственного обслуживания населения определяется из расчета 0,1га на 10 рабочих мест.

1.2 Минимальная площадь участка прачечной самообслуживания, минипрачечной – 0,1га.

1.3 Минимальная площадь участка химчистки самообслуживания, минихимчистки – 0,1га.

1.4 Минимальная площадь участка бани, банно-оздоровительного комплекса  – 0,2га.

1.5 Для мастерских мелкого ремонта, парикмахерских и прочих подобных объектов предельные параметры земельных участков не устанавливаются.

1.6 Площади участков существующих объектов – в фактических кадастровых границах.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ строений от красной линии в районе существующей застройки -  в соответствии со сложившейся ситуацией; 

2.2 Отступ строений от красной линии в новой застройке - не менее 5м. 

2.3 Отступ строений от границы земельного участка - не менее 3метров.

2.4 Отступ строений от кадастровой границы допускается устанавливать по согласованию с правообладателем смежного участка.

2.5 Расстояние между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями.

2.6 Похоронные бюро, бюро-магазины похоронного обслуживания следует размещать в первых этажах учреждений коммунально-бытового назначения, в пределах жилой застройки на обособленных участках, удобно расположенных для подъезда транспорта.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей – 2 при максимальной высоте до верха парапета или конька скатной кровли – 10м.

3.2 Максимальная высота размещения встроенных и встроенно-пристроенных объектов – второй надземный этаж.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки – 80%.

	3.6
	Культурное развитие.
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения в них музеев, выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов. 

Устройство площадок для празднеств и гуляний.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Размеры земельных участков для музеев, выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов. определяются заданием на проектирование и настоящими Правилами не устанавливаются. 

2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ строений от красной линии в районе существующей застройки -  в соответствии со сложившейся ситуацией; 

2.2 Отступ строений от красной линии в новой застройке - не менее 5м. 

2.3 Отступ строений от границы земельного участка - не менее 3метров.

2.4 Отступ строений от кадастровой границы допускается устанавливать по согласованию с правообладателем смежного участка.

2.5 Расстояние между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей – 5.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%.

	3.9
	Обеспечение научной деятельности.
	Размещение объектов капитального строительства для проведения научных исследований и изысканий, для размещения организаций, осуществляющих научные изыскания, исследования и разработки(научно-исследовательские институты, проектные институты, научные центры, опытно-конструкторские центры.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Минимально допустимая площадь участка отдельно стоящего объекта  определяется из расчета 15,0м2 на 1 рабочее место.

1.2 Максимально допустимая площадь участка отдельно стоящего объекта  определяется из расчета 30,0м2 на 1 рабочее место.

1.3Площадь участка существующего объекта  – в фактических кадастровых границах.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ от красных линий в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией.

2.2 Отступ от красных линий на застраиваемых участках – не менее 5м.

2.4 Отступ от границы участка – не менее 3м.

2.5 Расстояние между зданиями и объектами капитального строительства следует принимать на основании расчетов инсоляции и освещенности с учетом противопожарных требований.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимально допустимое количество этажей – в соответствии с проектом планировки территории.

3.2 Максимально допустимое количество этажей в случае отсутствия утвержденного проекта планировки территории – 5.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки в границах участка – 70%.

	4.4
	Магазины.
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв.м.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Минимальная площадь участка магазина - 0.04га.

1.2 Площади земельных участков существующих объектов – в фактических кадастровых границах.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ строений от красной линии в районе существующей застройки -  в соответствии со сложившейся ситуацией; 

2.2 Отступ строений от красной линии в новой застройке - не менее 5м. 

2.3 Отступ строений от границы земельного участка - не менее 3метров.

2.4 Расстояние между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями.

2.5 Отступ строения от кадастровой границы может устанавливаться по согласованию с правообладателем смежного участка.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей – 2 при максимальной высоте до верха парапета или конька скатной кровли – 10м.

3.2 Максимальная высота размещения встроенных и встроенно-пристроенных объектов – второй надземный этаж.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.

	4.6
	Общественное питание.
	Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары).
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Минимальные площади земельных участков для предприятий общественного питания при числе мест:

до 50 – 200м2 на 10 мест;

свыше 50 до 150 - 150м2 на 10 мест;

свыше 150 - 100м2 на 10 мест.

1.2 Площади участков существующих объектов – в фактических кадастровых границах. 
2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ строений от красной линии в районе существующей застройки -  в соответствии со сложившейся ситуацией; 

2.2 Отступ строений от красной линии в новой застройке - не менее 5м. 

2.3 Отступ строений от границы земельного участка - не менее 3метров.

2.4 Расстояние между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями.

2.5 Отступ строения от кадастровой границы может устанавливаться по согласованию с правообладателем смежного участка.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей – 2 при максимальной высоте до верха парапета или конька скатной кровли – 10м.

3.2 Максимальная высота размещения встроенных и встроенно-пристроенных объектов – второй надземный этаж.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%.

	4.8
	Развлечения.
	Объекты капитального строительства, предназначенные для размещения: дискотек и танцевальных площадок, ночных клубов, боулинга, аттракционов, игровых автоматов (кроме игрового оборудования, используемого для проведения азартных игр) и игровых площадок.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Размеры земельных участков, определяются заданием на проектирование и настоящими Правилами не устанавливаются.
2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ строений от красной линии в районе существующей застройки -  в соответствии со сложившейся ситуацией; 

2.2 Отступ строений от красной линии в новой застройке - не менее 5м. 

2.3 Отступ строений от границы земельного участка - не менее 3метров.

2.4 Расстояние между зданиями и сооружениями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями .

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей – 2.
4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки - 60%.

	5.1
	Спорт.
	Объекты капитального строительства в качестве спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, устройство площадок для занятия спортом и физкультурой (беговые дорожки, спортивные сооружения, теннисные корты, поля для спортивной игры).
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Размеры земельных участков спортивных объектов устанавливаются заданием на проектирования в каждом конкретном случае и настоящими Правилами не регламентируются.

2. Планировочные и прочие ограничения.

2.1 Отступ объектов от красных линий в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией.

2.2 Отступ объектов от красных линий на застраиваемых участках – не менее 5м.

2.3 Отступ от основного строения до границы соседнего участка – не менее 3м.

2.4 Расстояние между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями. 

2.5 Размещение отдельных открытых плоскостных физкультурно-оздоровительных сооружений и сблокированных плоскостных сооружений следует проектировать с учетом нормативных разрывов от жилых домов, до:
сооружений для спортивных игр и роллерспорта –  не менее 30м;
сооружений для инвалидов, сооружений для индивидуальных гимнастических упражнений, физкультурно-рекреационных площадок для детей – не менее20м. 
2.6 Для сооружений, используемых детьми и инвалидами допускается сокращение нормативного разрыва между жилыми зданиями и открытыми плоскостными сооружениями, размещенными со стороны глухих торцов жилых зданий до 10м.
2.7 Для защиты от шума расстояния от открытых физкультурно-оздоровительных сооружений со стационарными трибунами до участков жилых домов должны составлять:
с трибунами вместимостью свыше 500 мест – не менее 300м;
с трибунами вместимостью свыше 100 до 500 мест – не менее 100м;
с трибунами вместимостью до 100 мест – не менее 50м. 

2.8 Максимальная площадь встраиваемых помещений для физкультурно-оздоровительных занятий – 150м2.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей отдельно стоящих объектов – 2.

3.2 Максимальная высота размещения встраиваемых помещений – первый надземный этаж.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки – 60%.

	Общие указания.
	1. Описание видов разрешенного использования, установленных в настоящей таблице, допускает без отдельного указания размещение и эксплуатацию линейных объектов, размещение защитных сооружений (насаждений), объектов мелиорации, антенно-мачтовых сооружений, информационных и геодезических знаков, если федеральным законом не установлено иное. 

2. Зеленые насаждения общего пользования, нестационарные объекты обслуживания населения, открытые площадки для проката спортивного инвентаря, рекламные установки и прочие подобные объекты следует размещать на территориях общего пользования,  действие градостроительных регламентов на которые не распространяется и использование которых определяется уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами (Градостроительный кодекс РФ, ст.36, п.7).

3. Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые являются вновь выявленными объектами культурного наследия и решения о режиме содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособлении которых принимаются в порядке, установленном законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного наследия (Градостроительный кодекс РФ, ст.36, п.4).


Индекс зоны – ОД5.

Зона спортивно-зрелищных сооружений.

Зона спортивно-зрелищных сооружений установлена с целью размещения объектов спортивного, физкультурно-оздоровительного, зрелищного и развлекательного назначения с большим единовременным притоком и оттоком посетителей.

Виды и регламентируемые параметры разрешенного использования земельных участков.

	Вид разрешенного использования земельного участка
	Описание вида разрешенного использования земельного участка
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства



	Код 
	Наименование 
	
	


	1
	2
	3
	4

	Основные виды разрешенного использования

	3.3
	Бытовое обслуживание.
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки).
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Минимальная площадь участка объекта непосредственного обслуживания населения определяется из расчета 0,1га на 10 рабочих мест.

1.2 Минимальная площадь участка прачечной самообслуживания, минипрачечной – 0,1га.

1.3 Минимальная площадь участка химчистки самообслуживания, минихимчистки – 0,1га.

1.4 Минимальная площадь участка бани, банно-оздоровительного комплекса  – 0,2га.

1.5 Для мастерских мелкого ремонта, парикмахерских и прочих подобных объектов предельные параметры земельных участков не устанавливаются.

1.6 Площади участков существующих объектов – в фактических кадастровых границах.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ строений от красной линии:

в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией;

в новой застройке – 5м.

2.2 Отступ строений от границы участка:

в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией;

в новой застройке – 3м.

2.3 Расстояние между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей – 2 при максимальной высоте до верха парапета или конька скатной кровли – 10м.

3.2 Максимальная высота размещения встроенных и встроенно-пристроенных объектов – второй надземный этаж.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки – 80%.

	3.4
	Здравоохранение.
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам медицинской помощи. 
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Максимальная площадь участка аптечного киоска – 0,05га или встроенный.

1.2 Максимальная площадь участка аптеки – 0,2га или встроенная.

1.3 Площадь участка существующего объекта – в фактических кадастровых границах.

1.4 Пункты оказания первой медицинской помощи – встроенные.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ строений от красной линии:

в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией;

в новой застройке – 5м.

2.2 Отступ строений от границы участка:

в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией;

в новой застройке – 3м.

2.3 Отступ строений от кадастровой границы допускается устанавливать по согласованию с правообладателем смежного участка.

2.4 Расстояние между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей аптеки – 1.

3.2 Максимальная высота размещения встроенных аптек, пунктов оказания первой медицинской помощи и раздаточных пунктов молочной кухни – первый надземный этаж.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки участков аптек– 60%.

	4.4
	Магазины.
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв.м.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Минимальная площадь земельного участка магазина - 0.04га.

1.2 Площади земельных участков существующих объектов – в фактических кадастровых границах.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ строений от красной линии:

в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией;

в новой застройке – 5м.

2.2 Отступ строений от границы участка:

в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией;

в новой застройке – 3м.

2.3 Отступ строений от кадастровой границы допускается устанавливать по согласованию с правообладателем смежного участка.

2.4 Расстояние между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей – 2 при максимальной высоте до верха парапета или конька скатной кровли – 10м.

3.2 Максимальная высота размещения встроенных и встроенно-пристроенных объектов – второй надземный этаж.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.

	4.6
	Общественное питание.
	Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары).
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Минимальные площади земельных участков для предприятий общественного питания при числе мест:

до 50 – 200м2 на 10 мест;

свыше 50 до 150 - 150м2 на 10 мест;

свыше 150 - 100м2 на 10 мест.

1.2 Площади участков существующих объектов – в фактических кадастровых границах. 
2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ строений от красной линии в районе существующей застройки -  в соответствии со сложившейся ситуацией; 

2.2 Отступ строений от красной линии в новой застройке - не менее 5м. 

2.3 Отступ строений от границы земельного участка - не менее 3метров.

2.4 Отступ строений от кадастровой границы допускается устанавливать по согласованию с правообладателем смежного участка.

2.5 Расстояние между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей – 2 при максимальной высоте до верха парапета или конька скатной кровли – 10м.

3.2 Максимальная высота размещения встроенных и встроенно-пристроенных объектов – второй надземный этаж.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%.

	4.7
	Гостиничное обслуживание.
	Размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Минимальная площадь участка гостиницы при количестве мест:

от 25 до 100 – 55м2 на одно место;

свыше 100 до 500 – 30м2 на одно место.

1.2 Площадь участка существующего объекта – в фактических кадастровых границах.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ строений от красной линии в районе существующей застройки -  в соответствии со сложившейся ситуацией; 

2.2 Отступ строений от красной линии в новой застройке - не менее 5м. 

2.3 Отступ строений от границы земельного участка - не менее 3метров.

2.4 Отступ строений от кадастровой границы допускается устанавливать по согласованию с правообладателем смежного участка.

2.5 Расстояние между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей – 5.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки - 60%.

	4.8
	Развлечения.
	Объекты капитального строительства, предназначенные для размещения: дискотек и танцевальных площадок, ночных клубов, боулинга, аттракционов, игровых автоматов (кроме игрового оборудования, используемого для проведения азартных игр) и игровых площадок.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Размеры земельных участков, определяются заданием на проектирование и настоящими Правилами не устанавливаются.
2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ строений от красной линии:

в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией;

в новой застройке – 5м.

2.2 Отступ строений от границы участка:

в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией;

в новой застройке – 3м.

2.3 Расстояние между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями .

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей – 2.
4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки - 60%.

	5.1
	Спорт.
	Размещение объектов капитального строительства в качестве спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, устройство площадок для занятия спортом и физкультурой (беговые дорожки, спортивные сооружения, теннисные корты, поля для спортивной игры, автодромы, мотодромы, трассы и спортивные стрельбища).
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Размеры земельных участков спортивных объектов, за исключением указанных в п1.2 и п1.3, устанавливаются заданием на проектирования в каждом конкретном случае и настоящими Правилами не регламентируются.

1.2 Минимальная площадь участка детско-юношеской спортивной школы – 1га.

1.3 Минимальная площадь участка открытого или закрытого бассейна – 1га.

2. Планировочные и прочие ограничения.

2.1 Отступ строений от красной линии:

в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией;

в новой застройке – 5м.

2.2 Отступ строений от границы участка:

в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией;

в новой застройке – 3м.

2.3 Расстояние между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями. 

2.4 Размещение открытых плоскостных физкультурно-оздоровительных сооружений следует проектировать с учетом нормативных разрывов от жилых домов, до:
сооружений для спортивных игр и роллерспорта –  не менее 30м;
сооружений для инвалидов, сооружений для индивидуальных гимнастических упражнений, физкультурно-рекреационных площадок для детей – не менее20м. 
2.5 Для сооружений, используемых детьми и инвалидами допускается сокращение нормативного разрыва между жилыми зданиями и открытыми плоскостными сооружениями, размещенными со стороны глухих торцов жилых зданий до 10м.
2.6 Для защиты от шума расстояния от открытых физкультурно-оздоровительных сооружений со стационарными трибунами до границы жилой застройки должны составлять:
с трибунами вместимостью свыше 500 мест – не менее 300м;
с трибунами вместимостью свыше 100 до 500 мест – не менее 100м;
с трибунами вместимостью до 100 мест – не менее 50м.

2.7 Открытые бассейны следует размещать с отступом:

от красной линии – не менее 15м;

от территорий лечебно-профилактических учреждений, дошкольных и общеобразовательных учреждений, жилых зданий и автостоянок – не менее 100м.
2.8 Спортивные комплексы со специальными требованиями к размещению (автодромы, велотреки и мототреки, стрельбища, манежи для верховой езды, ипподромы и др.) проектируются в соответствии с требованиями соответствующих нормативно-технических документов с учетом местных условий.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей отдельно стоящих объектов – 2.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки – 60%.

	8.3
	Обеспечение внутреннего правопорядка.
	Размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел и спасательных служб, в которых существует военизированная служба.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Опорные пункты охраны порядка – встроенные.

1.2 Площадь участка существующего объекта – в фактических кадастровых границах.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Для  встроенного объекта не устанавливаются.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальная высота размещения встроенного пункта охраны порядка  – первый надземный этаж.

4. Плотность застройки участка.


4.1 Максимальный процент застройки для встроенного объекта не устанавливается.

	12
	Земельные участки (территории) общего пользования.
	Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства.
	Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки в границах территорий общего пользования (Градостроительный кодекс РФ, ст.36, п.4).

Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется, определяется уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами (Градостроительный кодекс РФ, ст.36, п.7) и с учетом приведенных ниже рекомендуемых параметров использования.

1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Регламентируемые параметры участка сквера, парка:
максимальная площадь участка – 2,0га.

1.2 Регламентируемые параметры участка бульвара:

минимальная ширина бульвара по оси улицы – 18м;

минимальная ширина бульвара с одной стороны улицы между проезжей частью и застройкой – 10м;

минимальное соотношение ширины и длины бульвара – 1:3.

1.3 Регламентируемые параметры участка сада жилой зоны:

минимальная площадь участка – 3,0га.

1.4 Место размещения малых архитектурных форм благоустройства (рекламных установок в случае получения соответствующего разрешения органов местного самоуправления) устанавливается отделом архитектуры и градостроительства Климовского района.

1.5 Размеры земельных участков для размещения рекламных установок:

минимальная площадь – 1м2;

максимальная площадь – 5м2.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Расстояния от зданий и сооружений, а также объектов инженерного благоустройства до деревьев и кустарников следует принимать в соответствии с таблицей 3 СП42.13330-2011.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 На территории сквера размещение застройки не допускается.

3.2 Максимальная высота объектов, размещаемых на участке бульвара – 6м.

3.3 Максимальная высота объектов, размещаемых на участке сада жилой зоны – 8м.

3.4 Высота и иные геометрические параметры малых архитектурных форм (рекламных установок в случае получения соответствующего разрешения органов местного самоуправления) в каждом конкретном случае устанавливаются отделом архитектуры и градостроительства Климовского района.

4. Плотность застройки участка.

4.1 На территории сквера размещение застройки не допускается.

4.2 Максимальный процент застройки бульвара – 3%.

4.3 Максимальный процент застройки сада жилой зоны – 5%.

4.4 Для малых форм архитектуры процент застройки не устанавливается.

	Вспомогательные виды разрешенного использования

	2.7.1
	Объекты гаражного назначения.
	Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения личного автотранспорта граждан, с возможностью размещения автомобильных моек.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Минимальная площадь участка отдельно стоящего индивидуального гаража – 20м2.

1.2 Максимальная площадь участка отдельно стоящего индивидуального гаража – 30м2.

1.3 В случае блокирования гаражей в группы площадь участка для группы следует определять исходя из расчета:

минимальная площадь - 20м2 на один гараж;

максимальная площадь - 30м2 на один гараж.

1.4 Максимальная площадь участка для сблокированной группы индивидуальных гаражей -  2000м2. 

1.5 Площадь участка существующего объекта – в фактических кадастровых границах.

1.6 Площади застройки и размеры земельных участков многоместных автостоянок в зависимости от их этажности следует принимать:

одноэтажных – 30м2 на одно машино-место;

двухэтажных – 20м2 на одно машино-место;

трехэтажных – 14м2 на одно машино-место;

четырехэтажных – 12м2 на одно машино-место.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Минимальное расстояние от общественных зданий до автостоянок и гаражей-стоянок при числе легковых автомобилей:

50 и менее – 10м (для зданий гаражей III-V степеней огнестойкости расстояния следует принимать не менее 12м.);

от 11 до 50 включительно – 15м;

от 51 до 100 включительно – 15м;

от 101 до 300 включительно – 25м.

2.2 Минимальное расстояние от площадок для отдыха, игр и спорта, детских площадок до автостоянок и гаражей-стоянок:

10 и менее – 25м; 

от 11 до 50 включительно – 15м;

от 51 до 300 включительно – 50м.

2.3 Для подземных, полуподземных и обвалованных гаражей-стоянок регламентируется расстояние от въезда-выезда и от вентиляционных шахт до жилых домов, площадок отдыха и др., которое должно составлять не менее 15метров.

2.4 Разрыв от проездов автотранспорта из гаражей-стоянок, паркингов, автостоянок до нормируемых объектов должно быть не менее 7метров.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество надземных этажей (ярусов) – 4.

3.2 Максимальное количество подземных этажей (ярусов) – 4.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки участка – 100%.

	3.1
	Коммунальное обслуживание.
	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1Максимальная площадь земельных участков для котельных – 0,7га.

1.2 Площадь участка существующего объекта – в фактических кадастровых границах.

1.3 Максимальная площадь участков локальных очистных сооружений канализации – 0,25га.

1.4 Площадь участка отдельно стоящего общественного туалета принимается по заданию на проектирование и настоящими Правилами не устанавливается..

1.5 Площадь площадок для сбора мусора определяется исходя из необходимости размещения расчетного количества контейнеров (до 5 шт.), но не менее 8м2.

1.6 Для объектов инженерного обеспечения, не указанных в п1.1 и п1.3 предельные параметры земельных участков не устанавливаются.
2. Планировочные ограничения.

2.1 Для котельных тепловой мощностью менее 200 Гкал, работающих на твердом, жидком и газообразном топливе, размер санитарно-защитной зоны устанавливается в каждом конкретном случае на основании расчетов рассеивания загрязнений атмосферного воздуха и физического воздействия на атмосферный воздух (шум, вибрация, ЭМП и др.), а также на основании результатов натурных исследований и измерений.

2.2 Санитарно-защитные зоны насосных станций,  аварийно-регулирующих резервуаров и локальных очистных сооружений канализации при расчетной производительности очистных сооружений в тыс. м3/сутки:

до 0,2 – 15м;

свыше 0,2 до 5,0 – 20м;

свыше 5,0 до 50 – 20м;

свыше 50 – 30м.

2.3 При размещении отдельно стоящих распределительных пунктов и трансформаторных подстанций напряжением 10 (6)-20 кВ при числе трансформаторов не более двух мощностью каждого до 1000 кВА расстояние от них до окон жилых домов и общественных зданий следует принимать  учетом допустимых уровней шума и вибрации, но не менее 10м, а до зданий лечебно-профилактических учреждений -  не менее 15м.

2.4 При размещении инженерных сетей следует учитывать требования, установленные в п.1.35 и п.1.36 СП42.13330.2011.

2.5 При размещении вспомогательных объектов инженерной инфраструктуры должны соблюдаться условия инсоляции помещений жилых и общественных зданий а также противопожарные требования.

2.6 Общественные туалеты могут быть отдельно стоящими, встроенными в первые этажи общественных зданий,  подземными.

2.7 Минимальное  расстояние от общественных туалетов до жилых и общественных зданий, площадок для игр детей и отдыха взрослого населения - 20м.

2.8 Общественные туалеты не допускается размещать ближе 50м от мест массового скопления отдыхающих.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей – 2 при максимальной их высоте – 6м.

3.2 Максимальное количество этажей отдельно стоящего общественного туалета – 1.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки в границах участка – 70%.

	4.9
	Обслуживание автотранспорта.
	Размещение постоянных или временных гаражей с несколькими стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в том числе многоярусных, не указанных в коде 2.7.1.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Площадь участка для открытой плоскостной автостоянки следует принимать на одно машино-место, м2:

легковых автомобилей – 25 (22,5)
;

грузовых автомобилей – 40;

автобусов – 40;
велосипедов – 0,9.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Минимальное расстояние от общественных зданий до автостоянок и гаражей-стоянок при числе легковых автомобилей:

50 и менее – 10м (для зданий гаражей III-V степеней огнестойкости расстояния следует принимать не менее 12м.);

от 11 до 50 включительно – 15м;

от 51 до 100 включительно – 15м;

от 101 до 300 включительно – 25м.

2.2 Минимальное расстояние от площадок для отдыха, игр и спорта, детских площадок до автостоянок и гаражей-стоянок:

10 и менее – 25м; 

от 11 до 50 включительно – 15м;

от 51 до 300 включительно – 50м.

2.3 В случае размещения на смежных участках нескольких автостоянок (открытых площадок), расположенных с разрывом между ними, не превышающим 25м, расстояние от этих автостоянок до жилых домов и других зданий следует принимать с учетом общего количества машино-мест на всех автостоянках. 

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Предельное количество этажей для открытых плоскостных автостоянок не устанавливается.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Процент застройки для открытых плоскостных автостоянок не устанавливается.

5. Обеспеченность объектов парковочными местами для легковых автомобилей.

5.1 Минимальное количество парковочных мест на приобъектных парковках:

спортивные здания и сооружения с трибунами вместимостью более 500 мест – 3 на 100 мест;

музеи, выставки – 15 на 100 мест или единовременных посетителей;

предприятия торговли торговой площадью более 200м2– 7 на 100м2 торговой площади;

предприятия торговли торговой площадью менее 200м2– по заданию на проектирование;

предприятия бытового обслуживания – 10 на 30м2 общей площади;

предприятия общественного питания – 10 на 100 мест.

мотели – по расчетной вместимости;

поликлиники – 2 на 100 посещений в смену;

кинотеатры, концертные залы, музеи, выставки – 10 на 100 мест или единовременных посетителей;
рестораны и кафе общегородского значения – 10 на 100 мест;
гостиницы:

высшего разряда – 100 на 100 мест;

прочие – 6 на 100 мест.

5.2 Для многофункциональных объектов требуемое количество машино-мест следует определять раздельно для каждого вида помещений, а затем суммировать.

5.3  При проектировании стоянок для обслуживания группы объектов с различным режимом суточного функционирования допускается снижение расчетного количества машино-мест по каждому объекту в отдельности на  10-15 %.

6. Прочие регламентируемые параметры.

6.1 Минимальная ширина проездов на автостоянке при двухстороннем движении должна быть не менее 6м, при одностороннем – не менее 3м.

	Условно разрешенные виды использования

	3.2
	Социальное обслуживание.
	Размещение объектов капитального строительства для размещения отделений почты и телеграфа.

Размещение объектов капитального строительства для размещения общественных некоммерческих организаций: благотворительных организаций, клубов по интересам.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Максимальная площадь участка отделения связи – 0,08га.

1.2 Площадь участка существующего объекта – в фактических кадастровых границах..

1.3 Помещения общественных некоммерческих организаций, благотворительных организаций и клубов по интересам – встроенные.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ отдельно стоящих строений от красной линии в районе существующей застройки -  в соответствии со сложившейся ситуацией; 

2.2 Отступ отдельно стоящих строений от красной линии в новой застройке - не менее 5м. 

2.3 Отступ отдельно стоящих строений от границы земельного участка - не менее 3метров.

2.4 Отступ строений от кадастровой границы допускается устанавливать по согласованию с правообладателем смежного участка.

2.5 Расстояние между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимально допустимая высота отдельно стоящего отделения связи – 1 этаж.

3.2 Максимальная высота размещения встроенных объектов – первый надземный этаж.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимально допустимый процент застройки - 70%.

	3.4.1
	Амбулаторно-
поликлиническое обслуживание.
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской помощи.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Минимальная площадь участка поликлиники, амбулатории, диспансера без стационара:

отдельно стоящих - 0,3га;

встроенно-пристроенных – 0,2га.

1.2 Площадь участка существующего объекта – в фактических кадастровых границах.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ строений от красной линии:

в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией;

в новой застройке – 5м.

2.2 Отступ строений от границы участка:

в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией;

в новой застройке – 3м.

2.3 Отступ строений от кадастровой границы допускается устанавливать по согласованию с правообладателем смежного участка.

2.4 Расстояние между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей – 4.

3.2 Максимальная высота размещения встроенного объекта – первый этаж.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки участков поликлиник – 50%.

	3.6
	Культурное развитие.
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения в них музеев, выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов. 

Устройство площадок для празднеств и гуляний.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Размеры земельных участков для музеев, выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов. определяются заданием на проектирование и настоящими Правилами не устанавливаются. 

2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ строений от красной линии:

в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией;

в новой застройке – 5м.

2.2 Отступ строений от границы участка:

в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией;

в новой застройке – 3м.

2.3 Отступ строений от кадастровой границы допускается устанавливать по согласованию с правообладателем смежного участка.

2.4 Расстояние между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей – 5.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%.

	4.2
	Объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы).
	Размещение объектов капитального строительства, общей площадью свыше 5000 кв.м с целью размещения одной или нескольких организаций, осуществляющих продажу товаров, и (или) оказание услуг в соответствии с содержанием видов разрешенного использования с кодами 4.5-4.9.

Размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей торгового центра.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Минимальная площадь участка торгового центра местного значения – 0,3га на объект.

1.2 Максимальная площадь участка торгового центра местного значения – 1,2га на объект.

1.3 Площадь участка существующего объекта – в фактических кадастровых границах.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ строений от красной линии:

в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией;

в новой застройке – 5м.

2.2 Отступ строений от границы участка:

в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией;

в новой застройке – 3м.

.2.3 Расстояние между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей – 3.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки – 65%.

5. Регламентируемые параметры приобъектной  парковки.

5.1 Минимально необходимое количество парковочных мест при торговых центрах, универмагах и магазинах торговой площадью более 200м2 – 7. 

5.2 Площадь участка для временной стоянки одного автотранспортного средства следует принимать на одно машино-место:

легковых автомобилей – 25м2 (22,5м2 при примыкании участков для стоянки к проезжей части улиц и проездов);

грузовых автомобилей – 40м2;

автобусов – 40м2; 

велосипедов – 0,9м2.

5.3  При размещении автостоянок следует предусматривать выделение гостевой зоны для посетителей, зоны размещения служебного автотранспорта с необходимым количеством машино-мест и разгрузочно-погрузочной зоны в соответствии с назначением объекта.

5.4 Для зданий с помещениями различного функционального назначения требуемое количество машино-мест следует определять раздельно для каждого вида помещений, а затем суммировать.

5.5 На автостоянках, обслуживающих объекты посещения различного функционального назначения, следует выделять места для временного хранения личных автотранспортных средств, принадлежащих инвалидам - до 10 % от общего количества.

	Общие указания.
	1. Описание видов разрешенного использования, установленных в настоящей таблице, допускает без отдельного указания размещение и эксплуатацию линейных объектов, размещение защитных сооружений (насаждений), объектов мелиорации, антенно-мачтовых сооружений, информационных и геодезических знаков, если федеральным законом не установлено иное. 

2. Зеленые насаждения общего пользования, нестационарные объекты обслуживания населения, открытые площадки для проката спортивного инвентаря, рекламные установки и прочие подобные объекты следует размещать на территориях общего пользования,  действие градостроительных регламентов на которые не распространяется и использование которых определяется уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами (Градостроительный кодекс РФ, ст.36, п.7).

3. Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые являются вновь выявленными объектами культурного наследия и решения о режиме содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособлении которых принимаются в порядке, установленном законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного наследия (Градостроительный кодекс РФ, ст.36, п.4).


Индекс зоны – ОД6 (изм. 2)
Зона рынков и торговых комплексов. 

Зона рынков и торговых комплексов установлена для размещения зданий, строений и сооружений, предназначенных для осуществления деятельности по продаже товаров (выполнению работ по оказанию услуг) на основе свободно определяемых непосредственно при заключении договоров розничной купли-продажи и договоров бытового подряда цен и имеющих в своем составе торговые места.

Торговля в указанных объектах осуществляется субъектами малого и среднего бизнеса, а также гражданами, реализующими продукцию собственного производства или подсобного хозяйства.

Торговое место - место на рынке (в т.ч. павильон, киоск, палатка, лоток), специально оборудованное для осуществления деятельности по продаже товаров (выполнению работ по оказанию услуг).

Рынки и торговые комплексы подразделяются на  универсальные и специализированные.

Виды и регламентируемые параметры разрешенного использования земельных участков.

	Вид разрешенного использования земельного участка
	Описание вида разрешенного использования земельного участка
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства



	Код 
	Наименование 
	
	


	1
	2
	3
	4

	Основные виды разрешенного использования

	3.3
	Бытовое обслуживание.
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки).
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Минимальная площадь участка объекта непосредственного обслуживания населения определяется из расчета 0,1га на 10 рабочих мест.

1.2 Минимальная площадь участка прачечной самообслуживания, минипрачечной – 0,1га.

1.3 Минимальная площадь участка химчистки самообслуживания, минихимчистки – 0,1га.

1.4 Минимальная площадь участка бани, банно-оздоровительного комплекса  – 0,2га.

1.5 Для мастерских мелкого ремонта, парикмахерских и прочих подобных объектов предельные параметры земельных участков не устанавливаются.

1.6 Площади участков существующих объектов – в фактических кадастровых границах.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ строений от красной линии в районе существующей застройки -  в соответствии со сложившейся ситуацией. 

2.2 Отступ строений от красной линии в новой застройке - не менее 5м. 

2.3 Отступ строений от границы земельного участка - не менее 3метров.

2.4 Расстояние между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей – 3. 

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки – 80%.

	3.4
	Здравоохранение.
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам медицинской помощи. 
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Минимальная площадь участка аптечного киоска – 0,05га или встроенный.

1.2 Минимальная площадь участка аптеки – 0,2га или встроенная.

1.3 Площадь участка существующего объекта – в фактических кадастровых границах.

1.3 Пункты оказания первой медицинской помощи – встроенные.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ отдельно стоящих строений от красной линии в районе существующей застройки -  в соответствии со сложившейся ситуацией; 

2.2 Отступ отдельно стоящих строений от красной линии в новой застройке - не менее 5м. 

2.3 Отступ отдельно стоящих строений от границы земельного участка - не менее 3метров.

2.4 Отступ строений от кадастровой границы допускается устанавливать по согласованию с правообладателем смежного участка.

2.5 Расстояние между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей аптеки – 1.

3.2 Максимальная высота размещения встроенных аптек, пунктов оказания первой медицинской помощи и раздаточных пунктов молочной кухни – первый надземный этаж.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки участков аптек– 60%.

	4.2
	Объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы).
	Размещение объектов капитального строительства, общей площадью свыше 5000 кв.м с целью размещения одной или нескольких организаций, осуществляющих продажу товаров, и (или) оказание услуг в соответствии с содержанием видов разрешенного использования с кодами 4.5-4.9.

Размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей торгового центра.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Минимальная площадь участка торгового центра местного значения – 0,3га на объект.

1.2 Максимальная площадь участка торгового центра местного значения – 1,2га на объект.

1.3 Площадь участка существующего объекта – в фактических кадастровых границах.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ строений от красной линии:

в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией;

в новой застройке – 5м.

2.2 Отступ строений от границы участка:

в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией;

в новой застройке – 3м.

.2.3 Расстояние между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей – 5.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки – 65%.

5. Регламентируемые параметры приобъектной  парковки.

5.1 Минимально необходимое количество парковочных мест при торговых центрах, универмагах и магазинах торговой площадью более 200м2 – 7. 

5.2 Площадь участка для временной стоянки одного автотранспортного средства следует принимать на одно машино-место:

легковых автомобилей – 25м2 (22,5м2 при примыкании участков для стоянки к проезжей части улиц и проездов);

грузовых автомобилей – 40м2;

автобусов – 40м2; 

велосипедов – 0,9м2.

5.3  При размещении автостоянок следует предусматривать выделение гостевой зоны для посетителей, зоны размещения служебного автотранспорта с необходимым количеством машино-мест и разгрузочно-погрузочной зоны в соответствии с назначением объекта.

5.4 Для зданий с помещениями различного функционального назначения требуемое количество машино-мест следует определять раздельно для каждого вида помещений, а затем суммировать.

5.5 На автостоянках, обслуживающих объекты посещения различного функционального назначения, следует выделять места для временного хранения личных автотранспортных средств, принадлежащих инвалидам - до 10 % от общего количества.

	4.3
	Рынки.
	Размещение объектов капитального строительства, сооружений, предназначенных для организации постоянной или временной торговли (ярмарка, рынок, базар), с учетом того, что каждое из торговых мест не располагает торговой площадью более 200 кв.м.

Размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей рынка.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Минимальная площадь участка рыночного комплекса определяется из расчета:

14м2 на 1м2 торговой площади при торговой площади комплекса до 600м2;

7м2 на 1м2 торговой площади при торговой площади комплекса до более 3000м2.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ строений от красной линии в районе существующей застройки -  в соответствии со сложившейся ситуацией; 

2.2 Отступ строений от красной линии в новой застройке - не менее 5м. 

2.3 Отступ строений от границы земельного участка - не менее 3метров.

2.4 Расстояние между зданиями следует принимать в соответствии с противопожарными требованиями.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей размещаемых на территории объектов – 3.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки – 65%.

5. Регламентируемые параметры приобъектной  парковки.

5.1 Минимально необходимое количество парковочных мест при рыночных комплексах определяется из расчета – 20 машино-мест на 50 торговых мест.

5.2 Количество торговых мест определяется из расчета 6м2 торговой площади – 1 место.

5.3 Площадь участка для временной стоянки одного автотранспортного средства следует принимать на одно машино-место:

легковых автомобилей – 25м2 (22,5м2 при примыкании участков для стоянки к проезжей части улиц и проездов);

грузовых автомобилей – 40м2;

автобусов – 40м2; 

велосипедов – 0,9м2..

5.4 На автостоянках, обслуживающих объекты посещения различного функционального назначения, следует выделять места для временного хранения личных автотранспортных средств, принадлежащих инвалидам - до 10 % от общего количества.

	4.4
	Магазины.
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв.м.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Минимальная площадь участка магазина - 0.04га.

1.2 Площади земельных участков существующих объектов – в фактических кадастровых границах.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ строений от красной линии в районе существующей застройки -  в соответствии со сложившейся ситуацией; 

2.2 Отступ строений от красной линии в новой застройке - не менее 5м. 

2.3 Отступ строений от границы земельного участка - не менее 3метров.

2.4 Расстояние между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями.

2.5 Отступ строения от кадастровой границы может устанавливаться по согласованию с правообладателем смежного участка.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей – 2 при максимальной высоте до верха парапета или конька скатной кровли – 10м.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.

	4.6
	Общественное питание.
	Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары).
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Минимальные площади земельных участков для предприятий общественного питания при числе мест:

до 50 – 200м2 на 10 мест;

свыше 50 до 150 - 150м2 на 10 мест;

свыше 150 - 100м2 на 10 мест.

1.2 Площади участков существующих объектов – в фактических кадастровых границах. 
2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ строений от красной линии в районе существующей застройки -  в соответствии со сложившейся ситуацией; 

2.2 Отступ строений от красной линии в новой застройке - не менее 5м. 

2.3 Отступ строений от границы земельного участка - не менее 3метров.

2.4 Расстояние между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями.

2.5 Отступ строения от кадастровой границы может устанавливаться по согласованию с правообладателем смежного участка.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей – 3.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%.

	4.9
	Обслуживание автотранспорта.
	Размещение постоянных или временных гаражей с несколькими стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в том числе многоярусных, не указанных в коде 2.7.1.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Площадь участка для открытой плоскостной автостоянки следует принимать на одно машино-место, м2:

легковых автомобилей – 25 (22,5)
;

грузовых автомобилей – 40;

автобусов – 40;
велосипедов – 0,9.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Минимальное расстояние от фасадов жилых домов с окнами до автостоянок и гаражей-стоянок при числе легковых автомобилей:

10 и менее – 10м (для зданий гаражей III-V степеней огнестойкости расстояния следует принимать не менее 12м.);

от 11 до 50 включительно – 15м;

от 51 до 100 включительно – 25м;

от 101 до 300 включительно – 35м.

2.2 Минимальное расстояние от торцов жилых домов без окон до автостоянок и гаражей-стоянок  при числе легковых автомобилей:

50 и менее – 10м (для зданий гаражей III-V степеней огнестойкости расстояния следует принимать не менее 12м.);

от 51 до 100 включительно – 15м;

от 101 до 300 включительно – 25м.

2.3 Минимальное расстояние от общественных зданий до автостоянок и гаражей-стоянок при числе легковых автомобилей:

50 и менее – 10м (для зданий гаражей III-V степеней огнестойкости расстояния следует принимать не менее 12м.);

от 11 до 50 включительно – 15м;

от 51 до 100 включительно – 15м;

от 101 до 300 включительно – 25м.

2.4 Минимальное расстояние от территорий школ, детских учреждений, ПТУ, техникумов, площадок для отдыха, игр и спорта, детских площадок до автостоянок и гаражей-стоянок:

10 и менее – 25м; 

от 11 до 50 включительно – 15м;

от 51 до 300 включительно – 50м.

2.5 Минимальное расстояние от территорий лечебных учреждений стационарного типа, открытых спортивных сооружений общего типа, мест отдыха населения (сады, скверы, парки) до автостоянок и гаражей-стоянок при числе легковых автомобилей:

10 и менее – 25м;

от 11 до 50 включительно – 15м;

51 и более – по расчетам.

2.6 В случае размещения на смежных участках нескольких автостоянок (открытых площадок), расположенных с разрывом между ними, не превышающим 25м, расстояние от этих автостоянок до жилых домов и других зданий следует принимать с учетом общего количества машино-мест на всех автостоянках, но во всех случаях не допуская размещения во внутриквартальной жилой застройке автостоянок вместимостью более 300 машино-мест.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Предельное количество этажей для открытых плоскостных автостоянок не устанавливается.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Процент застройки для открытых плоскостных автостоянок не устанавливается.

5. Обеспеченность объектов парковочными местами для легковых автомобилей.

5.4 Минимальное количество парковочных мест на приобъектных парковках:

Рыночные комплексы – 20 на 50 торговых мест;

учреждения управления, кредитно-финансовые и юридические учреждения – 5 на 100 работающих;

предприятия торговли торговой площадью более 200м2– 7 на 100м2 торговой площади;

предприятия торговли торговой площадью менее 200м2– по заданию на проектирование;

предприятия бытового обслуживания – 10 на 30м2 общей площади;

предприятия общественного питания – 10 на 100 мест;

гостиницы:

высшего разряда – 100 на 100 мест;

прочие – 6 на 100 мест.

мотели – по расчетной вместимости;

5.5 Для многофункциональных объектов требуемое количество машино-мест следует определять раздельно для каждого вида помещений, а затем суммировать.

5.6. При проектировании стоянок для обслуживания группы объектов с различным режимом суточного функционирования допускается снижение расчетного количества машино-мест по каждому объекту в отдельности на  10-15 %.

6. Прочие регламентируемые параметры.

6.1 Минимальная ширина проездов на автостоянке при двухстороннем движении должна быть не менее 6м, при одностороннем – не менее 3м.

	4.9.1
(изм.2)


	Объекты придорожного сервиса.

	Автомобильные мойки и прачечные для автомобильных принадлежностей, мастерские, предназначенные для ремонта и обслуживания автомобилей и прочих объектов придорожного сервиса.
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь

1.1 Максимальная площадь земельного участка:

-не подлежит установлению.

1.2 Минимальная площадь земельного участка:

-не подлежит установлению.

2. Минимальные отступы зданий, строений и сооружений от границ земельных участков

2.1 Санитарные разрывы от объектов по обслуживанию и техническому осмотру автомобилей до жилых, общественных зданий, а также до участков дошкольных организаций, общеобразовательных школ, лечебных учреждений стационарного типа, размещаемых на территориях жилых и общественно-деловых зон:

- легковых автомобилей до 5 постов (без малярно-жестяных работ) – 50м;

- легковых, грузовых автомобилей, не более 10 постов – 100м;

- грузовых автомобилей – 300м;

- грузовых автомобилей и сельскохозяйственной техники – 300м

2.2 Отступ строений от красной линии улицы в районе существующей застройки – в соответствии со сложившейся ситуацией; в районе новой застройки – не менее 5 метров.
2.3 Отступ строений от границы земельного участка в район существующей застройки – в соответствии со сложившейся ситуацией, в районе новой застройки - не менее 3 метров.

2.4 Расстояние между зданиями и объектами капитального строительства следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями .

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений

3.1 Максимальное количество этажей – 2.

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка

Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка.
4.1  Максимальный процент застройки земельного участка - 60%.


	8.3
	Обеспечение внутреннего правопорядка.
	Размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел и спасательных служб, в которых существует военизированная служба.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Опорные пункты охраны порядка – встроенные.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Не устанавливаются.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальная высота размещения встроенного пункта охраны порядка  – первый надземный этаж.

4. Плотность застройки участка.


4.1 Максимальный процент застройки не устанавливается.

	12
	Земельные участки (территории) общего пользования.
	Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства.
	Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки в границах территорий общего пользования (Градостроительный кодекс РФ, ст.36, п.4).

Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется, определяется уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами (Градостроительный кодекс РФ, ст.36, п.7) и с учетом приведенных ниже рекомендуемых параметров использования.

1. Предельные параметры земельных участков.

1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Регламентируемые параметры участка сквера, парка:
максимальная площадь участка – 2,0га.

1.2 Регламентируемые параметры участка бульвара:

минимальная ширина бульвара по оси улицы – 18м;

минимальная ширина бульвара с одной стороны улицы между проезжей частью и застройкой – 10м;

минимальное соотношение ширины и длины бульвара – 1:3.

1.3 Регламентируемые параметры участка сада жилой зоны:

минимальная площадь участка – 3,0га.

1.4 Место размещения малых архитектурных форм благоустройства (рекламных установок в случае получения соответствующего разрешения органов местного самоуправления) устанавливается отделом архитектуры и градостроительства Климовского района.

1.5 Размеры земельных участков для размещения рекламных установок:

минимальная площадь – 1м2;

максимальная площадь – 5м2.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Расстояния от зданий и сооружений, а также объектов инженерного благоустройства до деревьев и кустарников следует принимать в соответствии с таблицей 3 СП42.13330-2011.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 На территории сквера размещение застройки не допускается.

3.2 Максимальная высота объектов, размещаемых на участке бульвара – 6м.

3.3 Высота и иные геометрические параметры малых архитектурных форм (рекламных установок в случае получения соответствующего разрешения органов местного самоуправления) в каждом конкретном случае устанавливаются отделом архитектуры и градостроительства Климовского района.

4. Плотность застройки участка.

4.1 На территории сквера размещение застройки не допускается.

4.2 Максимальный процент застройки бульвара – 3%.

4.3 Максимальный процент застройки сада жилой зоны – 5%.

4.4 Для малых форм архитектуры процент застройки не устанавливается.

	Вспомогательные виды разрешенного использования

	2.7.1
	Объекты гаражного назначения.
	Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения личного автотранспорта граждан, с возможностью размещения автомобильных моек.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Минимальная площадь участка отдельно стоящего индивидуального гаража – 20м2.

1.2 Максимальная площадь участка отдельно стоящего индивидуального гаража – 30м2.

1.3 В случае блокирования гаражей в группы площадь участка для группы следует определять исходя из расчета:

минимальная площадь - 20м2 на один гараж;

максимальная площадь - 30м2 на один гараж.

1.4 Максимальная площадь участка для сблокированной группы индивидуальных гаражей -  2000м2. 

1.5 Площадь участка существующего объекта – в фактических кадастровых границах.

1.6 Площади застройки и размеры земельных участков многоместных автостоянок в зависимости от их этажности следует принимать:

одноэтажных – 30м2 на одно машино-место;

двухэтажных – 20м2 на одно машино-место;

трехэтажных – 14м2 на одно машино-место;

четырехэтажных – 12м2 на одно машино-место.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Минимальное расстояние от общественных зданий до автостоянок и гаражей-стоянок при числе легковых автомобилей:

50 и менее – 10м (для зданий гаражей III-V степеней огнестойкости расстояния следует принимать не менее 12м.);

от 11 до 50 включительно – 15м;

от 51 до 100 включительно – 15м;

от 101 до 300 включительно – 25м.

2.2 Для подземных, полуподземных и обвалованных гаражей-стоянок регламентируется расстояние от въезда-выезда и от вентиляционных шахт до жилых домов, площадок отдыха и др., которое должно составлять не менее 15метров.

2.3 Разрыв от проездов автотранспорта из гаражей-стоянок, паркингов, автостоянок до нормируемых объектов должно быть не менее 7метров.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество надземных этажей (ярусов) – 4.

3.2 Максимальное количество подземных этажей (ярусов) – 4.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Размеры территории наземного гаража-стоянки должны соответствовать габаритам застройки, для исключения использования прилегающей территории под автостоянку.

	3.1
	Коммунальное обслуживание.
	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1Максимальная площадь земельных участков для котельных – 0,7га.

1.2 Площадь участка существующего объекта – в фактических кадастровых границах.

1.3 Максимальная площадь участков локальных очистных сооружений канализации – 0,25га.

1.4 Площадь участка отдельно стоящего общественного туалета принимается по заданию на проектирование и настоящими Правилами не устанавливается..

1.5 Площадь площадок для сбора мусора определяется исходя из необходимости размещения расчетного количества контейнеров (до 5 шт.), но не менее 8м2.

1.6 Для объектов инженерного обеспечения, не указанных в п1.1 и п1.3 предельные параметры земельных участков не устанавливаются.
2. Планировочные ограничения.

2.1 Для котельных тепловой мощностью менее 200 Гкал, работающих на твердом, жидком и газообразном топливе, размер санитарно-защитной зоны устанавливается в каждом конкретном случае на основании расчетов рассеивания загрязнений атмосферного воздуха и физического воздействия на атмосферный воздух (шум, вибрация, ЭМП и др.), а также на основании результатов натурных исследований и измерений.

2.2 Санитарно-защитные зоны насосных станций,  аварийно-регулирующих резервуаров и локальных очистных сооружений канализации при расчетной производительности очистных сооружений в тыс. м3/сутки:

до 0,2 – 15м;

свыше 0,2 до 5,0 – 20м;

свыше 5,0 до 50 – 20м;

свыше 50 – 30м.

2.3 При размещении отдельно стоящих распределительных пунктов и трансформаторных подстанций напряжением 10 (6)-20 кВ при числе трансформаторов не более двух мощностью каждого до 1000 кВА расстояние от них до окон жилых домов и общественных зданий следует принимать  учетом допустимых уровней шума и вибрации, но не менее 10м, а до зданий лечебно-профилактических учреждений -  не менее 15м.

2.4 При размещении инженерных сетей следует учитывать требования, установленные в п.1.35 и п.1.36 СП42.13330.2011.

2.5 При размещении вспомогательных объектов инженерной инфраструктуры должны соблюдаться условия инсоляции помещений жилых и общественных зданий а также противопожарные требования.

2.6 Общественные туалеты могут быть отдельно стоящими, встроенными в первые этажи общественных зданий,  подземными.

2.7 Минимальное  расстояние от общественных туалетов до жилых и общественных зданий, площадок для игр детей и отдыха взрослого населения - 20м.

2.8 Общественные туалеты не допускается размещать ближе 50м от мест массового скопления отдыхающих.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей – 2 при максимальной их высоте – 6м.

3.2 Максимальное количество этажей отдельно стоящего общественного туалета – 1.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки в границах участка – 70%.

	Условно разрешенные виды использования

	3.2
	Социальное обслуживание.
	Размещение объектов капитального строительства для размещения отделений почты и телеграфа.


	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Максимальная площадь участка отделения связи – 0,08га.

1.2 Площадь участка существующего объекта – в фактических кадастровых границах.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ отдельно стоящих строений от красной линии в районе существующей застройки -  в соответствии со сложившейся ситуацией; 

2.2 Отступ отдельно стоящих строений от красной линии в новой застройке - не менее 5м. 

2.3 Отступ отдельно стоящих строений от границы земельного участка - не менее 3метров.

2.4 Отступ строений от кадастровой границы допускается устанавливать по согласованию с правообладателем смежного участка.

2.5 Расстояние между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимально допустимая высота отдельно стоящего отделения связи – 1 этаж.

3.2 Максимальная высота размещения встроенных объектов – первый надземный этаж.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимально допустимый процент застройки - 70%.

	4.1
	Деловое управление.
	Объекты капитального строительства с целью: размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент их совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности).
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Минимально допустимая площадь участка отдельно стоящего офисного объекта  определяется из расчета 18,5м2 на 1 рабочее место.

1.2 Площадь участка существующего офисного здания – в фактических кадастровых границах.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ от красных линий в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией.

2.2 Отступ от красных линий на застраиваемых участках – не менее 5м.

2.4 Отступ от основного строения до границы соседнего участка – не менее 3м.

2.5 Отступ от вспомогательных строений до границы соседнего участка – не менее 1м.

2.6 Отступ строений от кадастровой границы допускается устанавливать по согласованию с правообладателем смежного участка.

2.7 Расстояние между зданиями и объектами капитального строительства следует принимать на основании расчетов инсоляции и освещенности с учетом противопожарных требований.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимально допустимое количество этажей в случае отсутствия утвержденного проекта планировки территории –5.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки в границах участка – 70%.

	4.7
	Гостиничное обслуживание.
	Размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Минимальная площадь участка определяется из расчета при количестве мест в гостинице:

от 25 до 100 – 55м2 на одно место;

от 100 до 500 – 30м2 на одно место.

1.2 Минимальная площадь участка мотеля – 75м2 на одно место.

1.3 Площадь участка существующего объекта – в фактических кадастровых границах.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ строений от красной линии в районе существующей застройки -  в соответствии со сложившейся ситуацией; 

2.2 Отступ строений от красной линии в новой застройке - не менее 5м. 

2.3 Отступ строений от границы земельного участка - не менее 3метров.

2.4 Отступ строений от кадастровой границы допускается устанавливать по согласованию с правообладателем смежного участка.

2.5 Расстояние между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей – 5.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки – 60%.

	4.8
	Развлечения.
	Объекты капитального строительства, предназначенные для размещения: дискотек и танцевальных площадок, ночных клубов, боулинга, аттракционов, игровых автоматов (кроме игрового оборудования, используемого для проведения азартных игр) и игровых площадок.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Размеры земельных участков, определяются заданием на проектирование и настоящими Правилами не устанавливаются.
2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ строений от красной линии в районе существующей застройки -  в соответствии со сложившейся ситуацией; 

2.2 Отступ строений от красной линии в новой застройке - не менее 5м. 

2.3 Отступ строений от границы земельного участка - не менее 3метров.

2.4 Расстояние между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями .

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей – 2.
4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки - 60%.

	6.9
	Склады. 
	Сооружения, имеющие назначение по временному хранению, распределению и перевалке грузов (за исключением хранения стратегических запасов), не являющихся частями производственных комплексов, на которых был создан груз
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь

1.1 Размер земельных участков складов строительных материалов (потребительские) 300 м2 на 1 тыс. чел.

1.2 Размер земельных участков складов твердого топлива с преимущественным использованием угля и дров 300 м2 на 1 тыс. чел.

1.3 При размещении общетоварных складов в составе специализированных групп размеры земельных участков рекомендуется сокращать до 30%.

1.4 В зонах досрочного завоза товаров размеры земельных участков следует увеличивать на 40%.

2. Минимальные отступы зданий, строений и сооружений от границ земельных участков

2.1 Отступ строений от красной линии улицы в районе существующей застройки в соответствии со сложившейся ситуацией. в районе новой застройки – не менее 5 метров.

2.2 Отступ строений от границы земельного участка в район существующей застройки в соответствии со сложившейся ситуацией, в районе новой застройки - не менее 3 метров.

2.3 Расстояние между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями .

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений

3.1 Максимальное количество этажей – 2.

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка 

4.1 Максимальный процент застройки - 80%.
4.2 Минимальный процент озеленения -15% территории земельного участка.

	Общие указания.
	1. Описание видов разрешенного использования, установленных в настоящей таблице, допускает без отдельного указания размещение и эксплуатацию линейных объектов, размещение защитных сооружений (насаждений), объектов мелиорации, антенно-мачтовых сооружений, информационных и геодезических знаков, если федеральным законом не установлено иное. 

2. Зеленые насаждения общего пользования, нестационарные объекты обслуживания населения, открытые площадки для проката спортивного инвентаря, рекламные установки и прочие подобные объекты следует размещать на территориях общего пользования,  действие градостроительных регламентов на которые не распространяется и использование которых определяется уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами (Градостроительный кодекс РФ, ст.36, п.7).

3. Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые являются вновь выявленными объектами культурного наследия и решения о режиме содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособлении которых принимаются в порядке, установленном законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного наследия (Градостроительный кодекс РФ, ст.36, п.4).
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Индекс зоны – ОД7.

Зона учебно-образовательного назначения. 

Зона учебно-образовательного назначения установлена для размещения объектов учебных заведений с необходимым набором вспомогательных зданий и сооружений.

Виды и регламентируемые параметры разрешенного использования земельных участков.

	Вид разрешенного использования земельного участка
	Описание вида разрешенного использования земельного участка
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства



	Код 
	Наименование 
	
	


	1
	2
	3
	4

	Основные виды разрешенного использования

	3.5.1
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование.
	Объекты капитального строительства, предназначенные для просвещения, дошкольного, начального и среднего общего образования (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, художественные, музыкальные школы, образовательные кружки и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению).


	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Размеры земельных участков для яслей-садов, на 1 место:

вместимостью: до 100 мест - 40м2;

вместимостью: свыше 100 мест - 35м2;

вместимостью: свыше 500 мест – 30м2.

1.2 Размеры земельных участков для общеобразовательной школы, лицея, гимназии, на 1 учащегося:

вместимостью до 400 мест - 50м2;

вместимостью 400-500 мест - 60м2;

вместимостью 500 -600 мест - 50м2;

вместимостью 600-800 мест - 40м2;

вместимостью 800-1100 мест - 33м2;

вместимостью 1100-1500 мест – 21м2;

вместимостью 1500-2000 мест – 17м2.

1.3 Площадь участка существующего объекта – в фактических кадастровых границах.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Минимальное расстояние от стен  зданий  детских  дошкольных учреждений и общеобразовательных школ до красной линии – 25м.

2.2 От границы участка общеобразовательных школ и детских дошкольных учреждений до гаражей и открытых стоянок при числе легковых автомобилей:

10 и менее  -25м;

от 11 и более – 50м.

2.3 Расстояния от площадок для мусоросборников до границ детских дошкольных учреждений следует принимать не менее 20м.

2.4 Расстояние между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями. 

2.5 Участки ДОО не должны примыкать непосредственно к магистральным улицам. Через территории участков ДОО не должны проходить магистральные инженерные сооружения и коммуникации (сети, коллекторы) муниципального ресурсо- и энергоснабжения в том числе: газоснабжения, теплоснабжения, водоснабжения, канализации, электроснабжения и связи.
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

2.1 Максимальная высота зданий дошкольных образовательных организаций:

три этажа - ДОО общего типа;
два этажа - ДОО специализированного типа;
один этаж - ДОО специализированного типа для контингента детей с нарушением зрения;
один этаж - ДОО V и IV степеней огнестойкости.
2.2 Максимальная высота зданий школ – три этажа.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки - 40%.

	3.5.2
	Среднее и высшее профессиональное образование.
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для профессионального образования и просвещения (профессиональные технические училища, колледжи, художественные, музыкальные училища, общества знаний, институты, университеты, организации по переподготовке и повышению квалификации специалистов и иные организации, осуществляющие деятельность по образованию и просвещению).
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Минимальные размеры земельных участков для учреждений начального профессионального образования:

в общем случае при вместимости:

до 300чел. – 2,0га;

от 300чел. до 400чел. – 2,4га;

от 400чел. до 600чел. – 3,1га;

от 600чел. до 1000чел. – 3,7га;

для учреждений сельскохозяйственного профиля при вместимости:

до 300чел. – 2,0га;

от 300чел. до 400чел. – 2,4га;

от 400чел. до 600чел. – 3,1га;

от 600чел. до 1000чел. – 3,7га;

для учреждений, размещаемых в районе реконструкции при вместимости:21
до 400чел. – 1,2га;

от 300чел. до 400чел. – 2,4га;

от 400чел. до 600чел. – 1,5га;

от 600чел. до 1000чел. – 1,9га;

для учреждений гуманитарного профиля при вместимости:21
до 300чел. – 1,4га;

от 300чел. до 400чел. – 1,7га;

от 400чел. до 600чел. – 2,2га;

от 600чел. до 1000чел. – 2,6га.

1.2 Размеры земельных участков для высших учебных заведений, инновационных образовательных центров, на 1000 студентов:

университеты, вузы технические – 4-7га;

сельскохозяйственные учебные заведения – 5-7га;

медицинские, фармацевтические учебные заведения – 3-5га;

экономические, педагогические, учебные заведения культуры, искусства, архитектуры – 2-4га;

институты повышения квалификации и заочные вузы – соответственно профилю с коэффициентом 0,5;

специализированная зона – по заданию на проектирование;

спортивная зона – 1-2га;

зона студенческих общежитий – 1,5-3га.

вузы физической культуры – по заданию на проектирование.
1.3 Площадь участка существующего объекта – в фактических кадастровых границах.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ строений от красной линии:

в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией;

в новой застройке – 5м.

2.2 Отступ строений от границы участка:

в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией;

в новой застройке – 3м.

2.3 Расстояние между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями. 

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей – 3.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки - 50%.

	12
	Земельные участки (территории) общего пользования.
	Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства.
	Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки в границах территорий общего пользования (Градостроительный кодекс РФ, ст.36, п.4).

Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется, определяется уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами (Градостроительный кодекс РФ, ст.36, п.7) и с учетом приведенных ниже рекомендуемых параметров использования.

1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Регламентируемые параметры участка сквера, парка:
максимальная площадь участка – 2,0га.

1.2 Регламентируемые параметры участка бульвара:

минимальная ширина бульвара по оси улицы – 18м;

минимальная ширина бульвара с одной стороны улицы между проезжей частью и застройкой – 10м;

минимальное соотношение ширины и длины бульвара – 1:3.

1.3 Регламентируемые параметры участка сада жилой зоны:

минимальная площадь участка – 3,0га.

1.4 Место размещения малых архитектурных форм благоустройства (рекламных установок в случае получения соответствующего разрешения органов местного самоуправления) устанавливается отделом архитектуры и градостроительства Климовского района.

1.5 Размеры земельных участков для размещения рекламных установок:

минимальная площадь – 1м2;

максимальная площадь – 5м2.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Расстояния от зданий и сооружений, а также объектов инженерного благоустройства до деревьев и кустарников следует принимать в соответствии с таблицей 3 СП42.13330-2011.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 На территории сквера размещение застройки не допускается.

3.2 Максимальная высота объектов, размещаемых на участке бульвара – 6м.

3.3 Высота и иные геометрические параметры малых архитектурных форм (рекламных установок в случае получения соответствующего разрешения органов местного самоуправления) в каждом конкретном случае устанавливаются отделом архитектуры и градостроительства Климовского района.

4. Плотность застройки участка.

4.1 На территории сквера размещение застройки не допускается.

4.2 Максимальный процент застройки бульвара – 3%.

4.3 Максимальный процент застройки сада жилой зоны – 5%.

4.4 Для малых форм архитектуры процент застройки не устанавливается.

	Вспомогательные виды разрешенного использования

	2.7.1
	Объекты гаражного назначения.
	Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения личного автотранспорта граждан, с возможностью размещения автомобильных моек.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Площади застройки и размеры земельных участков многоместных автостоянок легковых автомобилей в зависимости от их этажности следует принимать:

одноэтажных – 30м2 на одно машино-место;

двухэтажных – 20м2 на одно машино-место;

трехэтажных – 14м2 на одно машино-место;

2. Планировочные ограничения.

2.1 Минимальное расстояние от общественных зданий до автостоянок и гаражей-стоянок при числе легковых автомобилей:

50 и менее – 10м (для зданий гаражей III-V степеней огнестойкости расстояния следует принимать не менее 12м.);

от 11 до 50 включительно – 15м;

от 51 до 100 включительно – 15м;

от 101 до 300 включительно – 25м.

2.2 Для подземных, полуподземных и обвалованных гаражей-стоянок регламентируется расстояние от въезда-выезда и от вентиляционных шахт до жилых домов, площадок отдыха и др., которое должно составлять не менее 15метров.

2.3 Разрыв от проездов автотранспорта из гаражей-стоянок, паркингов, автостоянок до нормируемых объектов должно быть не менее 7метров.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество надземных этажей (ярусов) – 3.

3.2 Максимальное количество подземных этажей (ярусов) – 3.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки участка – 100%.

	3.1
	Коммунальное обслуживание.
	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1Максимальная площадь земельных участков для котельных – 0,7га.

1.2 Площадь участка существующего объекта – в фактических кадастровых границах.

1.3 Максимальная площадь участков локальных очистных сооружений канализации – 0,25га.

1.4 Площадь участка отдельно стоящего общественного туалета принимается по заданию на проектирование и настоящими Правилами не устанавливается..

1.5 Площадь площадок для сбора мусора определяется исходя из необходимости размещения расчетного количества контейнеров (до 5 шт.), но не менее 8м2.

1.6 Для объектов инженерного обеспечения, не указанных в п1.1 и п1.3 предельные параметры земельных участков не устанавливаются.
2. Планировочные ограничения.

2.1 Для котельных тепловой мощностью менее 200 Гкал, работающих на твердом, жидком и газообразном топливе, размер санитарно-защитной зоны устанавливается в каждом конкретном случае на основании расчетов рассеивания загрязнений атмосферного воздуха и физического воздействия на атмосферный воздух (шум, вибрация, ЭМП и др.), а также на основании результатов натурных исследований и измерений.

2.2 Санитарно-защитные зоны насосных станций,  аварийно-регулирующих резервуаров и локальных очистных сооружений канализации при расчетной производительности очистных сооружений в тыс. м3/сутки:

до 0,2 – 15м;

свыше 0,2 до 5,0 – 20м;

свыше 5,0 до 50 – 20м;

свыше 50 – 30м.

2.3 При размещении отдельно стоящих распределительных пунктов и трансформаторных подстанций напряжением 10 (6)-20 кВ при числе трансформаторов не более двух мощностью каждого до 1000 кВА расстояние от них до окон жилых домов и общественных зданий следует принимать  учетом допустимых уровней шума и вибрации, но не менее 10м, а до зданий лечебно-профилактических учреждений -  не менее 15м.

2.4 При размещении инженерных сетей следует учитывать требования, установленные в п.1.35 и п.1.36 СП42.13330.2011.

2.5 При размещении вспомогательных объектов инженерной инфраструктуры должны соблюдаться условия инсоляции помещений жилых и общественных зданий а также противопожарные требования.

2.6 Общественные туалеты могут быть отдельно стоящими, встроенными в первые этажи общественных зданий,  подземными.

2.7 Минимальное  расстояние от общественных туалетов до жилых и общественных зданий, площадок для игр детей и отдыха взрослого населения - 20м.

2.8 Общественные туалеты не допускается размещать ближе 50м от мест массового скопления отдыхающих.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей – 2 при максимальной их высоте – 6м.

3.2 Максимальное количество этажей отдельно стоящего общественного туалета – 1.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки в границах участка – 70%.

	4.9
	Обслуживание автотранспорта.
	Размещение постоянных или временных гаражей с несколькими стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в том числе многоярусных, не указанных в коде 2.7.1.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Площадь участка для открытой плоскостной автостоянки следует принимать на одно машино-место, м2:

легковых автомобилей – 25 (22,5)
;

грузовых автомобилей – 40;

автобусов – 40;
велосипедов – 0,9.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Минимальное расстояние от фасадов жилых домов с окнами до автостоянок и гаражей-стоянок при числе легковых автомобилей:

10 и менее – 10м (для зданий гаражей III-V степеней огнестойкости расстояния следует принимать не менее 12м.);

от 11 до 50 включительно – 15м;

от 51 до 100 включительно – 25м;

от 101 до 300 включительно – 35м.

2.2 Минимальное расстояние от торцов жилых домов без окон до автостоянок и гаражей-стоянок  при числе легковых автомобилей:

50 и менее – 10м (для зданий гаражей III-V степеней огнестойкости расстояния следует принимать не менее 12м.);

от 51 до 100 включительно – 15м;

от 101 до 300 включительно – 25м.

2.3 Минимальное расстояние от гостевых стоянок жилых домов до зданий – 10м независимо от количества машино-мест.

2.4 Минимальное расстояние от общественных зданий до автостоянок и гаражей-стоянок при числе легковых автомобилей:

50 и менее – 10м (для зданий гаражей III-V степеней огнестойкости расстояния следует принимать не менее 12м.);

от 11 до 50 включительно – 15м;

от 51 до 100 включительно – 15м;

от 101 до 300 включительно – 25м.

2.5 Минимальное расстояние от территорий школ, детских учреждений, ПТУ, техникумов, площадок для отдыха, игр и спорта, детских площадок до автостоянок и гаражей-стоянок:

10 и менее – 25м; 

от 11 до 50 включительно – 15м;

от 51 до 300 включительно – 50м.

2.6 Минимальное расстояние от территорий лечебных учреждений стационарного типа, открытых спортивных сооружений общего типа, мест отдыха населения (сады, скверы, парки) до автостоянок и гаражей-стоянок при числе легковых автомобилей:

10 и менее – 25м;

от 11 до 50 включительно – 15м;

51 и более – по расчетам.

2.7 В случае размещения на смежных участках нескольких автостоянок (открытых площадок), расположенных с разрывом между ними, не превышающим 25м, расстояние от этих автостоянок до жилых домов и других зданий следует принимать с учетом общего количества машино-мест на всех автостоянках, но во всех случаях не допуская размещения во внутриквартальной жилой застройке автостоянок вместимостью более 300 машино-мест.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Предельное количество этажей для открытых плоскостных автостоянок не устанавливается.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Процент застройки для открытых плоскостных автостоянок не устанавливается.

5. Обеспеченность объектов парковочными местами для легковых автомобилей.

5.1 Минимальное количество парковочных мест на приобъектных парковках:

дошкольные образовательные организации – по заданию на проектирование;

общеобразовательные учреждения – по заданию на проектирование;

высшие учебные заведения – 10 на 100 учащихся.

5.2 Для многофункциональных объектов требуемое количество машино-мест следует определять раздельно для каждого вида помещений, а затем суммировать.

5.3 При проектировании стоянок для обслуживания группы объектов с различным режимом суточного функционирования допускается снижение расчетного количества машино-мест по каждому объекту в отдельности на  10-15 %.

6. Прочие регламентируемые параметры.

6.1 Минимальная ширина проездов на автостоянке при двухстороннем движении должна быть не менее 6м, при одностороннем – не менее 3м.

	Условно разрешенные виды использования.

	5.1
	Спорт.
	Размещение объектов капитального строительства в качестве спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, устройство площадок для занятия спортом и физкультурой (беговые дорожки, спортивные сооружения, теннисные корты, поля для спортивной игры, автодромы, мотодромы, трассы и спортивные стрельбища).
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Размеры земельных участков спортивных объектов, за исключением указанных в п1.2 и п1.3, устанавливаются заданием на проектирования в каждом конкретном случае и настоящими Правилами не регламентируются.

1.2 Минимальная площадь участка детско-юношеской спортивной школы – 1га.

1.3 Минимальная площадь участка открытого или закрытого бассейна – 1га.

2. Планировочные и прочие ограничения.

2.1 Отступ строений от красной линии:

в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией;

в новой застройке – 5м.

2.2 Отступ строений от границы участка:

в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией;

в новой застройке – 3м.

2.3 Расстояние между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями. 

2.4 Размещение открытых плоскостных физкультурно-оздоровительных сооружений следует проектировать с учетом нормативных разрывов от жилых домов, до:
сооружений для спортивных игр и роллерспорта –  не менее 30м;
сооружений для инвалидов, сооружений для индивидуальных гимнастических упражнений, физкультурно-рекреационных площадок для детей – не менее20м. 
2.5 Для сооружений, используемых детьми и инвалидами допускается сокращение нормативного разрыва между жилыми зданиями и открытыми плоскостными сооружениями, размещенными со стороны глухих торцов жилых зданий до 10м.
2.6 Для защиты от шума расстояния от открытых физкультурно-оздоровительных сооружений со стационарными трибунами до границы жилой застройки должны составлять:
с трибунами вместимостью свыше 500 мест – не менее 300м;
с трибунами вместимостью свыше 100 до 500 мест – не менее 100м;
с трибунами вместимостью до 100 мест – не менее 50м.

2.7 Открытые бассейны следует размещать с отступом:

от красной линии – не менее 15м;

от территорий лечебно-профилактических учреждений, дошкольных и общеобразовательных учреждений, жилых зданий и автостоянок – не менее 100м.
2.8 Спортивные комплексы со специальными требованиями к размещению (автодромы, велотреки и мототреки, стрельбища, манежи для верховой езды, ипподромы и др.) проектируются в соответствии с требованиями соответствующих нормативно-технических документов с учетом местных условий.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей отдельно стоящих объектов – 2.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки – 60%.

	Общие указания.
	1. Описание видов разрешенного использования, установленных в настоящей таблице, допускает без отдельного указания размещение и эксплуатацию линейных объектов, размещение защитных сооружений (насаждений), объектов мелиорации, антенно-мачтовых сооружений, информационных и геодезических знаков, если федеральным законом не установлено иное. 

2. Зеленые насаждения общего пользования, нестационарные объекты обслуживания населения, открытые площадки для проката спортивного инвентаря, рекламные установки и прочие подобные объекты следует размещать на территориях общего пользования,  действие градостроительных регламентов на которые не распространяется и использование которых определяется уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами (Градостроительный кодекс РФ, ст.36, п.7).

3. Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые являются вновь выявленными объектами культурного наследия и решения о режиме содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособлении которых принимаются в порядке, установленном законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного наследия (Градостроительный кодекс РФ, ст.36, п.4).


Статья 9.3. Природно-рекреационные зоны.

Рекреационные зоны определены на основе сложившегося особого природного ландшафта существующих городских лесов, парков, скверов и благоустроенных зеленых зон водных пространств и предназначены для организации отдыха населения. В рекреационные зоны включаются также особо охраняемые природные территории (зона Р-О).

Индекс зоны – Р -0.

Зона природных территорий с особым режимом использования. 

Зона природных территорий с особым режимом использования установлена с целью сохранения на территории города уникальных природных комплексов естественного происхождения, а также для недопущения хозяйственной деятельности на тех территориях городского поселения, где такая деятельность невозможна или нецелесообразна по требованиям экологического, водоохранного и культурно-исторического законодательства. В указанных зонах запрещено любое строительство и любые виды хозяйственной деятельности за исключением создания и поддержания парковых, лесопарковых и садово-парковых комплексов.

Виды и регламентируемые параметры разрешенного использования земельных участков.

	Вид разрешенного использования земельного участка
	Описание вида разрешенного использования земельного участка
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства



	Код 
	Наименование 
	
	


	1
	2
	3
	4

	Основные виды разрешенного использования

	9.1
	Охрана природных территорий.


	Сохранение отдельных естественных качеств окружающей природной среды путем ограничения хозяйственной деятельности в данной зоне, в частности:   создание и уход за запретными полосами, создание и уход за защитными лесами, в том числе городскими лесами, лесами в лесопарках, и иная хозяйственная деятельность, разрешенная в защитных лесах, соблюдение режима использования природных ресурсов в заказниках, сохранение свойств земель, являющихся особо ценными.
	Согласно п.6 статьи 36 Градостроительного кодекса РФ, градостроительные регламенты для земель особо охраняемых природных территорий (за исключением земель лечебно-оздоровительных местностей и курортов) не устанавливаются.

	9.3
	Историко-культурная деятельность. 
	Сохранение и изучение объектов культурного наследия народов Российской Федерации (памятников истории и культуры), в том числе: объектов археологического наследия, достопримечательных мест, мест бытования исторических промыслов, производств и ремесел, недействующих военных и гражданских захоронений, объектов культурного наследия, хозяйственная деятельность, являющаяся историческим промыслом или ремеслом, а также хозяйственная деятельность, обеспечивающая познавательный туризм. 
	

	11
	Водные объекты 
	Ледники, снежники, ручьи, реки, озера, болота, территориальные моря и другие поверхностные водные объекты.
	

	Вспомогательные виды разрешенного использования.
	Отсутствуют.

	Условно разрешенные виды использования.

	5.2
	Природно-познавательный туризм.
	Базы и палаточные лагеря для проведения походов и экскурсий по ознакомлению с природой, пеших и конных прогулок, устройство троп и дорожек, размещение щитов с познавательными сведениями об окружающей природной среде;

необходимые природоохранные и природовосстановительные мероприятия.
	Согласно п.6 статьи 36 Градостроительного кодекса РФ, градостроительные регламенты для земель особо охраняемых природных территорий (за исключением земель лечебно-оздоровительных местностей и курортов) не устанавливаются.

	11.1
	Общее пользование водными объектами. 


	Использование земельных участков, примыкающих к водным объектам способами, необходимыми для осуществления общего водопользования (водопользования, осуществляемого гражданами для личных нужд, а также забор (изъятие) водных ресурсов для целей питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, купание, использование маломерных судов, водных мотоциклов и других технических средств, предназначенных для отдыха на водных объектах, водопой, если соответствующие запреты не установлены законодательством).
	

	Общие указания.
	1. Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами (Градостроительный кодекс РФ, ст.36, п.7).

2. Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые являются вновь выявленными объектами культурного наследия и решения о режиме содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособлении которых принимаются в порядке, установленном законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного наследия (Градостроительный кодекс РФ, ст.36, п.4).

3. Места размещения и градостроительные параметры малых архитектурных форм благоустройства (рекламных установок в случае получения соответствующего разрешения органов местного самоуправления),  нестационарных объектов обслуживания населения, открытых площадок для проката спортивного инвентаря и прочих подобных объектов устанавливаются отделом архитектуры и градостроительства Климовского района.


Индекс зоны – Р1.

Зона городских озелененных территорий общего пользования. 

Зона городских озелененных территорий общего пользования установлена с целью создания и сохранения на территории городского поселения озелененных территорий, предназначенных для отдыха и пешеходных прогулок горожан, а также для улучшения экологической обстановки. В зоне ограничены строительство и ведение хозяйственной деятельности.

Виды и регламентируемые параметры разрешенного использования земельных участков.

	Вид разрешенного использования земельного участка
	Описание вида разрешенного использования земельного участка
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства



	Код 
	Наименование 
	
	


	1
	2
	3
	4

	Основные виды разрешенного использования

	1.17
	Питомники.
	Выращивание и реализация подроста деревьев и кустарников, используемых в сельском хозяйстве, а также иных сельскохозяйственных культур для получения рассады и семян.

Размещение сооружений, необходимых для указанных видов сельскохозяйственного производства.


	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Максимальная площадь участка – 80га.
2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ строений от красной линии в новой застройке - не менее 5м. 

2.2Отступ строений от границы земельного участка - не менее 3метров.

2.3 Расстояние между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями .

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей – 2.
4. Плотность застройки участка.

4.1 Процент застройки участка настоящими Правилами не устанавливается.

	3.6
	Культурное развитие.
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения в них музеев, выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов. 

Устройство площадок для празднеств и гуляний.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Размеры земельных участков для музеев, выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов. определяются заданием на проектирование и настоящими Правилами не устанавливаются. 

2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ строений от красной линии в районе существующей застройки -  в соответствии со сложившейся ситуацией; 

2.2 Отступ строений от красной линии в новой застройке - не менее 5м. 

2.3 Отступ строений от границы земельного участка - не менее 3метров.

2.4 Отступ строений от кадастровой границы допускается устанавливать по согласованию с правообладателем смежного участка.

2.5 Расстояние между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями .

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей – 3.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%.

	5.0
	Отдых (рекреация). 


	Обустройство мест для занятия спортом, физической культурой, пешими или верховыми прогулками, отдыха и туризма, наблюдения за природой, пикников, охоты, рыбалки и иной деятельности.

Создание и уход за парками, городскими лесами, садами и скверами, прудами, озерами, водохранилищами, пляжами, береговыми полосами водных объектов общего пользования, а также обустройство мест отдыха в них.


	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Размеры территории зон отдыха следует принимать из расчета не менее 500м2 на 1 посетителя, в том числе интенсивно используемая ее часть для активных видов отдыха должна составлять не менее 100м2 на одного посетителя. 

1.2 Минимальная обеспеченность на 1000 отдыхающих:

места для пикников – 5 штук;

спортгородков – 3800м2;

велолыжных станций – 200 мест;

бассейнов – 250м2 водного зеркала.

1.3 Минимальная обеспеченность на 1000 отдыхающих:

0,8га территории пляжа;

1га территории акватории.

1.4 Минимальная площадь территории речного, озёрного пляжа на 1 посетителя:

взрослого – 8м2;

ребенка – 4м2.

1.5 Минимальная протяжённость береговой полосы – 0,25м на 1 посетителя.

1.6 Минимальная площадь открытых плоскостных физкультурно-спортивных сооружений в составе городских парков и зон отдыха - 53,3м2 на одного человека. 

1.7 Использование берега и прибрежной акватории (для любительского рыболовства):

для ловли рыбы с лодки (2 чел. на лодку) -  не более 20 чел/га;

для ловли рыбы с берега - не более100 чел/га.

1.8  Акватории:

для купания (с учетом сменности купающихся) – не более 500 чел/га;

для катания на весельных лодках (2 чел. на лодку) – не более 5 чел/га;

на моторных лодках и водных лыжах  - не более 1 чел/га;

для парусного спорта – не более 2 чел/га;

для прочих плавательных средств - до10  чел/га.

1.9 На естественных тропах и лесных дорожках в городских парках и лесопарках, а также на спортивных комплексах и в кварталах (микрорайонах) проектируются «тропы здоровья». Протяженность трассы принимается, как правило, от 900м до 3000м, ширина – не менее 1,5м.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Зоны отдыха следует размещать на расстоянии от санаториев, дошкольных санаторно-оздоровительных учреждений, садоводческих, огороднических и дачных объединений, автомобильных дорог общей сети и железных дорог не менее 500м, а от домов отдыха – не менее 300м. 

2.2 Отступ строений от границы земельного участка:

в районе существующей застройки в соответствии со сложившейся ситуацией; 

в районе новой застройки - не менее 3м.

2.3 Отступ строений от кадастровой границы допускается устанавливать по согласованию с правообладателем смежного участка.

2.4 Зону массового кратковременного отдыха следует располагать в пределах доступности на общественном транспорте не более 1,5 часа. 

2.5 Центры обслуживания, проектируемые внутри специализированных комплексов, должны обеспечивать зону радиусом 1,5-2,0км.

2.6 Для защиты от шума минимальные расстояния от открытых физкультурно-оздоровительных сооружений со стационарными трибунами до границы жилой застройки должны составлять, м:

с трибунами, вместимостью свыше 500 мест – 300;

с трибунами, вместимостью от 100 до 500 – 100;

с трибунами, вместимостью до 100 мест – 50. 

2.7 По периметру земельного участка комплекса открытых спортивных сооружений следует предусматривать ветрозащитные и пылезащитные  полосы древесных и кустарниковых насаждений, шириной 5м со стороны проездов местного значения и до 10м со стороны скоростных магистральных дорог с интенсивным движением транспорта. 

2.8 Расстояние между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимально допустимая высота отдельно стоящих объектов – 3 этажа

4. Плотность застройки участка.

4.1 Минимальный процент застройки:

для объектов досуга и отдыха -  60%;

для игровых площадок, пунктов проката маломерных судов -  60%;

для объектов физкультуры и спорта -  50%.

4.2 Минимальный процент озеленения:

для объектов досуга и отдыха, игровых площадок, пунктов проката маломерных судов – 15% общей территории;

для объектов физкультуры и спорта -  40% общей территории.

	4.8
	Развлечения.
	Объекты капитального строительства, предназначенные для размещения: дискотек и танцевальных площадок, ночных клубов, боулинга, аттракционов, игровых автоматов (кроме игрового оборудования, используемого для проведения азартных игр) и игровых площадок.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Размеры земельных участков, определяются заданием на проектирование и настоящими Правилами не устанавливаются.
2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ строений от красной линии в районе существующей застройки -  в соответствии со сложившейся ситуацией; 

2.2 Отступ строений от красной линии в новой застройке - не менее 5м. 

2.3 Отступ строений от границы земельного участка - не менее 3метров.

2.4 Отступ строений от кадастровой границы допускается устанавливать по согласованию с правообладателем смежного участка.

2.5 Расстояние между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями .

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей – 3.
4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки - 60%.

	9.3
	Историко-культурная деятельность.
	Сохранение и изучение объектов культурного наследия народов Российской Федерации (памятников истории и культуры), в том числе: объектов археологического наследия, достопримечательных мест, мест бытования исторических промыслов, производств и ремесел, недействующих военных и гражданских захоронений, объектов культурного наследия, хозяйственная деятельность, являющаяся историческим промыслом или ремеслом, а также хозяйственная деятельность, обеспечивающая познавательный туризм.
	Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые являются вновь выявленными объектами культурного наследия и решения о режиме содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособлении которых принимаются в порядке, установленном законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного наследия (Градостроительный кодекс РФ, ст.36, п.4).
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	Земельные участки (территории) общего пользования.
	Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства.
	Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки в границах территорий общего пользования (Градостроительный кодекс РФ, ст.36, п.4).

Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется, определяется уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами (Градостроительный кодекс РФ, ст.36, п.7) и с учетом приведенных ниже рекомендуемых параметров использования.

1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Регламентируемые параметры участка сквера, парка:
максимальная площадь участка – 2,0га.

1.2 Регламентируемые параметры участка бульвара:

минимальная ширина бульвара по оси улицы – 18м;

минимальная ширина бульвара с одной стороны улицы между проезжей частью и застройкой – 10м;

минимальное соотношение ширины и длины бульвара – 1:3.

1.3 Регламентируемые параметры участка сада жилой зоны:

минимальная площадь участка – 3,0га.

1.4 Место размещения малых архитектурных форм благоустройства (рекламных установок в случае получения соответствующего разрешения органов местного самоуправления) устанавливается отделом архитектуры и градостроительства Климовского района.

1.5 Размеры земельных участков для размещения рекламных установок:

минимальная площадь – 1м2;

максимальная площадь – 5м2.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Расстояния от зданий и сооружений, а также объектов инженерного благоустройства до деревьев и кустарников следует принимать в соответствии с таблицей 3 СП42.13330-2011.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 На территории сквера размещение застройки не допускается.

3.2 Максимальная высота объектов, размещаемых на участке бульвара – 6м.

3.3 Максимальная высота объектов, размещаемых на участке сада жилой зоны – 8м.

3.4 Высота и иные геометрические параметры малых архитектурных форм (рекламных установок в случае получения соответствующего разрешения органов местного самоуправления) в каждом конкретном случае устанавливаются отделом архитектуры и градостроительства Климовского района.

4. Плотность застройки участка.

4.1 На территории сквера размещение застройки не допускается.

4.2 Максимальный процент застройки бульвара – 3%.

4.3 Максимальный процент застройки сада жилой зоны – 5%.

4.4 Для малых форм архитектуры процент застройки не устанавливается.

	Вспомогательные виды разрешенного использования

	3.1
	Коммунальное обслуживание.
	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1Максимальная площадь земельных участков для котельных – 0,7га.

1.2 Площадь участка существующего объекта – в фактических кадастровых границах.

1.3 Максимальная площадь участков локальных очистных сооружений канализации – 0,25га.

1.4 Площадь участка отдельно стоящего общественного туалета принимается по заданию на проектирование и настоящими Правилами не устанавливается..

1.5 Площадь площадок для сбора мусора определяется исходя из необходимости размещения расчетного количества контейнеров (до 5 шт.), но не менее 8м2.

1.6 Для объектов инженерного обеспечения, не указанных в п1.1 и п1.3 предельные параметры земельных участков не устанавливаются.
2. Планировочные ограничения.

2.1 Для котельных тепловой мощностью менее 200 Гкал, работающих на твердом, жидком и газообразном топливе, размер санитарно-защитной зоны устанавливается в каждом конкретном случае на основании расчетов рассеивания загрязнений атмосферного воздуха и физического воздействия на атмосферный воздух (шум, вибрация, ЭМП и др.), а также на основании результатов натурных исследований и измерений.

2.2 Для  встроенно-пристроенных котельных размер санитарно-защитной зоны не устанавливается. Размещение указанных котельных осуществляется в каждом конкретном случае на основании расчетов рассеивания загрязнений атмосферного воздуха и физического воздействия на атмосферный воздух, а также на основании результатов натурных исследований и измерений.

2.3 Санитарно-защитные зоны насосных станций,  аварийно-регулирующих резервуаров и локальных очистных сооружений канализации при расчетной производительности очистных сооружений в тыс. м3/сутки:

до 0,2 – 15м;

свыше 0,2 до 5,0 – 20м;

свыше 5,0 до 50 – 20м;

свыше 50 – 30м.

2.4 При размещении отдельно стоящих распределительных пунктов и трансформаторных подстанций напряжением 10 (6)-20 кВ при числе трансформаторов не более двух мощностью каждого до 1000 кВА расстояние от них до окон жилых домов и общественных зданий следует принимать  учетом допустимых уровней шума и вибрации, но не менее 10м, а до зданий лечебно-профилактических учреждений -  не менее 15м.

2.5 При размещении инженерных сетей следует учитывать требования, установленные в п.1.35 и п.1.36 СП42.13330.2011.

2.6 При размещении вспомогательных объектов инженерной инфраструктуры должны соблюдаться условия инсоляции помещений жилых и общественных зданий а также противопожарные требования.

2.7 Общественные туалеты могут быть отдельно стоящими, встроенными в первые этажи общественных зданий,  подземными.

2.8 Минимальное  расстояние от общественных туалетов до жилых и общественных зданий, площадок для игр детей и отдыха взрослого населения - 20м.

2.9 Общественные туалеты не допускается размещать ближе 50м от мест массового скопления отдыхающих.

2.10 Минимальное расстояние от площадок для сбора мусора до физкультурных площадок, площадок для игр детей и отдыха взрослого населения, учреждений питания – 20м.
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей – 2 при максимальной их высоте – 6м.

3.2 Максимальное количество этажей отдельно стоящего общественного туалета – 1.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки в границах участка – 70%.

	4.6
	Общественное питание.
	Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары).
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Минимальные площади земельных участков для предприятий общественного питания при числе мест:

до 50 – 200м2 на 10 мест;

свыше 50 до 150 - 150м2 на 10 мест;

свыше 150 - 100м2 на 10 мест.

1.2 Площади участков существующих объектов – в фактических кадастровых границах. 
2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ строений от красной линии в районе существующей застройки -  в соответствии со сложившейся ситуацией; 

2.2 Отступ строений от красной линии в новой застройке - не менее 5м. 

2.3 Отступ строений от границы земельного участка - не менее 3метров.

2.4 Отступ строений от кадастровой границы допускается устанавливать по согласованию с правообладателем смежного участка.

2.5 Расстояние между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей – 3. 

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%.

	4.9
	Обслуживание автотранспорта.
	Размещение постоянных или временных гаражей с несколькими стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в том числе многоярусных, не указанных в коде 2.7.1.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Площадь участка для открытой плоскостной автостоянки следует принимать на одно машино-место, м2:

легковых автомобилей – 25 (22,5)
;

грузовых автомобилей – 40;

автобусов – 40;
велосипедов – 0,9.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Минимальное расстояние от фасадов жилых домов с окнами до автостоянок и гаражей-стоянок при числе легковых автомобилей:

10 и менее – 10м (для зданий гаражей III-V степеней огнестойкости расстояния следует принимать не менее 12м.);

от 11 до 50 включительно – 15м;

от 51 до 100 включительно – 25м;

от 101 до 300 включительно – 35м.

2.2 Минимальное расстояние от торцов жилых домов без окон до автостоянок и гаражей-стоянок  при числе легковых автомобилей:

50 и менее – 10м (для зданий гаражей III-V степеней огнестойкости расстояния следует принимать не менее 12м.);

от 51 до 100 включительно – 15м;

от 101 до 300 включительно – 25м.

2.3 Минимальное расстояние от гостевых стоянок жилых домов до зданий – 10м независимо от количества машино-мест.

2.4 Минимальное расстояние от общественных зданий до автостоянок и гаражей-стоянок при числе легковых автомобилей:

50 и менее – 10м (для зданий гаражей III-V степеней огнестойкости расстояния следует принимать не менее 12м.);

от 11 до 50 включительно – 15м;

от 51 до 100 включительно – 15м;

от 101 до 300 включительно – 25м.

2.5 Минимальное расстояние от территорий школ, детских учреждений, ПТУ, техникумов, площадок для отдыха, игр и спорта, детских площадок до автостоянок и гаражей-стоянок:

10 и менее – 25м; 

от 11 до 50 включительно – 15м;

от 51 до 300 включительно – 50м.

2.6 Минимальное расстояние от территорий лечебных учреждений стационарного типа, открытых спортивных сооружений общего типа, мест отдыха населения (сады, скверы, парки) до автостоянок и гаражей-стоянок при числе легковых автомобилей:

10 и менее – 25м;

от 11 до 50 включительно – 15м;

51 и более – по расчетам.

2.7 В случае размещения на смежных участках нескольких автостоянок (открытых площадок), расположенных с разрывом между ними, не превышающим 25м, расстояние от этих автостоянок до жилых домов и других зданий следует принимать с учетом общего количества машино-мест на всех автостоянках, но во всех случаях не допуская размещения во внутриквартальной жилой застройке автостоянок вместимостью более 300 машино-мест.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Предельное количество этажей для открытых плоскостных автостоянок не устанавливается.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Процент застройки для открытых плоскостных автостоянок не устанавливается.

5. Обеспеченность объектов парковочными местами для легковых автомобилей.

5.1 Минимальное количество парковочных мест на приобъектных парковках:

пляжи и парки в местах отдыха – 15 на 100 единовременных посетителей;

базы кратковременного отдыха (спортивные, лыжные, рыболовные, охотничьи и др.) – 10 на 100 единовременных посетителей;

предприятия общественного питания, торговли и коммунально-бытового обслуживания в зонах отдыха – 7 на 100 мест в залах или единовременных посетителей и персонала;

музеи, выставки – 15 на 100 мест или единовременных посетителей.

5.2 Для многофункциональных объектов требуемое количество машино-мест следует определять раздельно для каждого вида помещений, а затем суммировать.

5.3. При проектировании стоянок для обслуживания группы объектов с различным режимом суточного функционирования допускается снижение расчетного количества машино-мест по каждому объекту в отдельности на  10-15 %.

6. Прочие регламентируемые параметры.

6.1 Минимальная ширина проездов на автостоянке при двухстороннем движении должна быть не менее 6м, при одностороннем – не менее 3м.

	Условно разрешенные виды использования

	4.4
	Магазины.
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв.м.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Минимальная площадь участка магазина - 0.04га.

1.2 Площади земельных участков существующих объектов – в фактических кадастровых границах.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ строений от красной линии в районе существующей застройки -  в соответствии со сложившейся ситуацией; 

2.2 Отступ строений от красной линии в новой застройке - не менее 5м. 

2.3 Отступ строений от границы земельного участка - не менее 3метров.

2.4 Отступ строений от кадастровой границы допускается устанавливать по согласованию с правообладателем смежного участка.

2.5 Расстояние между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей – 2 при максимальной высоте до верха парапета или конька скатной кровли – 10м.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.

	8.3
	Обеспечение внутреннего правопорядка.
	Размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел и спасательных служб, в которых существует военизированная служба.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1Опорные пункты охраны порядка – встроенные.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Минимальный отступ строений от границы земельного участка – 3м. 

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальная высота размещения встроенного пункта охраны порядка  – первый надземный этаж.

4. Плотность застройки участка.


4.1 Максимальный процент застройки для встроенного опорного пункта охраны порядка настоящими Правилами не устанавливается.

	Общие указания.
	1. Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами (Градостроительный кодекс РФ, ст.36, п.7).

2. Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые являются вновь выявленными объектами культурного наследия и решения о режиме содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособлении которых принимаются в порядке, установленном законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного наследия (Градостроительный кодекс РФ, ст.36, п.4).

3. Места размещения и градостроительные параметры малых архитектурных форм благоустройства (рекламных установок в случае получения соответствующего разрешения органов местного самоуправления),  нестационарных объектов обслуживания населения, открытых площадок для проката спортивного инвентаря и прочих подобных объектов устанавливаются отделом архитектуры и градостроительства Климовского района.


Индекс зоны – Р-2.

Зона отдыха. 

Зона отдыха  установлена с целью создания и сохранения на территории городского поселения озелененных территорий, предназначенных для отдыха и пешеходных прогулок горожан, а также для улучшения экологической обстановки. В зоне ограничено строительство и ведение хозяйственной деятельности.

Виды и регламентируемые параметры разрешенного использования земельных участков.

	Вид разрешенного использования земельного участка
	Описание вида разрешенного использования земельного участка
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства



	Код 
	Наименование 
	
	


	1
	2
	3
	4

	Основные виды разрешенного использования

	5.0
	Отдых (рекреация). 


	Обустройство мест для занятия спортом, физической культурой, пешими или верховыми прогулками, отдыха и туризма, наблюдения за природой, пикников, охоты, рыбалки и иной деятельности.

Создание и уход за парками, городскими лесами, садами и скверами, прудами, озерами, водохранилищами, пляжами, береговыми полосами водных объектов общего пользования, а также обустройство мест отдыха в них.


	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Размеры территории зон отдыха следует принимать из расчета не менее 500м2 на 1 посетителя, в том числе интенсивно используемая ее часть для активных видов отдыха должна составлять не менее 100м2 на одного посетителя. 

1.2 Минимальная обеспеченность на 1000 отдыхающих:

места для пикников – 5 штук;

спортгородков – 3800м2;

велолыжных станций – 200 мест;

бассейнов – 250м2 водного зеркала.

1.3 Минимальная обеспеченность на 1000 отдыхающих:

0,8га территории пляжа;

1га территории акватории.

1.4 Минимальная площадь территории речного, озёрного пляжа на 1 посетителя:

взрослого – 8м2;

ребенка – 4м2.

1.5 Минимальная протяжённость береговой полосы – 0,25м на 1 посетителя.

1.6 Минимальная площадь открытых плоскостных физкультурно-спортивных сооружений в составе городских парков и зон отдыха - 53,3м2 на одного человека. 

1.7 Использование берега и прибрежной акватории (для любительского рыболовства):

для ловли рыбы с лодки (2 чел. на лодку) -  не более 20 чел/га;

для ловли рыбы с берега - не более100 чел/га.

1.8  Акватории:

для купания (с учетом сменности купающихся) – не более 500 чел/га;

для катания на весельных лодках (2 чел. на лодку) – не более 5 чел/га;

на моторных лодках и водных лыжах  - не более 1 чел/га;

для парусного спорта – не более 2 чел/га;

для прочих плавательных средств - до10  чел/га.

1.9 На естественных тропах и лесных дорожках в городских парках и лесопарках, а также на спортивных комплексах и в кварталах (микрорайонах) проектируются «тропы здоровья». Протяженность трассы принимается, как правило, от 900м до 3000м, ширина – не менее 1,5м.

1.10 Площадь участка спортивного зала, лодочной станции, яхт-клуба, водно-спортивной базы, базы проката спортивно-рекреационного инвентаря определяется заданием на проектирование и настоящими Правилами не устанавливается

2. Планировочные ограничения.

2.1 Зоны отдыха следует размещать на расстоянии от санаториев, дошкольных санаторно-оздоровительных учреждений, садоводческих, огороднических и дачных объединений, автомобильных дорог общей сети и железных дорог не менее 500м, а от домов отдыха – не менее 300м. 

2.2 Отступ строений от границы земельного участка:

в районе существующей застройки в соответствии со сложившейся ситуацией; 

в районе новой застройки - не менее 3м.

2.3 Отступ строений от кадастровой границы допускается устанавливать по согласованию с правообладателем смежного участка.

2.4 Зону массового кратковременного отдыха следует располагать в пределах доступности на общественном транспорте не более 1,5 часа. 

2.5 Центры обслуживания, проектируемые внутри специализированных комплексов, должны обеспечивать зону радиусом 1,5-2,0км.

2.6 Для защиты от шума минимальные расстояния от открытых физкультурно-оздоровительных сооружений со стационарными трибунами до границы жилой застройки должны составлять, м:

с трибунами, вместимостью свыше 500 мест – 300;

с трибунами, вместимостью от 100 до 500 – 100;

с трибунами, вместимостью до 100 мест – 50. 

2.7 По периметру земельного участка комплекса открытых спортивных сооружений следует предусматривать ветрозащитные и пылезащитные  полосы древесных и кустарниковых насаждений, шириной 5м со стороны проездов местного значения и до 10м со стороны скоростных магистральных дорог с интенсивным движением транспорта. 

2.8 Расстояние между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимально допустимая высота отдельно стоящих объектов – 3 этажа

4. Плотность застройки участка.

4.1 Минимальный процент застройки:

для объектов досуга и отдыха -  60%;

для игровых площадок, пунктов проката маломерных судов -  60%;

для объектов физкультуры и спорта -  50%.

4.2 Минимальный процент озеленения:

для объектов досуга и отдыха, игровых площадок, пунктов проката маломерных судов – 15% общей территории;

для объектов физкультуры и спорта -  40% общей территории.

	4.8
	Развлечения.
	Объекты капитального строительства, предназначенные для размещения: дискотек и танцевальных площадок, ночных клубов, боулинга, аттракционов, игровых автоматов (кроме игрового оборудования, используемого для проведения азартных игр) и игровых площадок.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Размеры земельных участков, определяются заданием на проектирование и настоящими Правилами не устанавливаются.
2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ строений от красной линии в районе существующей застройки -  в соответствии со сложившейся ситуацией; 

2.2 Отступ строений от красной линии в новой застройке - не менее 5м. 

2.3 Отступ строений от границы земельного участка - не менее 3метров.

2.4 Отступ строений от кадастровой границы допускается устанавливать по согласованию с правообладателем смежного участка.

2.5 Расстояние между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями .

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей – 3.
4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки - 60%.

	12
	Земельные участки (территории) общего пользования.
	Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства.
	Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки в границах территорий общего пользования (Градостроительный кодекс РФ, ст.36, п.4).

Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется, определяется уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами (Градостроительный кодекс РФ, ст.36, п.7) и с учетом приведенных ниже рекомендуемых параметров использования.

1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Регламентируемые параметры участка сквера, парка:
максимальная площадь участка – 2,0га.

1.2 Регламентируемые параметры участка бульвара:

минимальная ширина бульвара по оси улицы – 18м;

минимальная ширина бульвара с одной стороны улицы между проезжей частью и застройкой – 10м;

минимальное соотношение ширины и длины бульвара – 1:3.

1.3 Регламентируемые параметры участка сада жилой зоны:

минимальная площадь участка – 3,0га.

1.4 Место размещения малых архитектурных форм благоустройства (рекламных установок в случае получения соответствующего разрешения органов местного самоуправления) устанавливается отделом архитектуры и градостроительства Климовского района.

1.5 Размеры земельных участков для размещения рекламных установок:

минимальная площадь – 1м2;

максимальная площадь – 5м2.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Расстояния от зданий и сооружений, а также объектов инженерного благоустройства до деревьев и кустарников следует принимать в соответствии с таблицей 3 СП42.13330-2011.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 На территории сквера размещение застройки не допускается.

3.2 Максимальная высота объектов, размещаемых на участке бульвара – 6м.

3.3 Максимальная высота объектов, размещаемых на участке сада жилой зоны – 8м.

3.4 Высота и иные геометрические параметры малых архитектурных форм (рекламных установок в случае получения соответствующего разрешения органов местного самоуправления) в каждом конкретном случае устанавливаются отделом архитектуры и градостроительства Климовского района.

4. Плотность застройки участка.

4.1 На территории сквера размещение застройки не допускается.

4.2 Максимальный процент застройки бульвара – 3%.

4.3 Максимальный процент застройки сада жилой зоны – 5%.

4.4 Для малых форм архитектуры процент застройки не устанавливается.

	Вспомогательные виды разрешенного использования

	3.1
	Коммунальное обслуживание.
	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1Максимальная площадь земельных участков для котельных – 0,7га.

1.2 Площадь участка существующего объекта – в фактических кадастровых границах.

1.3 Максимальная площадь участков локальных очистных сооружений канализации – 0,25га.

1.4 Площадь участка отдельно стоящего общественного туалета принимается по заданию на проектирование и настоящими Правилами не устанавливается..

1.5 Площадь площадок для сбора мусора определяется исходя из необходимости размещения расчетного количества контейнеров (до 5 шт.), но не менее 8м2.

1.6 Для объектов инженерного обеспечения, не указанных в п1.1 и п1.3 предельные параметры земельных участков не устанавливаются.
2. Планировочные ограничения.

2.1 Для котельных тепловой мощностью менее 200 Гкал, работающих на твердом, жидком и газообразном топливе, размер санитарно-защитной зоны устанавливается в каждом конкретном случае на основании расчетов рассеивания загрязнений атмосферного воздуха и физического воздействия на атмосферный воздух (шум, вибрация, ЭМП и др.), а также на основании результатов натурных исследований и измерений.

2.2 Для  встроенно-пристроенных котельных размер санитарно-защитной зоны не устанавливается. Размещение указанных котельных осуществляется в каждом конкретном случае на основании расчетов рассеивания загрязнений атмосферного воздуха и физического воздействия на атмосферный воздух, а также на основании результатов натурных исследований и измерений.

2.3 Санитарно-защитные зоны насосных станций,  аварийно-регулирующих резервуаров и локальных очистных сооружений канализации при расчетной производительности очистных сооружений в тыс. м3/сутки:

до 0,2 – 15м;

свыше 0,2 до 5,0 – 20м;

свыше 5,0 до 50 – 20м;

свыше 50 – 30м.

2.4 При размещении отдельно стоящих распределительных пунктов и трансформаторных подстанций напряжением 10 (6)-20 кВ при числе трансформаторов не более двух мощностью каждого до 1000 кВА расстояние от них до окон жилых домов и общественных зданий следует принимать  учетом допустимых уровней шума и вибрации, но не менее 10м, а до зданий лечебно-профилактических учреждений -  не менее 15м.

2.5 При размещении инженерных сетей следует учитывать требования, установленные в п.1.35 и п.1.36 СП42.13330.2011.

2.6 При размещении вспомогательных объектов инженерной инфраструктуры должны соблюдаться условия инсоляции помещений жилых и общественных зданий а также противопожарные требования.

2.7 Общественные туалеты могут быть отдельно стоящими, встроенными в первые этажи общественных зданий,  подземными.

2.8 Минимальное  расстояние от общественных туалетов до жилых и общественных зданий, площадок для игр детей и отдыха взрослого населения - 20м.

2.9 Общественные туалеты не допускается размещать ближе 50м от мест массового скопления отдыхающих.

2.10 Минимальное расстояние от площадок для сбора мусора до физкультурных площадок, площадок для игр детей и отдыха взрослого населения, учреждений питания – 20м.
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей – 2 при максимальной их высоте – 6м.

3.2 Максимальное количество этажей отдельно стоящего общественного туалета – 1.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки в границах участка – 70%.

	4.9
	Обслуживание автотранспорта.
	Размещение постоянных или временных гаражей с несколькими стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в том числе многоярусных, не указанных в коде 2.7.1.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Площадь участка для открытой плоскостной автостоянки следует принимать на одно машино-место, м2:

легковых автомобилей – 25 (22,5)
;

грузовых автомобилей – 40;

автобусов – 40;
велосипедов – 0,9.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Минимальное расстояние от фасадов жилых домов с окнами до автостоянок и гаражей-стоянок при числе легковых автомобилей:

10 и менее – 10м (для зданий гаражей III-V степеней огнестойкости расстояния следует принимать не менее 12м.);

от 11 до 50 включительно – 15м;

от 51 до 100 включительно – 25м;

от 101 до 300 включительно – 35м.

2.2 Минимальное расстояние от торцов жилых домов без окон до автостоянок и гаражей-стоянок  при числе легковых автомобилей:

50 и менее – 10м (для зданий гаражей III-V степеней огнестойкости расстояния следует принимать не менее 12м.);

от 51 до 100 включительно – 15м;

от 101 до 300 включительно – 25м.

2.3 Минимальное расстояние от гостевых стоянок жилых домов до зданий – 10м независимо от количества машино-мест.

2.4 Минимальное расстояние от общественных зданий до автостоянок и гаражей-стоянок при числе легковых автомобилей:

50 и менее – 10м (для зданий гаражей III-V степеней огнестойкости расстояния следует принимать не менее 12м.);

от 11 до 50 включительно – 15м;

от 51 до 100 включительно – 15м;

от 101 до 300 включительно – 25м.

2.5 Минимальное расстояние от территорий школ, детских учреждений, ПТУ, техникумов, площадок для отдыха, игр и спорта, детских площадок до автостоянок и гаражей-стоянок:

10 и менее – 25м; 

от 11 до 50 включительно – 15м;

от 51 до 300 включительно – 50м.

2.6 Минимальное расстояние от территорий лечебных учреждений стационарного типа, открытых спортивных сооружений общего типа, мест отдыха населения (сады, скверы, парки) до автостоянок и гаражей-стоянок при числе легковых автомобилей:

10 и менее – 25м;

от 11 до 50 включительно – 15м;

51 и более – по расчетам.

2.7 В случае размещения на смежных участках нескольких автостоянок (открытых площадок), расположенных с разрывом между ними, не превышающим 25м, расстояние от этих автостоянок до жилых домов и других зданий следует принимать с учетом общего количества машино-мест на всех автостоянках, но во всех случаях не допуская размещения во внутриквартальной жилой застройке автостоянок вместимостью более 300 машино-мест.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Предельное количество этажей для открытых плоскостных автостоянок не устанавливается.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Процент застройки для открытых плоскостных автостоянок не устанавливается.

5. Обеспеченность объектов парковочными местами для легковых автомобилей.

5.1 Минимальное количество парковочных мест на приобъектных парковках:

пляжи и парки в местах отдыха – 15 на 100 единовременных посетителей;

базы кратковременного отдыха (спортивные, лыжные, рыболовные, охотничьи и др.) – 10 на 100 единовременных посетителей;

предприятия общественного питания, торговли и коммунально-бытового обслуживания в зонах отдыха – 7 на 100 мест в залах или единовременных посетителей и персонала.

5.2 Для многофункциональных объектов требуемое количество машино-мест следует определять раздельно для каждого вида помещений, а затем суммировать.

5.3. При проектировании стоянок для обслуживания группы объектов с различным режимом суточного функционирования допускается снижение расчетного количества машино-мест по каждому объекту в отдельности на  10-15 %.

6. Прочие регламентируемые параметры.

6.1 Минимальная ширина проездов на автостоянке при двухстороннем движении должна быть не менее 6м, при одностороннем – не менее 3м.

	Условно разрешенные виды использования

	3.3
	Бытовое обслуживание.
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро).
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1Минимальная площадь участка бани, банно-оздоровительного комплекса  – 0,2га.

1.2 Площади участков существующих объектов – в фактических кадастровых границах.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ строений от красной линии в районе существующей застройки -  в соответствии со сложившейся ситуацией; 

2.2 Отступ строений от красной линии в новой застройке - не менее 5м. 

2.3 Отступ строений от границы земельного участка - не менее 3метров.

2.4 Расстояние между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями.

2.5 Похоронные бюро, бюро-магазины похоронного обслуживания следует размещать в первых этажах учреждений коммунально-бытового назначения, в пределах жилой застройки на обособленных участках, удобно расположенных для подъезда транспорта.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей – 3.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки – 80%.

	4.4
	Магазины.
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв.м.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Минимальная площадь участка магазина - 0.04га.

1.2 Площади земельных участков существующих объектов – в фактических кадастровых границах.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ строений от красной линии в районе существующей застройки -  в соответствии со сложившейся ситуацией; 

2.2 Отступ строений от красной линии в новой застройке - не менее 5м. 

2.3 Отступ строений от границы земельного участка - не менее 3метров.

2.4 Отступ строений от кадастровой границы допускается устанавливать по согласованию с правообладателем смежного участка.

2.5 Расстояние между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей – 2 при максимальной высоте до верха парапета или конька скатной кровли – 10м.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.

	4.6
	Общественное питание.
	Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары).
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Минимальные площади земельных участков для предприятий общественного питания при числе мест:

до 50 – 200м2 на 10 мест;

свыше 50 до 150 - 150м2 на 10 мест;

свыше 150 - 100м2 на 10 мест.

1.2 Площади участков существующих объектов – в фактических кадастровых границах. 
2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ строений от красной линии в районе существующей застройки -  в соответствии со сложившейся ситуацией; 

2.2 Отступ строений от красной линии в новой застройке - не менее 5м. 

2.3 Отступ строений от границы земельного участка - не менее 3метров.

2.4 Отступ строений от кадастровой границы допускается устанавливать по согласованию с правообладателем смежного участка.

2.5 Расстояние между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей – 1. 

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%.

	4.7
	Гостиничное обслуживание.
	Размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Минимальная площадь участка определяется из расчета при количестве мест в гостинице:

от 25 до 100 – 55м2 на одно место;

от 100 до 500 – 30м2 на одно место.

1.2 Минимальная площадь участка мотеля – 75м2 на одно место.

1.3 Минимальная площадь участка кемпинга – 135м2 на одно место.

1.4 Площадь участка существующего объекта – в фактических кадастровых границах.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ строений от красной линии в районе существующей застройки -  в соответствии со сложившейся ситуацией; 

2.2 Отступ строений от красной линии в новой застройке - не менее 5м. 

2.3 Отступ строений от границы земельного участка - не менее 3метров.

2.4 Отступ строений от кадастровой границы допускается устанавливать по согласованию с правообладателем смежного участка.

2.5 Расстояние между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей – 3.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки – 60%.

5. Прочие регламентируемые параметры.

5.1 Минимальное количество парковочных мест на приобъектных парковках:

гостиницы – 5 на 100 отдыхающих;

мотели и кемпинги - по расчетной вместимости.

	5.2.1
	Туристическое обслуживание.
	Размещение пансионатов, туристических гостиниц, кемпингов, домов отдыха, не оказывающих услуги по лечению, а также иных зданий, используемых с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них; размещение детских лагерей.
	Предельные параметры земельных участков.

1.1 Минимальная площадь участка определяется из расчета:

туристические базы - 65м2 на одно место;

туристические базы для семей с детьми - 95м2 на одно место.

1.2 Площадь участка существующего объекта – в фактических кадастровых границах.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ строений от красной линии в районе существующей застройки -  в соответствии со сложившейся ситуацией; 

2.2 Отступ строений от красной линии в новой застройке - не менее 5м. 

2.3 Отступ строений от границы земельного участка - не менее 3метров.

2.4 Отступ строений от кадастровой границы допускается устанавливать по согласованию с правообладателем смежного участка.

2.5 Расстояние между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей – 3.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки – 60%.

5. Прочие регламентируемые параметры.

5.1 Минимальное количество парковочных мест при туристической базе  – 5 на 100 отдыхающих и обслуживающего персонала.

	Общие указания.
	1. Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами (Градостроительный кодекс РФ, ст.36, п.7).

2. Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые являются вновь выявленными объектами культурного наследия и решения о режиме содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособлении которых принимаются в порядке, установленном законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного наследия (Градостроительный кодекс РФ, ст.36, п.4).

3. Места размещения и градостроительные параметры малых архитектурных форм благоустройства (рекламных установок в случае получения соответствующего разрешения органов местного самоуправления),  нестационарных объектов обслуживания населения, открытых площадок для проката спортивного инвентаря и прочих подобных объектов устанавливаются отделом архитектуры и градостроительства Климовского района.


Статья 9.4. Производственно-коммунальные зоны.
Производственно-коммунальные зоны установлены для размещения промышленных, коммунальных и складских объектов, обеспечивающих их функционирование объектов инженерной и транспортной инфраструктур, а также для установления санитарно-защитных зон таких объектов. Благоустройство территории производственной и санитарно-защитной зон осуществляется за счет собственников производственных и коммунально-складских объектов.

Индекс зоны – ПК1.

Зона производственных и коммунально-складских объектов. 

Зона производственных и коммунально-складских объектов установлена с целью  размещения промышленных, коммунальных и складских объектов, обеспечивающих их функционирование объектов инженерной и транспортной инфраструктур, а также для размещения санитарно-защитных зон таких объектов.

Виды и регламентируемые параметры разрешенного использования земельных участков.

	Вид разрешенного использования земельного участка
	Описание вида разрешенного использования земельного участка
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства



	Код 
	Наименование 
	
	


	1
	2
	3
	4

	Основные виды разрешенного использования

	2.7.1
	Объекты гаражного назначения.
	Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения личного автотранспорта граждан, с возможностью размещения автомобильных моек.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Минимальная площадь участка отдельно стоящего индивидуального гаража – 20м2.

1.2 Максимальная площадь участка отдельно стоящего индивидуального гаража – 30м2.

1.3 В случае блокирования гаражей в группы площадь участка для группы следует определять исходя из расчета:

минимальная площадь - 20м2 на один гараж;

максимальная площадь - 30м2 на один гараж.

1.4 Максимальная площадь участка для сблокированной группы индивидуальных гаражей -  2000м2. 

1.5 Площадь участка существующего объекта – в фактических кадастровых границах.

1.6 Площади застройки и размеры земельных участков многоместных автостоянок в зависимости от их этажности следует принимать:

одноэтажных – 30м2 на одно машино-место;

двухэтажных – 20м2 на одно машино-место;

трехэтажных – 14м2 на одно машино-место;

четырехэтажных – 12м2 на одно машино-место.

2. Планировочные ограничения.

2.1  Для объектов автосервиса установлены следующие санитарно-защитные зоны:

· мойка автомобилей до двух постов – 50м;

· мойка автомобилей с количеством постов от 2 до 5 – 100м;

· мойки грузовых автомобилей портального типа (размещаются в границах промышленных и коммунально-складских зон, на магистралях на въезде в город, на территории автотранспортных предприятий) – 100м;

· объекты по обслуживанию грузовых автомобилей – 300м.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество надземных этажей (ярусов) – 4.

3.2 Максимальное количество подземных этажей (ярусов) – 4.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки участка – 100%.

	3.1
	Коммунальное обслуживание.
	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередачи, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также зданий или помещений, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг).
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1.1 Минимальные размеры  земельных участков для котельных на твердом топливе в зависимости от мощности, Гкал/час:

до 5 – 0,7га;

от 5 до 10 – 1,0га;

свыше 10 до 50 – 2,0га;

свыше 50 до 100 – 3,0га;

свыше 100 до 200 – 3,7га;

свыше 200 до 400 – 4,3га.

1.1.2 Минимальные размеры  земельных участков для котельных на газомазутном топливе в зависимости от мощности, Гкал/час:

до 5 – 0,7га;

от 5 до 10 – 1,0га;

свыше 10 до 50 – 1,5га;

свыше 50 до 100 – 2,5га;

свыше 100 до 200 – 3,0га;

свыше 200 до 400 – 3,5га.

1.1.3 Размеры земельных участков газовых котельных определяются заданием на проектирование и настоящими Правилами не устанавливаются.

1.2 Размеры земельных участков объектов электроснабжения и водоснабжения и газоснабжения  определяются заданием на проектирование и настоящими Правилами не устанавливаются.

1.3.1 Максимально допустимые размеры земельных участков очистных сооружений в зависимости от мощности, 1000м3/сутки:

до 0,7 – 0,5га;

свыше 0,7 до 17 – 4,0га;

свыше 17 до 40 – 6,0га;

свыше 40 до 130 – 12,0га;

свыше 130 до 175 – 14,0га;

свыше 175 до 280 – 18,0га.

1.3.2 Максимальная площадь участков локальных очистных сооружений канализации – 0,25га.

1.4 Минимальные размеры земельных участков предприятий и сооружений по обезвреживанию, транспортировке и переработке бытовых отходов:
мусороперерабатывающие и мусоросжигательные предприятия – 0,05га;

склады компоста – 0,04га;

полигоны – 0,02га;

поля компостирования – 0,5га;

мусороперегрузочные станции – 0,04га;

сливные станции – 0,02га.

1.5 Площадь участка отдельно стоящего общественного туалета принимается по заданию на проектирование и настоящими Правилами не устанавливается..

2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ строений от красной линии:

в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией;

в новой застройке – 5м.

2.2 Отступ строений от границы участка:

в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией;

в новой застройке – 3м.

2.3.1 Санитарно-защитная зона ТЭЦ и районной котельной мощностью 200Гкал и выше, работающих на газовом и газо-мазутном топливе – 300м.

2.3.2 Санитарно-защитная зона ТЭЦ и районной котельной мощностью 200Гкал и выше, работающих на угольном и мазутном топливе – 500м.

2.3.3 Для котельных тепловой мощностью менее 200 Гкал, работающих на твердом, жидком и газообразном топливе, размер санитарно-защитной зоны устанавливается в каждом конкретном случае на основании расчетов рассеивания загрязнений атмосферного воздуха и физического воздействия на атмосферный воздух (шум, вибрация, ЭМП и др.), а также на основании результатов натурных исследований и измерений.

2.3.4 Для встроенно-пристроенных котельных размер санитарно-защитной зоны не устанавливается. Размещение указанных котельных осуществляется в каждом конкретном случае на основании расчетов рассеивания загрязнений атмосферного воздуха и физического воздействия на атмосферный воздух, а также на основании результатов натурных исследований и измерений.

2.4.1 Санитарно-защитные зоны насосных станций,  аварийно-регулирующих резервуаров и локальных очистных сооружений канализации при расчетной производительности очистных сооружений в тыс. м3/сутки:

до 0,2 – 15м;

свыше 0,2 до 5,0 – 20м;

свыше 5,0 до 50 – 20м;

свыше 50 – 30м.

2.4.2 Размеры санитарно-защитных зон для канализационных очистных сооружений следует принимать по п.7.1.13 СанПиН2.2.1/2.1.1.1200-03.

2.5 Размеры санитарно-защитных зон предприятий и сооружений по обезвреживанию, транспортировке и переработке бытовых отходов:
мусороперерабатывающие и мусоросжигательные предприятия – 300м;

склады компоста – 300м;

полигоны –500м;

поля компостирования – 500м;

мусороперегрузочные станции – 100м;

сливные станции – 300м.

2.6 При размещении инженерных сетей следует учитывать требования, установленные в п.1.35 и п.1.36 СП42.13330.2011.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей – 2 при максимальной их высоте – 6м.

3.2 Максимальное количество этажей отдельно стоящего общественного туалета – 1.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки в границах участка – 70%.

	3.4.
	Здравоохранение.
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам медицинской помощи.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Максимальная площадь участка аптечного киоска – 0,05га или встроенный.

1.2 Максимальная площадь участка аптеки – 0,2га или встроенная.

1.3 Минимальная площадь участка станции (подстанции) скорой медицинской помощи – 0,05га на 1 автомобиль, но не менее 0,1га.

1.4 Пункты здравоохранения – встроенные в административные здания.

1.5 Площадь участка существующего объекта – в фактических кадастровых границах.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ строений от красной линии:

в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией;

в новой застройке – 5м.

2.2 Отступ строений от границы участка:

в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией;

в новой застройке – 3м.

2.3 Отступ строений от кадастровой границы допускается устанавливать по согласованию с правообладателем смежного участка.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей – 2.

3.2 Максимальная высота размещения встроенного пункта здравоохранения – второй этаж.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки в границах участка – 60%.

	3.10
	Ветеринарное обслуживание.
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания ветеринарных услуг, содержания или разведения животных, не являющихся сельскохозяйственными, под надзором человека.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Площадь участка отдельно-стоящей ветеринарной лечебницы определяется заданием на проектирование и настоящими Правилами не устанавливается.

2. Планировочные и иные ограничения.

2.1 Отступ строений от красной линии:

в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией;

в новой застройке – 5м.

2.2 Отступ строений от границы участка:

в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией;

в новой застройке – 3м.

2.3 Участок ветеринарного объекта должен быть огорожен.

2.4 Санитарно-защитная зона ветлечебницы с содержанием животных – 100м.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей – 1.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки в границах участка – 70%.

	4.1
	Деловое управление.
	Объекты капитального строительства с целью: размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент их совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности).
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Минимально допустимая площадь участка отдельно стоящего офисного объекта  определяется из расчета 18,5м2 на 1 рабочее место.

1.2 Площадь участка существующего офисного здания – в фактических кадастровых границах.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ строений от красной линии:

в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией;

в новой застройке – 5м.

2.2 Отступ строений от границы участка:

в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией;

в новой застройке – 3м.

2.3 Отступ строений от кадастровой границы допускается устанавливать по согласованию с правообладателем смежного участка.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимально допустимое количество этажей –5.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки в границах участка – 60%.

	6.0
	Производственная деятельность.
	Размещение объектов капитального строительства в целях добычи недр, их переработки, изготовления вещей промышленным способом.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Максимальный размер земельного участка определяется как отношение общей площади застройки  планируемых к строительству и существующих объектов к минимально допустимому коэффициенту застройки, установленному в Приложении «В» СП 18.13330.2011 для каждого конкретного вида производства и настоящими Правилами не устанавливается.
2. Планировочные ограничения.

2.1 В соответствии с  СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 для производственных объектов установлены следующие размеры санитарно-защитных зон:

для предприятий I класса опасности - 1000м;

для предприятий II класса опасности - 500м;

для предприятий IV класса опасности - 100м;

для предприятий V класса опасности - 50м.

2.2 В санитарно-защитных зонах со стороны жилых и общественно-деловых зон необходимо предусматривать полосу древесно-кустарниковых насаждений шириной не менее:

· при ширине ССЗ более 100м - 50м; 

· при ширине ССЗ менее 100м - 20м.

2.3 Отступ строений от красной линии:

в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией;

в новой застройке – 5м.

2.4 Отступ строений от границы участка:

в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией;

в новой застройке – 3м.

2.5 В пределах производственных зон и санитарно-защитных зон производственных объектов не допускается размещать объекты, не связанные с обслуживанием производства. 

2.6 Предприятия пищевой, медицинской, фармацевтической и других отраслей промышленности с размерами санитарно-защитных зон до 100м не следует размещать на территории промышленных зон (районов) с предприятиями металлургической, химической, нефтехимической и других отраслей промышленности с вредными производствами, а также в пределах их санитарно-защитных зон.

2.7 Расстояние между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей – 5.
4. Плотность застройки участка.

4.1 Минимально допустимые показатели плотности застройки регламентированы в Приложении «В» СП 18.13330.2011 и настоящими Правилами не устанавливаются.

	6.8
	Связь.
	Размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, линии радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи и телерадиовещания, за исключением объектов связи, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 3.1.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Минимально допустимые размеры участков объектов связи:

АТС – 0,25га на объект;

узловая АТС – 0,30га на объект;

опорно-усилительная станция – 0,10га на объект;

блок-станция проводного вещания – 0,05га на объект;

звуковая трансформаторная подстанция – 50м2 на объект;

концентратор – 40м2 на объект;

технический центр кабельного телевидения, коммутируемого доступа к сети Интернет, сотовой связи – 0,30га на объект;

диспетчерский пункт – 0,04га на объект;

центральный диспетчерский пункт – 0,10га на объект;

ремонтно-производственная база – 1,0га на объект;

Технические службы кабельных участков – 0,15га на объект;

Службы районов технической эксплуатации кабельных и радиорелейных магистралей -  0,37га на объект.

1.2 Если на территории сетевых узлов управления и коммутации размещаются технические службы кабельных участков или службы районов технической эксплуатации кабельных и радиорелейных магистралей, то размеры земельных участков должны увеличиваться на  0,2га.

1.3 Площадь участка существующего объекта – в фактических кадастровых границах.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ строений от красной линии:

в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией;

в новой застройке – 5м.

2.2 Отступ строений от границы участка:

в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией;

в новой застройке – 3м.

2.3 Размер санитарно-защитных зон для объектов связи определяется в каждом конкретном случае минимальным расстоянием от источника вредного воздействия до границы жилой застройки на основании расчетов рассеивания загрязнений атмосферного воздуха и физических факторов (шума, вибрации, ЭМП и других) с последующим проведением натурных исследований и измерений.
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей – 2.
4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимально допустимый процент застройки – 60%

	6.9
	Склады.
	Сооружения, имеющие назначение по временному хранению, распределению и перевалке грузов (за исключением хранения стратегических запасов), не являющихся частями производственных комплексов, на которых создан груз: промышленные базы, склады, погрузочные терминалы, газовые хранилища и обслуживающие их газоконденсатные и газоперекачивающие станции, элеваторы и продовольственные склады.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1. Минимально допустимая площадь участков общетоварных складов, м2 на 1000чел.:

для городского поселения:

продовольственных товаров – 210;

непродовольственных товаров – 490.

для сельского поселения:

продовольственных товаров – 60;

непродовольственных товаров – 580.

1.2. Минимально допустимая площадь участков специализированных складов, м2 на 1000чел.:

для городского поселения:

холодильники распределительные – 70;

фруктохранилища – 370;

овощехранилища – 370;

картофелехранилища – 370.

для сельского поселения:

холодильники распределительные – 25;

фруктохранилища – 230;

овощехранилища – 230;

картофелехранилища – 230.

1.3 Минимально допустимая площадь участков складов строительных материалов и твердого топлива, м2 на 1000чел.:

склады строительных материалов (потребительские – 300;

склады твердого топлива с преимущественным потреблением:

угля – 300;

дров – 300.

1.4 При размещении общетоварных складов в составе специализированных групп размеры земельных участков рекомендуется сокращать до 30%.

1.5 В зонах досрочного завоза товаров размеры земельных участков следует увеличивать на 40%.

1.6Площадь участка существующего объекта – в фактических кадастровых границах.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ строений от красной линии:

в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией;

в новой застройке – 5м.

2.2 Отступ строений от границы участка:

в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией;

в новой застройке – 3м.

2.3 Систему складских комплексов, не связанных с непосредственным повседневным обслуживанием населения, в том числе входящих в многофункциональные терминальные комплексы, следует формировать за пределами населенных пунктов, особо охраняемых территорий, зон с особыми условиями использования территории, приближая их к узлам внешнего, преимущественно железнодорожного транспорта с соблюдением санитарных, противопожарных и иных специальных норм.

2.4 Склады и хранилища сельскохозяйственной продукции следует размещать на хорошо проветриваемых земельных участках с наивысшим уровнем грунтовых вод не менее 1,5м от поверхности земли с учетом санитарно-защитных зон.
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимально допустимое количество этажей –2.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки в границах участка – 80%.

	7.2
	Автомобильный транспорт.
	Оборудование земельных участков для стоянок автомобильного транспорта, а также для размещения депо (устройства мест стоянок) автомобильного транспорта, осуществляющего перевозки людей по установленному маршруту.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Нормы земельных участков гаражей и парков транспортных средств регламентированы в Приложении «Л» СП 42.13330.2011 и настоящими Правилами не устанавливаются.
2. Планировочные и иные ограничения.

2.1 Установлены следующие санитарно-защитные зоны:

автобусные парки до 300 машин – 100м;

стоянки (парки) грузового междугородного автотранспорта – 100м;

механизированные транспортные парки по очистке города (КМУ) без ремонтной базы – 100м;

автобусные парки, автокомбинаты  (с ремонтной базой) – 300м;

2.2 Отступ строений от красной линии:

в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией;

в новой застройке – 5м.

2.3 Отступ строений от границы участка:

в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией;

в новой застройке – 3м.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимально допустимое количество этажей – 5.

4. Плотность застройки участка.

4.1.1 Минимальный процент застройки для грузовых автотранспортных предприятий на 200 автомобилей при независимом выезде, %:

100 – 45%;

50 – 51%.

4.1.2 Минимальный процент застройки для грузовых автотранспортных предприятий на 300 и 500 автомобилей при независимом выезде, %:

100 – 50%;

50 – 55%.

4.2 Минимальный процент застройки для автобусных парков при количестве автобусов:

100 – 50%;

300 – 55%;

500 – 60%.

4.3 Минимальный процент застройки для таксомоторных парков при количестве автомобилей:

300 – 52%;

500 – 55%;

800 – 56%;

1000 – 58%.

	12
	Земельные участки (территории) общего пользования.
	Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства.
	Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки в границах территорий общего пользования (Градостроительный кодекс РФ, ст.36, п.4).

Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется, определяется уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами (Градостроительный кодекс РФ, ст.36, п.7) и с учетом приведенных ниже рекомендуемых параметров использования.

1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Регламентируемые параметры участка сквера:
максимальная площадь участка – 2,0га.

1.2 Регламентируемые параметры участка бульвара:

минимальная ширина бульвара по оси улицы – 18м;

минимальная ширина бульвара с одной стороны улицы между проезжей частью и застройкой – 10м;

минимальное соотношение ширины и длины бульвара – 1:3.

1.3 Регламентируемые параметры участка сада жилой зоны:

минимальная площадь участка – 3,0га.

1.4 Место размещения малых архитектурных форм благоустройства (рекламных установок в случае получения соответствующего разрешения органов местного самоуправления) устанавливается отделом архитектуры и градостроительства Климовского района.

1.5 Размеры земельных участков для размещения рекламных установок:

минимальная площадь – 1м2;

максимальная площадь – 5м2.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Расстояния от зданий и сооружений, а также объектов инженерного благоустройства до деревьев и кустарников следует принимать в соответствии с таблицей 3 СП42.13330-2011.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 На территории сквера размещение застройки не допускается.

3.2 Максимальная высота объектов, размещаемых на участке бульвара – 6м.

3.3 Высота и иные геометрические параметры малых архитектурных форм (рекламных установок в случае получения соответствующего разрешения органов местного самоуправления) в каждом конкретном случае устанавливаются отделом архитектуры и градостроительства Климовского района.

4. Плотность застройки участка.

4.1 На территории сквера размещение застройки не допускается.

4.2 Максимальный процент застройки бульвара – 3%.

4.3 Для малых форм архитектуры процент застройки не устанавливается.

	Вспомогательные виды разрешенного использования

	4.9
	Обслуживание автотранспорта.
	Размещение постоянных или временных гаражей с несколькими стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в том числе многоярусных, не указанных в коде 2.7.1.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Площадь участка для открытой плоскостной автостоянки следует принимать на одно машино-место, м2:

легковых автомобилей – 25 (22,5)
;

грузовых автомобилей – 40;

автобусов – 40;
велосипедов – 0,9.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Минимальное расстояние от общественных зданий до автостоянок и гаражей-стоянок при числе легковых автомобилей:

50 и менее – 10м (для зданий гаражей III-V степеней огнестойкости расстояния следует принимать не менее 12м.);

от 11 до 50 включительно – 15м;

от 51 до 100 включительно – 15м;

от 101 до 300 включительно – 25м.

2.2 В случае размещения на смежных участках нескольких автостоянок (открытых площадок), расположенных с разрывом между ними, не превышающим 25м, расстояние от этих автостоянок до жилых домов и других зданий следует принимать с учетом общего количества машино-мест на всех автостоянках, но во всех случаях не допуская размещения во внутриквартальной жилой застройке автостоянок вместимостью более 300 машино-мест.

2.3 Отступ строений от красной линии:

в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией;

в новой застройке – 5м.

2.4 Отступ строений от границы участка:

в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией;

в новой застройке – 3м.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Предельное количество этажей для открытых плоскостных автостоянок не устанавливается.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Процент застройки для открытых плоскостных автостоянок не устанавливается.

5. Обеспеченность объектов парковочными местами для легковых автомобилей.

5.1 Минимальное количество парковочных мест на приобъектных парковках:

промышленные предприятия – 7 на 100 работающих в двух смежных сменах;

предприятия торговли торговой площадью более 200м2– 7 на 100м2 торговой площади;

предприятия торговли торговой площадью менее 200м2– по заданию на проектирование;

предприятия бытового обслуживания – 10 на 30м2 общей площади;

предприятия общественного питания – 10 на 100 мест.

5.2 Для многофункциональных объектов требуемое количество машино-мест следует определять раздельно для каждого вида помещений, а затем суммировать.

	8.3
	Обеспечение внутреннего правопорядка.
	Размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел и спасательных служб, в которых существует военизированная служба.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Минимальная площадь участка пожарного депо – 0,55га на объект.

1.2 Опорные пункты охраны порядка – встроенные.

1.3 Площадь участка существующего объекта – в фактических кадастровых границах.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ строений от красной линии:

в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией;

в новой застройке – 5м.

2.2 Отступ строений от границы участка:

в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией;

в новой застройке – 3м.

2.3 Отступ строений от кадастровой границы допускается устанавливать по согласованию с правообладателем смежного участка.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей отдельно стоящих объектов – 2.

3.2 Максимальная высота размещения встроенного пункта охраны порядка  – первый надземный этаж.

4. Плотность застройки участка.


4.1 Максимальный процент застройки – 60%.

	Условно разрешенные виды использования

	3.2
	Социальное обслуживание.
	Размещение объектов капитального строительства для размещения отделений почты и телеграфа.


	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Максимальная площадь участка отделения связи – 0,08га.

1.2 Площадь участка существующего объекта – в фактических кадастровых границах.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ строений от красной линии:

в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией;

в новой застройке – 5м.

2.2 Отступ строений от границы участка:

в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией;

в новой застройке – 3м.

2.3 Отступ строений от кадастровой границы допускается устанавливать по согласованию с правообладателем смежного участка.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимально допустимая высота отдельно стоящих отделений связи – 2 этажа.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимально допустимый процент застройки участков отдельно стоящих отделений связи - 70%.

	3.3
	Бытовое обслуживание.
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро).
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Минимальная площадь участка объекта непосредственного обслуживания населения определяется из расчета 0,1га на 10 рабочих мест.

1.2 Минимальная площадь участка прачечной самообслуживания, минипрачечной – 0,1га.

1.3 Минимальная площадь участка химчистки самообслуживания, минихимчистки – 0,1га.

1.4 Минимальная площадь участка бани, банно-оздоровительного комплекса  – 0,2га.

1.5 Для мастерских мелкого ремонта, парикмахерских и прочих подобных объектов предельные параметры земельных участков не устанавливаются.

1.6 Площади участков существующих объектов – в фактических кадастровых границах.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ строений от красной линии:

в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией;

в новой застройке – 5м.

2.2 Отступ строений от границы участка:

в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией;

в новой застройке – 3м.

2.3 Отступ строений от кадастровой границы допускается устанавливать по согласованию с правообладателем смежного участка.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей – 3.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки – 80%.

	3.4
	Здравоохранение.
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам медицинской помощи.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Максимальная площадь участка аптечного киоска – 0,05га или встроенный.

1.2 Максимальная площадь участка аптеки – 0,2га или встроенная.

1.3 Площадь участка существующего объекта – в фактических кадастровых границах.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ строений от красной линии:

в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией;

в новой застройке – 5м.

2.2 Отступ строений от границы участка:

в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией;

в новой застройке – 3м.

2.3 Отступ строений от кадастровой границы допускается устанавливать по согласованию с правообладателем смежного участка.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей аптеки – 1.

3.1 Максимальная высота размещения встроенных аптек – первый надземный этаж.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки участков аптек– 60%.

	4.4
	Магазины.
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв.м.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Минимальная площадь участка магазина - 0.04га.

1.2 Площади земельных участков существующих объектов – в фактических кадастровых границах.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ строений от красной линии в районе существующей застройки -  в соответствии со сложившейся ситуацией; 

2.2 Отступ строений от красной линии в новой застройке - не менее 5м. 

2.3 Отступ строений от границы земельного участка - не менее 3метров.

2.4 Отступ строений от кадастровой границы допускается устанавливать по согласованию с правообладателем смежного участка.

2.5 Расстояние между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями .

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей – 2 при максимальной высоте до верха парапета или конька скатной кровли – 10м.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.

	4.6
	Общественное питание.
	Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары).
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Минимальные площади земельных участков для предприятий общественного питания при числе мест:

до 50 – 200м2 на 10 мест;

свыше 50 до 150 - 150м2 на 10 мест;

свыше 150 - 100м2 на 10 мест.

1.2 Площади участков существующих объектов – в фактических кадастровых границах. 
2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ строений от красной линии:

в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией;

в новой застройке – 5м.

2.2 Отступ строений от границы участка:

в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией;

в новой застройке – 3м.

2.3 Отступ строений от кадастровой границы допускается устанавливать по согласованию с правообладателем смежного участка.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей – 2. 

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%.

	4.9.1
	Объекты придорожного сервиса.
	Размещение автозаправочных станций (бензиновых, газовых). 
Размещение автомобильных моек и прачечных для автомобильных принадлежностей, мастерских, предназначенных для ремонта и обслуживания автомобилей и прочих объектов придорожного сервиса.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Минимальные площади участков АЗС в зависимости от количества колонок:

на 2 колонки – 0,1га;

на 5 колонок – 0,2га;

на 7 колонок – 0,3га;

на 9 колонок – 0,35га;

на 11 колонок – 0,4га.

1.2 Минимальные площади земельных участков постов технического обслуживания в зависимости от количества постов:

· на 5 постов – 0,5га;

· на 10 постов – 1,0га;

· на 15 постов – 1,5га;

на 25 постов  -  2,0га.

2. Планировочные ограничения.

2.1  Для объектов придорожного сервиса установлены следующие санитарно-защитные зоны:

· автомобильные газозаправочные станции, предназначенные только для заправки транспортных средств сжиженным углеводородным газом, в том числе с объектами обслуживания водителей и пассажиров (магазин сопутствующих товаров, кафе и санитарные узлы) – 50м;

· криогенные автозаправочные станции, предназначенные только для заправки транспортных средств сжиженным природным газом и/или сжатым природным газом, получаемым путем регазификации на территории станции сжиженного природного газа, с объемом хранения сжиженного природного газа не более 50 м3, в том числе с объектами обслуживания водителей и пассажиров (магазин сопутствующих товаров, кафе и санитарные узлы) – 50м;

· автомобильные газонаполнительные компрессорные станции с компрессорами внутри помещения или внутри контейнеров с количеством заправок не более 500 автомобилей/сутки, в том числе с объектами обслуживания водителей и пассажиров (магазин сопутствующих товаров, кафе и санитарные узлы) – 50м;

· мойка автомобилей до двух постов – 50м;

· автозаправочные станции, предназначенные только для заправки легковых транспортных средств жидким моторным топливом, с наличием не более 3-х топливораздаточных колонок, в том числе с объектами обслуживания водителей и пассажиров (магазин сопутствующих товаров, кафе и санитарные узлы) – 50м;

· станции технического обслуживания легковых автомобилей до 5 постов (без малярно-жестяных работ) – 50м;

· криогенные автозаправочные станции, предназначенные только для заправки транспортных средств сжиженным природным газом и/или сжатым природным газом, получаемым путем регазификации на территории станции сжиженного природного газа, с объемом хранения сжиженного природного газа от 50 до 100м3  - 100м;

· мойка автомобилей с количеством постов от 2 до 5 – 100м;

· мойки грузовых автомобилей портального типа (размещаются в границах промышленных и коммунально-складских зон, на магистралях на въезде в город, на территории автотранспортных предприятий) – 100м;

· автозаправочные станции для заправки транспортных средств жидким и газовым моторным топливом – 100м;

· объекты по обслуживанию легковых, грузовых автомобилей с количеством постов не более 10 – 100м;

· объекты по обслуживанию грузовых автомобилей – 300м.

2.2 Отступ строений от красной линии:

в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией;

в новой застройке – 5м.

2.3 Отступ строений от границы участка:

в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией;

в новой застройке – 3м.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей – 1.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки – 60%.

	5.1
	Спорт.
	Объекты капитального строительства в качестве спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, устройство площадок для занятия спортом и физкультурой (беговые дорожки, спортивные сооружения, теннисные корты, поля для спортивной игры).
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Размеры земельных участков спортивных объектов устанавливаются заданием на проектирования в каждом конкретном случае и настоящими Правилами не регламентируются.

2. Планировочные и прочие ограничения.

2.1 Отступ строений от красной линии:

2.1 Отступ строений от красной линии:

в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией;

в новой застройке – 5м.

2.2 Отступ строений от границы участка:

в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией;

в новой застройке – 3м.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей отдельно стоящих объектов – 2.

3.2 Максимальная высота размещения встраиваемых помещений – первый надземный этаж.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки – 60%.

	Общие указания.
	1. Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами (Градостроительный кодекс РФ, ст.36, п.7).

2. Места размещения и градостроительные параметры малых архитектурных форм благоустройства (рекламных установок в случае получения соответствующего разрешения органов местного самоуправления),  нестационарных объектов обслуживания населения, открытых площадок для проката спортивного инвентаря и прочих подобных объектов устанавливаются отделом архитектуры и градостроительства Климовского района.


Индекс зоны – ПК2.

Зона размещения коммунальных объектов. 

Зона размещения коммунальных объектов установлена с целью размещения коммунальных объектов с необходимой инженерно-транспортной  инфраструктурой.

Виды и регламентируемые параметры разрешенного использования земельных участков.

	Вид разрешенного использования земельного участка
	Описание вида разрешенного использования земельного участка
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства



	Код 
	Наименование 
	
	


	1
	2
	3
	4

	Основные виды разрешенного использования

	2.7.1
	Объекты гаражного назначения.
	Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения личного автотранспорта граждан, с возможностью размещения автомобильных моек.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Минимальная площадь участка отдельно стоящего индивидуального гаража – 20м2.

1.2 Максимальная площадь участка отдельно стоящего индивидуального гаража – 30м2.

1.3 В случае блокирования гаражей в группы площадь участка для группы следует определять исходя из расчета:

минимальная площадь - 20м2 на один гараж;

максимальная площадь - 30м2 на один гараж.

1.4 Максимальная площадь участка для сблокированной группы индивидуальных гаражей -  2000м2. 

1.5 Площадь участка существующего объекта – в фактических кадастровых границах.

1.6 Площади застройки и размеры земельных участков многоместных автостоянок в зависимости от их этажности следует принимать:

одноэтажных – 30м2 на одно машино-место;

двухэтажных – 20м2 на одно машино-место;

трехэтажных – 14м2 на одно машино-место;

четырехэтажных – 12м2 на одно машино-место.

2. Планировочные ограничения.

2.1  Для объектов автосервиса установлены следующие санитарно-защитные зоны:

· мойка автомобилей до двух постов – 50м;

· мойка автомобилей с количеством постов от 2 до 5 – 100м;

· мойки грузовых автомобилей портального типа (размещаются в границах промышленных и коммунально-складских зон, на магистралях на въезде в город, на территории автотранспортных предприятий) – 100м;

· объекты по обслуживанию грузовых автомобилей – 300м.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество надземных этажей (ярусов) – 4.

3.2 Максимальное количество подземных этажей (ярусов) – 4.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки участка – 100%.

	3.1
	Коммунальное обслуживание.
	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередачи, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также зданий или помещений, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг).
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1.1 Минимальные размеры  земельных участков для котельных на твердом топливе в зависимости от мощности, Гкал/час:

до 5 – 0,7га;

от 5 до 10 – 1,0га;

свыше 10 до 50 – 2,0га;

свыше 50 до 100 – 3,0га;

свыше 100 до 200 – 3,7га;

свыше 200 до 400 – 4,3га.

1.1.2 Минимальные размеры  земельных участков для котельных на газомазутном топливе в зависимости от мощности, Гкал/час:

до 5 – 0,7га;

от 5 до 10 – 1,0га;

свыше 10 до 50 – 1,5га;

свыше 50 до 100 – 2,5га;

свыше 100 до 200 – 3,0га;

свыше 200 до 400 – 3,5га.

1.1.3 Размеры земельных участков газовых котельных определяются заданием на проектирование и настоящими Правилами не устанавливаются.

1.2 Размеры земельных участков объектов электроснабжения и водоснабжения и газоснабжения  определяются заданием на проектирование и настоящими Правилами не устанавливаются.

1.3.1 Максимально допустимые размеры земельных участков очистных сооружений в зависимости от мощности, 1000м3/сутки:

до 0,7 – 0,5га;

свыше 0,7 до 17 – 4,0га;

свыше 17 до 40 – 6,0га;

свыше 40 до 130 – 12,0га;

свыше 130 до 175 – 14,0га;

свыше 175 до 280 – 18,0га.

1.3.2 Максимальная площадь участков локальных очистных сооружений канализации – 0,25га.

1.4 Минимальные размеры земельных участков предприятий и сооружений по обезвреживанию, транспортировке и переработке бытовых отходов:
мусороперерабатывающие и мусоросжигательные предприятия – 0,05га;

склады компоста – 0,04га;

полигоны – 0,02га;

поля компостирования – 0,5га;

мусороперегрузочные станции – 0,04га;

сливные станции – 0,02га.

1.5 Площадь участка отдельно стоящего общественного туалета принимается по заданию на проектирование и настоящими Правилами не устанавливается..

2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ строений от красной линии:

в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией;

в новой застройке – 5м.

2.2 Отступ строений от границы участка:

в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией;

в новой застройке – 3м.

2.3.1 Санитарно-защитная зона ТЭЦ и районной котельной мощностью 200Гкал и выше, работающих на газовом и газо-мазутном топливе – 300м.

2.3.2 Санитарно-защитная зона ТЭЦ и районной котельной мощностью 200Гкал и выше, работающих на угольном и мазутном топливе – 500м.

2.3.3 Для котельных тепловой мощностью менее 200 Гкал, работающих на твердом, жидком и газообразном топливе, размер санитарно-защитной зоны устанавливается в каждом конкретном случае на основании расчетов рассеивания загрязнений атмосферного воздуха и физического воздействия на атмосферный воздух (шум, вибрация, ЭМП и др.), а также на основании результатов натурных исследований и измерений.

2.3.4 Для встроенно-пристроенных котельных размер санитарно-защитной зоны не устанавливается. Размещение указанных котельных осуществляется в каждом конкретном случае на основании расчетов рассеивания загрязнений атмосферного воздуха и физического воздействия на атмосферный воздух, а также на основании результатов натурных исследований и измерений.

2.4.1 Санитарно-защитные зоны насосных станций,  аварийно-регулирующих резервуаров и локальных очистных сооружений канализации при расчетной производительности очистных сооружений в тыс. м3/сутки:

до 0,2 – 15м;

свыше 0,2 до 5,0 – 20м;

свыше 5,0 до 50 – 20м;

свыше 50 – 30м.

2.4.2 Размеры санитарно-защитных зон для канализационных очистных сооружений следует принимать по п.7.1.13 СанПиН2.2.1/2.1.1.1200-03.

2.5 Размеры санитарно-защитных зон предприятий и сооружений по обезвреживанию, транспортировке и переработке бытовых отходов:
мусороперерабатывающие и мусоросжигательные предприятия – 300м;

склады компоста – 300м;

полигоны –500м;

поля компостирования – 500м;

мусороперегрузочные станции – 100м;

сливные станции – 300м.

2.6 При размещении инженерных сетей следует учитывать требования, установленные в п.1.35 и п.1.36 СП42.13330.2011.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей – 2 при максимальной их высоте – 6м.

3.2 Максимальное количество этажей отдельно стоящего общественного туалета – 1.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки в границах участка – 70%.

	3.3
	Бытовое обслуживание.
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро).
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Минимальная площадь участка объекта непосредственного обслуживания населения определяется из расчета 0,1га на 10 рабочих мест.

1.2.1 Минимальная площадь участка прачечной самообслуживания, минипрачечной – 0,1га.

1.2.2 Минимальная площадь участка фабрики-прачечной – 0,5га.

1.3.1 Минимальная площадь участка химчистки самообслуживания, минихимчистки – 0,1га.

1.3.1 Минимальная площадь участка фабрики-химчистки – 0,5га

1.4 Минимальная площадь участка бани, банно-оздоровительного комплекса  – 0,2га.

1.5 Площади участков существующих объектов – в фактических кадастровых границах.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ строений от красной линии:

в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией;

в новой застройке – 5м.

2.2 Отступ строений от границы участка:

в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией;

в новой застройке – 3м.

2.3 Установленные санитарно-защитные зоны:

прачечные – 100м;

химчистки:

· производительностью не более 160кг в смену – 50м;

· производительностью более 160кг в смену – 100м.

банно-прачечные комбинаты – 100м.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей – 3.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки – 80%.

	3.4.
	Здравоохранение.
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам медицинской помощи.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Максимальная площадь участка аптечного киоска – 0,05га или встроенный.

1.2 Максимальная площадь участка аптеки – 0,2га или встроенная.

1.3 Минимальная площадь участка станции (подстанции) скорой медицинской помощи – 0,05га на 1 автомобиль, но не менее 0,1га.

1.4 Пункты здравоохранения – встроенные в административные здания.

1.5 Площадь участка существующего объекта – в фактических кадастровых границах.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ строений от красной линии:

в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией;

в новой застройке – 5м.

2.2 Отступ строений от границы участка:

в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией;

в новой застройке – 3м.

2.3 Отступ строений от кадастровой границы допускается устанавливать по согласованию с правообладателем смежного участка.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей – 2.

3.2 Максимальная высота размещения встроенного пункта здравоохранения – второй этаж.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки в границах участка – 60%.

	4.1
	Деловое управление.
	Объекты капитального строительства с целью: размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент их совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности).
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Минимально допустимая площадь участка отдельно стоящего офисного объекта  определяется из расчета 18,5м2 на 1 рабочее место.

1.2 Площадь участка существующего офисного здания – в фактических кадастровых границах.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ строений от красной линии:

в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией;

в новой застройке – 5м.

2.2 Отступ строений от границы участка:

в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией;

в новой застройке – 3м.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимально допустимое количество этажей –5.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки в границах участка – 60%.

	4.9
	Обслуживание автотранспорта.
	Размещение постоянных или временных гаражей с несколькими стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в том числе многоярусных, не указанных в коде 2.7.1.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Площадь участка для временной стоянки одного автотранспортного средства следует принимать на одно машино-место, м2:

легковых автомобилей – 25 (22,5)
;

грузовых автомобилей – 40;

автобусов – 40;
велосипедов – 0,9.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Минимальное расстояние от общественных зданий до автостоянок и гаражей-стоянок при числе легковых автомобилей:

50 и менее – 10м (для зданий гаражей III-V степеней огнестойкости расстояния следует принимать не менее 12м.);

от 11 до 50 включительно – 15м;

от 51 до 100 включительно – 15м;

от 101 до 300 включительно – 25м.

2.2 В случае размещения на смежных участках нескольких автостоянок (открытых площадок), расположенных с разрывом между ними, не превышающим 25м, расстояние от этих автостоянок до жилых домов и других зданий следует принимать с учетом общего количества машино-мест на всех автостоянках, но во всех случаях не допуская размещения во внутриквартальной жилой застройке автостоянок вместимостью более 300 машино-мест.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Предельное количество этажей для открытых плоскостных автостоянок не устанавливается.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Процент застройки для открытых плоскостных автостоянок не устанавливается.

5. Обеспеченность объектов парковочными местами для легковых автомобилей.

5.1 Минимальное количество парковочных мест на приобъектных парковках:

промышленные предприятия – 7 на 100 работающих в двух смежных сменах;

предприятия торговли торговой площадью более 200м2– 7 на 100м2 торговой площади;

предприятия торговли торговой площадью менее 200м2– по заданию на проектирование;

предприятия бытового обслуживания – 10 на 30м2 общей площади;

предприятия общественного питания – 10 на 100 мест.

5.2 Для многофункциональных объектов требуемое количество машино-мест следует определять раздельно для каждого вида помещений, а затем суммировать.

	6.8
	Связь.
	Размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, линии радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи и телерадиовещания, за исключением объектов связи, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 3.1.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Минимально допустимые размеры участков объектов связи:

АТС – 0,25га на объект;

узловая АТС – 0,30га на объект;

опорно-усилительная станция – 0,10га на объект;

блок-станция проводного вещания – 0,05га на объект;

звуковая трансформаторная подстанция – 50м2 на объект;

концентратор – 40м2 на объект;

технический центр кабельного телевидения, коммутируемого доступа к сети Интернет, сотовой связи – 0,30га на объект;

диспетчерский пункт – 0,04га на объект;

центральный диспетчерский пункт – 0,10га на объект;

ремонтно-производственная база – 1,0га на объект;

Технические службы кабельных участков – 0,15га на объект;

Службы районов технической эксплуатации кабельных и радиорелейных магистралей -  0,37га на объект.

1.2 Если на территории сетевых узлов управления и коммутации размещаются технические службы кабельных участков или службы районов технической эксплуатации кабельных и радиорелейных магистралей, то размеры земельных участков должны увеличиваться на  0,2га.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ строений от красной линии:

в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией;

в новой застройке – 5м.

2.2 Отступ строений от границы участка:

в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией;

в новой застройке – 3м.

2.3 Размер санитарно-защитных зон для объектов связи определяется в каждом конкретном случае минимальным расстоянием от источника вредного воздействия до границы жилой застройки на основании расчетов рассеивания загрязнений атмосферного воздуха и физических факторов (шума, вибрации, ЭМП и других) с последующим проведением натурных исследований и измерений.
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей – 2.
4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимально допустимый процент застройки – 60%

	6.9
	Склады.
	Сооружения, имеющие назначение по временному хранению, распределению и перевалке грузов (за исключением хранения стратегических запасов), не являющихся частями производственных комплексов, на которых создан груз: промышленные базы, склады, погрузочные терминалы, газовые хранилища и обслуживающие их газоконденсатные и газоперекачивающие станции, элеваторы и продовольственные склады.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1. Минимально допустимая площадь участков общетоварных складов, м2 на 1000чел.:

для городского поселения:

продовольственных товаров – 210;

непродовольственных товаров – 490.

для сельского поселения:

продовольственных товаров – 60;

непродовольственных товаров – 580.

1.2. Минимально допустимая площадь участков специализированных складов, м2 на 1000чел.:

для городского поселения:

холодильники распределительные – 70;

фруктохранилища – 370;

овощехранилища – 370;

картофелехранилища – 370.

для сельского поселения:

холодильники распределительные – 25;

фруктохранилища – 230;

овощехранилища – 230;

картофелехранилища – 230.

1.3 Минимально допустимая площадь участков складов строительных материалов и твердого топлива, м2 на 1000чел.:

склады строительных материалов (потребительские – 300;

склады твердого топлива с преимущественным потреблением:

угля – 300;

дров – 300.

1.4 При размещении общетоварных складов в составе специализированных групп размеры земельных участков рекомендуется сокращать до 30%.

1.5 В зонах досрочного завоза товаров размеры земельных участков следует увеличивать на 40%.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ строений от красной линии:

в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией;

в новой застройке – 5м.

2.2 Отступ строений от границы участка:

в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией;

в новой застройке – 3м.

2.3 Систему складских комплексов, не связанных с непосредственным повседневным обслуживанием населения, в том числе входящих в многофункциональные терминальные комплексы, следует формировать за пределами населенных пунктов, особо охраняемых территорий, зон с особыми условиями использования территории, приближая их к узлам внешнего, преимущественно железнодорожного транспорта с соблюдением санитарных, противопожарных и иных специальных норм.

2.4 Склады и хранилища сельскохозяйственной продукции следует размещать на хорошо проветриваемых земельных участках с наивысшим уровнем грунтовых вод не менее 1,5 м от поверхности земли с учетом санитарно-защитных зон.
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимально допустимое количество этажей –2.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки в границах участка – 80%.

	7.2
	Автомобильный транспорт.
	Оборудование земельных участков для стоянок автомобильного транспорта, а также для размещения депо (устройства мест стоянок) автомобильного транспорта, осуществляющего перевозки людей по установленному маршруту.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Нормы земельных участков гаражей и парков транспортных средств установлены в Приложении «Л» СП 42.13330.2011
2. Планировочные и иные ограничения.

2.1 Установлены следующие санитарно-защитные зоны:

автобусные парки до 300 машин – 100м;

стоянки (парки) грузового междугородного автотранспорта – 100м;

механизированные транспортные парки по очистке города (КМУ) без ремонтной базы – 100м;

автобусные парки, автокомбинаты  (с ремонтной базой) – 300м;

2.2 Минимальное расстояние от зданий и строений до границы участка:

· в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией;

· в новой застройке – 3м.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимально допустимое количество этажей – 4.

4. Плотность застройки участка.

4.1.1 Минимальный процент застройки для грузовых автотранспортных предприятий на 200 автомобилей при независимом выезде, %:

100 – 45%;

50 – 51%.

4.1.2 Минимальный процент застройки для грузовых автотранспортных предприятий на 300 и 500 автомобилей при независимом выезде, %:

100 – 50%;

50 – 55%.

4.2 Минимальный процент застройки для автобусных парков при количестве автобусов:

100 – 50%;

300 – 55%;

500 – 60%.

4.2 Минимальный процент застройки для таксомоторных парков при количестве автомобилей:

300 – 52%;

500 – 55%;

800 – 56%;

1000 – 58%.

	8.3
	Обеспечение внутреннего правопорядка.
	Размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел и спасательных служб, в которых существует военизированная служба.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Минимальная площадь участка пожарного депо – 0,55га на объект.

1.2 Опорные пункты охраны порядка – встроенные.

1.3 Площадь участка существующего объекта – в фактических кадастровых границах.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Минимальный отступ строений от границы земельного участка – 3м. 

2.2 Отступ строений от кадастровой границы допускается устанавливать по согласованию с правообладателем смежного участка.

2.3 Минимальный отступ от красной линии до фронта выезда пожарных машин - не менее 10м.

2.4 Минимальное расстояние от пожарного депо:

до границ земельных участков общеобразовательных школ, дошкольных организаций и лечебных учреждений – 30м;

до жилых и общественных зданий – 15м.

2.5 Минимальное расстояние между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями .

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей отдельно стоящих объектов – 2.

3.2 Максимальная высота размещения встроенного пункта охраны порядка  – первый надземный этаж.

4. Плотность застройки участка.


4.1 Максимальный процент застройки – 60%.

	12
	Земельные участки (территории) общего пользования.
	Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства.
	Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки в границах территорий общего пользования (Градостроительный кодекс РФ, ст.36, п.4).

Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется, определяется уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами (Градостроительный кодекс РФ, ст.36, п.7) и с учетом приведенных ниже рекомендуемых параметров использования.

1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Регламентируемые параметры участка сквера:
минимальная площадь участка – 0,5га;

максимальная площадь участка – 2,0га.

1.2 Регламентируемые параметры участка бульвара:

минимальная ширина бульвара по оси улицы – 18м;

минимальная ширина бульвара с одной стороны улицы между проезжей частью и застройкой – 10м;

минимальное соотношение ширины и длины бульвара – 1:3.

1.3 Размеры земельных участков для размещения рекламных установок:

минимальная площадь – 1м2;

максимальная площадь – 5м2.

1.4 Место размещения малых архитектурных форм благоустройства (рекламных установок в случае получения соответствующего разрешения органов местного самоуправления) устанавливается отделом архитектуры и градостроительства Климовского района.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Расстояния от зданий и сооружений, а также объектов инженерного благоустройства до деревьев и кустарников следует принимать в соответствии с таблицей 3 СП42.13330-2011.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 На территории сквера размещение застройки не допускается.

3.2 Максимальная высота объектов, размещаемых на участке бульвара – 6м.

3.3 Высота и иные геометрические параметры малых архитектурных форм (рекламных установок в случае получения соответствующего разрешения органов местного самоуправления) в каждом конкретном случае устанавливаются отделом архитектуры и градостроительства Климовского района.

4. Плотность застройки участка.

4.1 На территории сквера размещение застройки не допускается.

4.2 Максимальный процент застройки бульвара – 3%.

4.3 Для малых форм архитектуры процент застройки не устанавливается.

	Вспомогательные виды разрешенного использования

	3.9
	Обеспечение научной деятельности.
	Размещение объектов капитального строительства для проведения научных исследований и изысканий, для размещения организаций, осуществляющих научные изыскания, исследования и разработки(научно-исследовательские институты, проектные институты, научные центры, опытно-конструкторские центры.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Минимально допустимая площадь участка отдельно стоящего объекта  определяется из расчета 15,0м2 на 1 рабочее место.

1.2 Площади участков производственно-лабораторных корпусов определяются заданием на проектирование и настоящими Правилами не устанавливаются.

1.3 Площадь участка существующего объекта  – в фактических кадастровых границах.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ от красных линий в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией.

2.2 Отступ от красных линий на застраиваемых участках – не менее 5м.

2.4 Отступ от границы участка – не менее 3м.

2.6 Отступ строений от кадастровой границы допускается устанавливать по согласованию с правообладателем смежного участка.

2.6 Расстояние между зданиями и объектами капитального строительства следует принимать на основании расчетов инсоляции и освещенности с учетом противопожарных требований.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимально допустимое количество этажей – 5.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки в границах участка – 70%.

	4.3
	Рынки.
	Размещение объектов капитального строительства, сооружений, предназначенных для организации постоянной или временной торговли (ярмарка, рынок, базар), с учетом того, что каждое из торговых мест не располагает торговой площадью более 200 кв.м.

Размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей рынка.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Минимальная площадь участка рыночного комплекса определяется из расчета:

14м2 на 1м2 торговой площади при торговой площади комплекса до 600м2;

7м2 на 1м2 торговой площади при торговой площади комплекса до более 3000м2.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ строений от красной линии в районе существующей застройки -  в соответствии со сложившейся ситуацией; 

2.2 Отступ строений от красной линии в новой застройке - не менее 5м. 

2.3 Отступ строений от границы земельного участка - не менее 3метров.

2.4 Расстояние между зданиями следует принимать в соответствии с противопожарными требованиями.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей размещаемых на территории объектов – 3.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки – 65%.

5. Регламентируемые параметры приобъектной  парковки.

5.1 Минимально необходимое количество парковочных мест при рыночных комплексах определяется из расчета – 20 машино-мест на 50 торговых мест.

5.2 Количество торговых мест определяется из расчета 6м2 торговой площади – 1 место.

5.3 Площадь участка для временной стоянки одного автотранспортного средства следует принимать на одно машино-место:

легковых автомобилей – 25м2 (22,5м2 при примыкании участков для стоянки к проезжей части улиц и проездов);

грузовых автомобилей – 40м2;

автобусов – 40м2; 

велосипедов – 0,9м2..

5.4 На автостоянках, обслуживающих объекты посещения различного функционального назначения, следует выделять места для временного хранения личных автотранспортных средств, принадлежащих инвалидам - до 10 % от общего количества.

	4.4
	Магазины.
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв.м.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Минимальная площадь земельного участка магазина - 0.04га.

1.2 Площади земельных участков существующих объектов – в фактических кадастровых границах.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ строений от красной линии в районе существующей застройки -  в соответствии со сложившейся ситуацией; 

2.2 Отступ строений от красной линии в новой застройке - не менее 5м. 

2.3 Отступ строений от границы земельного участка - не менее 3метров.

2.4 Отступ строений от кадастровой границы допускается устанавливать по согласованию с правообладателем смежного участка.

2.5 Расстояние между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей – 2 при максимальной высоте до верха парапета или конька скатной кровли – 10м.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.

	4.6
	Общественное питание.
	Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары).
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Минимальные площади земельных участков для предприятий общественного питания при числе мест:

до 50 – 200м2 на 10 мест;

свыше 50 до 150 - 150м2 на 10 мест;

свыше 150 - 100м2 на 10 мест.

1.2 Площади участков существующих объектов – в фактических кадастровых границах. 
2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ строений от красной линии в районе существующей застройки -  в соответствии со сложившейся ситуацией; 

2.2 Отступ строений от красной линии в новой застройке - не менее 5м. 

2.3 Отступ строений от границы земельного участка - не менее 3метров.

2.4 Отступ строений от кадастровой границы допускается устанавливать по согласованию с правообладателем смежного участка.

2.5 Расстояние между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей – 2 при максимальной высоте до верха парапета или конька скатной кровли – 10м.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%.

	Условно разрешенные виды использования

	3.2
	Социальное обслуживание.
	Размещение объектов капитального строительства для размещения отделений почты и телеграфа.


	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Максимальная площадь участка отделения связи – 0,08га.

1.2 Площадь участка существующего объекта – в фактических кадастровых границах.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ строений от красной линии в районе существующей застройки -  в соответствии со сложившейся ситуацией; 

2.2 Отступ строений от красной линии в новой застройке - не менее 5м. 

2.3 Отступ строений от границы земельного участка - не менее 3метров.

2.4 Отступ строений от кадастровой границы допускается устанавливать по согласованию с правообладателем смежного участка.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимально допустимая высота отдельно стоящих отделений связи – 2 этажа.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимально допустимый процент застройки участков отдельно стоящих отделений связи - 70%.

	4.9.1
	Объекты придорожного сервиса.
	Размещение автозаправочных станций (бензиновых, газовых). 
Размещение автомобильных моек и прачечных для автомобильных принадлежностей, мастерских, предназначенных для ремонта и обслуживания автомобилей и прочих объектов придорожного сервиса.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Минимальные площади участков АЗС в зависимости от количества колонок:

на 2 колонки – 0,1га;

на 5 колонок – 0,2га;

на 7 колонок – 0,3га;

на 9 колонок – 0,35га;

на 11 колонок – 0,4га.

1.2 Минимальные площади земельных участков постов технического обслуживания в зависимости от количества постов:

на 5 постов – 0,5га;

на 10 постов – 1,0га;

на 15 постов – 1,5га;

на 25 постов  -  2,0га.

2. Планировочные ограничения.

2.1  Для объектов придорожного сервиса установлены следующие санитарно-защитные зоны:

· автомобильные газозаправочные станции, предназначенные только для заправки транспортных средств сжиженным углеводородным газом, в том числе с объектами обслуживания водителей и пассажиров (магазин сопутствующих товаров, кафе и санитарные узлы) – 50м;

· криогенные автозаправочные станции, предназначенные только для заправки транспортных средств сжиженным природным газом и/или сжатым природным газом, получаемым путем регазификации на территории станции сжиженного природного газа, с объемом хранения сжиженного природного газа не более 50м3, в том числе с объектами обслуживания водителей и пассажиров (магазин сопутствующих товаров, кафе и санитарные узлы) – 50м;

· автомобильные газонаполнительные компрессорные станции с компрессорами внутри помещения или внутри контейнеров с количеством заправок не более 500 автомобилей/сутки, в том числе с объектами обслуживания водителей и пассажиров (магазин сопутствующих товаров, кафе и санитарные узлы) – 50м;

· мойка автомобилей до двух постов – 50м;

· автозаправочные станции, предназначенные только для заправки легковых транспортных средств жидким моторным топливом, с наличием не более 3-х топливораздаточных колонок, в том числе с объектами обслуживания водителей и пассажиров (магазин сопутствующих товаров, кафе и санитарные узлы) – 50м;

· станции технического обслуживания легковых автомобилей до 5 постов (без малярно-жестяных работ) – 50м;

· криогенные автозаправочные станции, предназначенные только для заправки транспортных средств сжиженным природным газом и/или сжатым природным газом, получаемым путем регазификации на территории станции сжиженного природного газа, с объемом хранения сжиженного природного газа от 50 до 100м3  - 100м;

· мойка автомобилей с количеством постов от 2 до 5 – 100м;

· мойки грузовых автомобилей портального типа (размещаются в границах промышленных и коммунально-складских зон, на магистралях на въезде в город, на территории автотранспортных предприятий) – 100м;

· автозаправочные станции для заправки транспортных средств жидким и газовым моторным топливом – 100м;

· объекты по обслуживанию легковых, грузовых автомобилей с количеством постов не более 10 – 100м;

· объекты по обслуживанию грузовых автомобилей – 300м.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей – 1.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки – 60%.

	5.1
	Спорт.
	Объекты капитального строительства в качестве спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, устройство площадок для занятия спортом и физкультурой (беговые дорожки, спортивные сооружения, теннисные корты, поля для спортивной игры).
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Размеры земельных участков спортивных объектов устанавливаются заданием на проектирования в каждом конкретном случае и настоящими Правилами не регламентируются.

2. Планировочные и прочие ограничения.

2.1 Отступ строений от красной линии:

в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией;

в новой застройке – 5м.

2.2 Отступ строений от границы участка:

в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией;

в новой застройке – 3м.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей отдельно стоящих объектов – 2.

3.2 Максимальная высота размещения встраиваемых помещений – первый надземный этаж.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки – 60%.

	Общие указания.
	1. Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами (Градостроительный кодекс РФ, ст.36, п.7).

2. Места размещения и градостроительные параметры малых архитектурных форм благоустройства (рекламных установок в случае получения соответствующего разрешения органов местного самоуправления),  нестационарных объектов обслуживания населения, открытых площадок для проката спортивного инвентаря и прочих подобных объектов устанавливаются отделом архитектуры и градостроительства Климовского района.


Статья 9.5. Зоны инженерной и транспортной инфраструктур. 
Индекс зоны – И-1.

Зона инженерной инфраструктуры. 

Зона установлена с целью размещения крупных объектов инженерной инфраструктуры. Режим использования территории определяется в соответствии с назначением объекта, согласно требованиям специальных нормативов и правил.
Виды и регламентируемые параметры разрешенного использования земельных участков.

	Вид разрешенного использования земельного участка
	Описание вида разрешенного использования земельного участка
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства



	Код 
	Наименование 
	
	


	1
	2
	3
	4

	Основные виды разрешенного использования

	3.1
	Коммунальное обслуживание.
	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередачи, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также зданий или помещений, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг).
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1.1 Минимальные размеры  земельных участков для котельных на твердом топливе в зависимости от мощности, Гкал/час:

до 5 – 0,7га;

от 5 до 10 – 1,0га;

свыше 10 до 50 – 2,0га;

свыше 50 до 100 – 3,0га;

свыше 100 до 200 – 3,7га;

свыше 200 до 400 – 4,3га.

1.1.2 Минимальные размеры  земельных участков для котельных на газомазутном топливе в зависимости от мощности, Гкал/час:

до 5 – 0,7га;

от 5 до 10 – 1,0га;

свыше 10 до 50 – 1,5га;

свыше 50 до 100 – 2,5га;

свыше 100 до 200 – 3,0га;

свыше 200 до 400 – 3,5га.

1.1.3 Размеры земельных участков газовых котельных определяются заданием на проектирование и настоящими Правилами не устанавливаются.

1.2 Размеры земельных участков объектов электроснабжения и водоснабжения и газоснабжения  определяются заданием на проектирование и настоящими Правилами не устанавливаются.

1.3. Максимально допустимые размеры земельных участков очистных сооружений в зависимости от мощности, 1000м3/сутки:

до 0,7 – 0,5га;

свыше 0,7 до 17 – 4,0га;

свыше 17 до 40 – 6,0га;

свыше 40 до 130 – 12,0га;

свыше 130 до 175 – 14,0га;

свыше 175 до 280 – 18,0га.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ строений от красной линии:

в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией;

в новой застройке – 5м.

2.2 Отступ строений от границы участка:

в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией;

в новой застройке – 3м.

2.3.1 Санитарно-защитная зона ТЭЦ и районной котельной мощностью 200Гкал и выше, работающих на газовом и газо-мазутном топливе – 300м.

2.3.2 Санитарно-защитная зона ТЭЦ и районной котельной мощностью 200Гкал и выше, работающих на угольном и мазутном топливе – 500м.

2.3.3 Для котельных тепловой мощностью менее 200 Гкал, работающих на твердом, жидком и газообразном топливе, размер санитарно-защитной зоны устанавливается в каждом конкретном случае на основании расчетов рассеивания загрязнений атмосферного воздуха и физического воздействия на атмосферный воздух (шум, вибрация, ЭМП и др.), а также на основании результатов натурных исследований и измерений.

2.4.1 Санитарно-защитные зоны насосных станций,  аварийно-регулирующих резервуаров и локальных очистных сооружений канализации при расчетной производительности очистных сооружений в тыс. м3/сутки:

до 0,2 – 15м;

свыше 0,2 до 5,0 – 20м;

свыше 5,0 до 50 – 20м;

свыше 50 – 30м.

2.4.2 Размеры санитарно-защитных зон для канализационных очистных сооружений следует принимать по п.7.1.13 СанПиН2.2.1/2.1.1.1200-03.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей – 2 при максимальной их высоте – 6м.

3.2 Максимальное количество этажей отдельно стоящего общественного туалета – 1.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки в границах участка – 70%.

	6.8
	Связь.
	Размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, линии радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи и телерадиовещания, за исключением объектов связи, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 3.1.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Минимально допустимые размеры участков объектов связи:

АТС – 0,25га на объект;

узловая АТС – 0,30га на объект;

опорно-усилительная станция – 0,10га на объект;

блок-станция проводного вещания – 0,05га на объект;

звуковая трансформаторная подстанция – 50м2 на объект;

концентратор – 40м2 на объект;

технический центр кабельного телевидения, коммутируемого доступа к сети Интернет, сотовой связи – 0,30га на объект;

диспетчерский пункт – 0,04га на объект;

центральный диспетчерский пункт – 0,10га на объект;

ремонтно-производственная база – 1,0га на объект;

Технические службы кабельных участков – 0,15га на объект;

Службы районов технической эксплуатации кабельных и радиорелейных магистралей -  0,37га на объект.

1.2 Если на территории сетевых узлов управления и коммутации размещаются технические службы кабельных участков или службы районов технической эксплуатации кабельных и радиорелейных магистралей, то размеры земельных участков должны увеличиваться на  0,2га.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ строений от красной линии:

в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией;

в новой застройке – 5м.

2.2 Отступ строений от границы участка:

в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией;

в новой застройке – 3м.

2.3 Размер санитарно-защитных зон для объектов связи определяется в каждом конкретном случае минимальным расстоянием от источника вредного воздействия до границы жилой застройки на основании расчетов рассеивания загрязнений атмосферного воздуха и физических факторов (шума, вибрации, ЭМП и других) с последующим проведением натурных исследований и измерений.
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей – 2.
4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимально допустимый процент застройки – 60%

	Вспомогательные виды разрешенного использования

	3.4
	Здравоохранение.
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам медицинской помощи.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Максимальная площадь участка аптечного киоска – 0,05га или встроенный.

1.2 Максимальная площадь участка аптеки – 0,2га или встроенная.

1.3 Пункты здравоохранения – встроенные в административные здания.

1.4 Площадь участка существующего объекта – в фактических кадастровых границах.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ строений от красной линии:

в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией;

в новой застройке – 5м.

2.2 Отступ строений от границы участка:

в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией;

в новой застройке – 3м.

2.3 Отступ строений от кадастровой границы допускается устанавливать по согласованию с правообладателем смежного участка.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей – 1.

3.2 Максимальная высота размещения встроенного пункта здравоохранения – второй этаж.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки в границах участка – 60%.

	3.9
	Обеспечение научной деятельности.
	Размещение объектов капитального строительства для проведения научных исследований и изысканий, для размещения организаций, осуществляющих научные изыскания, исследования и разработки(научно-исследовательские институты, проектные институты, научные центры, опытно-конструкторские центры.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Минимально допустимая площадь участка отдельно стоящего объекта  определяется из расчета 15,0м2 на 1 рабочее место.

1.2 Площади участков производственно-лабораторных корпусов определяются заданием на проектирование и настоящими Правилами не устанавливаются.

1.3 Площадь участка существующего объекта  – в фактических кадастровых границах.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ от красных линий в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией.

2.2 Отступ от красных линий на застраиваемых участках – не менее 5м.

2.3 Отступ от границы участка – не менее 3м.

2.4 Отступ строений от кадастровой границы допускается устанавливать по согласованию с правообладателем смежного участка.

2.5 Расстояние между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимально допустимое количество этажей – 5.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки в границах участка – 70%.

	4.1
	Деловое управление.
	Объекты капитального строительства с целью: размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент их совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности).
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Минимально допустимая площадь участка отдельно стоящего офисного объекта  определяется из расчета 18,5м2 на 1 рабочее место.

1.2 Площадь участка существующего офисного здания – в фактических кадастровых границах.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ строений от красной линии:

в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией;

в новой застройке – 5м.

2.2 Отступ строений от границы участка:

в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией;

в новой застройке – 3м.

2.3 Отступ строений от кадастровой границы допускается устанавливать по согласованию с правообладателем смежного участка.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимально допустимое количество этажей –5.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки в границах участка – 60%.

	4.4
	Магазины.
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв.м.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Минимальная площадь участка магазина - 0.04га.

1.2 Площади земельных участков существующих объектов – в фактических кадастровых границах.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ строений от красной линии:

в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией;

в новой застройке – 5м.

2.2 Отступ строений от границы участка:

в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией;

в новой застройке – 3м.

2.3 Отступ строений от кадастровой границы допускается устанавливать по согласованию с правообладателем смежного участка.

2.4 Расстояние между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей – 2 при максимальной высоте до верха парапета или конька скатной кровли – 10м.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.

	4.6
	Общественное питание.
	Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары).
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Минимальные площади земельных участков для предприятий общественного питания при числе мест:

до 50 – 200м2 на 10 мест;

свыше 50 до 150 - 150м2 на 10 мест;

свыше 150 - 100м2 на 10 мест.

1.2 Площади участков существующих объектов – в фактических кадастровых границах. 
2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ строений от красной линии:

в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией;

в новой застройке – 5м.

2.2 Отступ строений от границы участка:

в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией;

в новой застройке – 3м.

2.3 Отступ строений от кадастровой границы допускается устанавливать по согласованию с правообладателем смежного участка.

2.4 Расстояние между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей – 2. 

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%.

	4.9
	Обслуживание автотранспорта.
	Размещение постоянных или временных гаражей с несколькими стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в том числе многоярусных, не указанных в коде 2.7.1.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Площадь участка для открытой плоскостной автостоянки следует принимать на одно машино-место, м2:

легковых автомобилей – 25 (22,5)
;

грузовых автомобилей – 40;

автобусов – 40;
велосипедов – 0,9.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Минимальное расстояние от общественных зданий до автостоянок и гаражей-стоянок при числе легковых автомобилей:

50 и менее – 10м (для зданий гаражей III-V степеней огнестойкости расстояния следует принимать не менее 12м.);

от 11 до 50 включительно – 15м;

от 51 до 100 включительно – 15м;

от 101 до 300 включительно – 25м.

2.2 В случае размещения на смежных участках нескольких автостоянок (открытых площадок), расположенных с разрывом между ними, не превышающим 25м, расстояние от этих автостоянок до жилых домов и других зданий следует принимать с учетом общего количества машино-мест на всех автостоянках, но во всех случаях не допуская размещения во внутриквартальной жилой застройке автостоянок вместимостью более 300 машино-мест.

2.3 Отступ строений от красной линии:

в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией;

в новой застройке – 5м.

2.4 Отступ строений от границы участка:

в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией;

в новой застройке – 3м.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Предельное количество этажей для открытых плоскостных автостоянок не устанавливается.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Процент застройки для открытых плоскостных автостоянок не устанавливается.

5. Обеспеченность объектов парковочными местами для легковых автомобилей.

5.1 Минимальное количество парковочных мест на приобъектных парковках:

промышленные предприятия – 7 на 100 работающих в двух смежных сменах;

предприятия торговли торговой площадью более 200м2– 7 на 100м2 торговой площади;

предприятия торговли торговой площадью менее 200м2– по заданию на проектирование;

предприятия бытового обслуживания – 10 на 30м2 общей площади;

предприятия общественного питания – 10 на 100 мест.

5.2 Для многофункциональных объектов требуемое количество машино-мест следует определять раздельно для каждого вида помещений, а затем суммировать.

	5.1
	Спорт.
	Объекты капитального строительства в качестве спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, устройство площадок для занятия спортом и физкультурой (беговые дорожки, спортивные сооружения, теннисные корты, поля для спортивной игры).
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Размеры земельных участков спортивных объектов устанавливаются заданием на проектирования в каждом конкретном случае и настоящими Правилами не регламентируются.

2. Планировочные и прочие ограничения.

2.1 Отступ строений от красной линии:

в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией;

в новой застройке – 5м.

2.2 Отступ строений от границы участка:

в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией;

в новой застройке – 3м.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей отдельно стоящих объектов – 2.

3.2 Максимальная высота размещения встраиваемых помещений – первый надземный этаж.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки – 60%.

	12
	Земельные участки (территории) общего пользования.
	Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства.
	Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки в границах территорий общего пользования (Градостроительный кодекс РФ, ст.36, п.4).

Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется, определяется уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами (Градостроительный кодекс РФ, ст.36, п.7) и с учетом приведенных ниже рекомендуемых параметров использования.

1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Место размещения малых архитектурных форм благоустройства (рекламных установок в случае получения соответствующего разрешения органов местного самоуправления) устанавливается отделом архитектуры и градостроительства Климовского района.

1.2 Размеры земельных участков для размещения рекламных установок:

минимальная площадь – 1м2;

максимальная площадь – 5м2.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Размещение и габариты малых архитектурных форм, рекламных установок и других подобных объектов не должны препятствовать обзору проезжей части улиц и дорог водителями автотранспортных средств.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Высота и иные геометрические параметры малых архитектурных форм (рекламных установок в случае получения соответствующего разрешения органов местного самоуправления) в каждом конкретном случае устанавливаются отделом архитектуры и градостроительства Климовского района.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Для малых форм архитектуры (рекламных установок) процент застройки не устанавливается.

	Условно разрешенные виды использования

	3.2
	Социальное обслуживание.
	Размещение объектов капитального строительства для размещения отделений почты и телеграфа.


	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Максимальная площадь участка отделения связи – 0,08га.

1.2 Площадь участка существующего объекта – в фактических кадастровых границах.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ строений от красной линии:

в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией;

в новой застройке – 5м.

2.2 Отступ строений от границы участка:

в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией;

в новой застройке – 3м.

2.3 Отступ строений от кадастровой границы допускается устанавливать по согласованию с правообладателем смежного участка.

2.4 Расстояние между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимально допустимая высота отдельно стоящих отделений связи – 2 этажа.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимально допустимый коэффициент застройки участков отдельно стоящих отделений связи - 70%.

	3.4.1
	Амбулаторно-
поликлиническое обслуживание.
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, диагностические центры, молочные кухни, станции донорства крови, клинические лаборатории).
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Минимальная площадь участка отдельно стоящих поликлиники, амбулатории, диспансера без стационара - 0,1га на 100 посещений в смену но не менее 0,3га.

1.2 Размеры земельных участков стационара и поликлиники (диспансера), объединенных в одно лечебно-профилактическое учреждение, определяются раздельно по соответствующим нормам и затем суммируются.

1.3 Площадь участка существующего объекта – в фактических кадастровых границах.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ строений от красной линии:

в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией;

в новой застройке – 5м.

2.2 Отступ строений от границы участка:

в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией;

в новой застройке – 3м.

2.3 Отступ строений от кадастровой границы допускается устанавливать по согласованию с правообладателем смежного участка.

2.4 Минимальное расстояние от зданий до площадок для сбора мусора – 25м.

2.5 Расстояние между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей – 5.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки – 50%.

	3.5.2
	Среднее и высшее профессиональное образование.
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для профессионального образования и просвещения (профессиональные технические училища, колледжи, художественные, музыкальные училища, общества знаний, институты, университеты, организации по переподготовке и повышению квалификации специалистов и иные организации, осуществляющие деятельность по образованию и просвещению).
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Минимальные размеры земельных участков для учреждений начального и среднего профессионального образования:

в общем случае при вместимости:

до 300чел. – 2,0га;

от 300чел. до 400чел. – 2,4га;

от 400чел. до 600чел. – 3,1га;

от 600чел. до 1000чел. – 3,7га;

для учреждений, размещаемых в районе реконструкции при вместимости:21
до 400чел. – 1,2га;

от 300чел. до 400чел. – 2,4га;

от 400чел. до 600чел. – 1,5га;

от 600чел. до 1000чел. – 1,9га.

1.2 Площадь участка существующего объекта – в фактических кадастровых границах.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ строений от красной линии:

в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией;

в новой застройке – 5м.

2.2 Отступ строений от границы участка:

в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией;

в новой застройке – 3м.

2.3 Отступ строений от кадастровой границы допускается устанавливать по согласованию с правообладателем смежного участка.

2.4 Расстояние между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей – 5.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки - 50%.

	4.7
	Гостиничное обслуживание.
	Размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Минимальная площадь участка -  50м2 на одно место.

1.2 Площадь участка существующего объекта – в фактических кадастровых границах.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ строений от красной линии:

в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией;

в новой застройке – 5м.

2.2 Отступ строений от границы участка:

в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией;

в новой застройке – 3м.

2.3 Отступ строений от кадастровой границы допускается устанавливать по согласованию с правообладателем смежного участка.

2.4 Расстояние между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей – 3.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки – 60%.

	7.2
	Автомобильный транспорт.
	Оборудование земельных участков для стоянок автомобильного транспорта, а также для размещения депо (устройства мест стоянок) автомобильного транспорта, осуществляющего перевозки людей по установленному маршруту.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Минимальные размеры земельных участков гаражей для грузовых автомобилей при количестве парковочных мест:

· 100 – 2,0га;

· 200 – 3,5га;

· 300 – 4,5га.

1.2 Площадь участка гаража для грузовых автомобилей с количеством парковочных мест менее 100 определяется расчетом и настоящими Правилами не устанавливается.

1.3 Минимальная площадь участка открытой стоянки грузовых автомобилей определяется из расчета 40м2 на один автомобиль.

1.4 Площадь участка существующего объекта – в фактических кадастровых границах.

2. Планировочные и иные ограничения.

2.1 Отступ строений от красной линии:

в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией;

в новой застройке – 5м.

2.2 Отступ строений от границы участка:

в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией;

в новой застройке – 3м.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимально допустимое количество этажей – 1.

4. Плотность застройки участка.

4.1.Максимальный процент застройки участка гаража для грузовых автомобилей – 80%. 

	Общие указания.
	1. Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами (Градостроительный кодекс РФ, ст.36, п.7).

2. Места размещения и градостроительные параметры малых архитектурных форм благоустройства (рекламных установок в случае получения соответствующего разрешения органов местного самоуправления),  нестационарных объектов обслуживания населения, открытых площадок для проката спортивного инвентаря и прочих подобных объектов устанавливаются отделом архитектуры и градостроительства Климовского района.


Индекс зоны – Т-1 (изм. 2)
Зона обслуживания объектов внешнего транспорта. 

Зона обслуживания объектов внешнего транспорта установлена с целью размещения в городской черте автобусных и железнодорожных вокзалов, объектов обслуживания, сопутствующих объектов, а также для установления санитарно-защитных зон таких объектов.

Виды и регламентируемые параметры разрешенного использования земельных участков.

	Вид разрешенного использования земельного участка
	Описание вида разрешенного использования земельного участка
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства



	Код 
	Наименование 
	
	


	1
	2
	3
	4

	Основные виды разрешенного использования

	2.7.1
	Объекты гаражного назначения.
	Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения личного автотранспорта граждан, с возможностью размещения автомобильных моек.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Минимальная площадь участка отдельно стоящего индивидуального гаража – 20м2.

1.2 Максимальная площадь участка отдельно стоящего индивидуального гаража – 30м2.

1.3 В случае блокирования гаражей в группы площадь участка для группы следует определять исходя из расчета:

минимальная площадь - 20м2 на один гараж;

максимальная площадь - 30м2 на один гараж.

1.4 Максимальная площадь участка для сблокированной группы индивидуальных гаражей -  2000м2. 

1.5 Площадь участка существующего объекта – в фактических кадастровых границах.

1.6 Площади застройки и размеры земельных участков многоместных автостоянок в зависимости от их этажности следует принимать:

одноэтажных – 30м2 на одно машино-место;

двухэтажных – 20м2 на одно машино-место;

трехэтажных – 14м2 на одно машино-место;

четырехэтажных – 12м2 на одно машино-место.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Минимальное расстояние от фасадов жилых домов с окнами до автостоянок и гаражей-стоянок при числе легковых автомобилей:

10 и менее – 10м (для зданий гаражей III-V степеней огнестойкости расстояния следует принимать не менее 12м.);

от 11 до 50 включительно – 15м;

от 51 до 100 включительно – 25м;

от 101 до 300 включительно – 35м.

2.2 Минимальное расстояние от торцов жилых домов без окон до автостоянок и гаражей-стоянок  при числе легковых автомобилей:

50 и менее – 10м (для зданий гаражей III-V степеней огнестойкости расстояния следует принимать не менее 12м.);

от 51 до 100 включительно – 15м;

от 101 до 300 включительно – 25м.

2.3 Минимальное расстояние от общественных зданий до автостоянок и гаражей-стоянок при числе легковых автомобилей:

50 и менее – 10м (для зданий гаражей III-V степеней огнестойкости расстояния следует принимать не менее 12м.);

от 11 до 50 включительно – 15м;

от 51 до 100 включительно – 15м;

от 101 до 300 включительно – 25м.

2.4 Минимальное расстояние от территорий школ, детских учреждений, ПТУ, техникумов, площадок для отдыха, игр и спорта, детских площадок до автостоянок и гаражей-стоянок:

10 и менее – 25м; 

от 11 до 50 включительно – 15м;

от 51 до 300 включительно – 50м.

2.5 Минимальное расстояние от территорий лечебных учреждений стационарного типа, открытых спортивных сооружений общего типа, мест отдыха населения (сады, скверы, парки) до автостоянок и гаражей-стоянок при числе легковых автомобилей:

10 и менее – 25м;

от 11 до 50 включительно – 15м;

51 и более – по расчетам.

2.6 Для подземных, полуподземных и обвалованных гаражей-стоянок регламентируется расстояние от въезда-выезда и от вентиляционных шахт до территории школ, детских дошкольных учреждений, лечебно-профилактических учреждений, жилых домов, площадок отдыха и др., которое должно составлять не менее 15метров.

2.7 Разрыв от проездов автотранспорта из гаражей-стоянок, паркингов, автостоянок до нормируемых объектов должно быть не менее 7метров.

2.8 Отступ строений от красной линии:

в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией;

в новой застройке – 5м.

2.9 Отступ строений от границы участка:

в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией;

в новой застройке – 3м.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество надземных этажей (ярусов) – 4.

3.2 Максимальное количество подземных этажей (ярусов) – 4.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки участка – 100%.

	4.9.1
(изм.2)
	Объекты придорожного сервиса 


	Автомобильные мойки и прачечные для автомобильных принадлежностей, мастерские, предназначенные для ремонта и обслуживания автомобилей и прочих объектов придорожного сервиса.
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь

1.1 Максимальная площадь земельного участка:

-не подлежит установлению.

1.2 Минимальная площадь земельного участка:

-не подлежит установлению.

2. Минимальные отступы зданий, строений и сооружений от границ земельных участков

2.1 Санитарные разрывы от объектов по обслуживанию и техническому осмотру автомобилей до жилых, общественных зданий, а также до участков дошкольных 
организаций, общеобразовательных школ, лечебных учреждений стационарного типа, размещаемых на территориях жилых и общественно-деловых зон:

- легковых автомобилей до 5 постов (без малярно-жестяных работ) – 50м;

- легковых, грузовых автомобилей, не более 10 постов – 100м;

- грузовых автомобилей – 300м;

- грузовых автомобилей и сельскохозяйственной техники – 300м

2.2 Отступ строений от красной линии улицы в районе существующей застройки – в соответствии со сложившейся ситуацией; в районе новой застройки – не менее 5 метров.

2.3 Отступ строений от границы земельного участка в район существующей застройки – в соответствии со сложившейся ситуацией, в районе новой застройки - не менее 3 метров.

2.4 Расстояние между зданиями и объектами капитального строительства следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями .

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений

3.1 Максимальное количество этажей – 2.

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка

Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка.
4.1  Максимальный процент застройки земельного участка - 60%.


	7.1
	Железнодорожный транспорт.
	Здания и сооружения, в том числе железнодорожные вокзалы и станции, а также устройства и объекты, необходимые для эксплуатации, содержания, строительства, реконструкции, ремонта наземных и подземных зданий, сооружений, устройства и других объектов железнодорожного транспорта. Размещение погрузочно-разгрузочных площадок, прирельсовых складов (за исключением складов горюче-смазочных материалов и автозаправочных станций любых типов, а также складов, предназначенных для хранения опасных веществ и материалов, не предназначенных непосредственно для обеспечения железнодорожных перевозок) и иных объектов при условии соблюдения требований безопасности движения, установленных федеральными законами.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Площади участков для объектов железнодорожного транспорта определяются проектом и настоящими Правилами не устанавливаются.

1.2 Площади участков существующих объектов железнодорожного транспорта – в существующих кадастровых границах.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ строений от красной линии:

в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией;

в новой застройке – 5м.

2.2 Отступ строений от границы участка:

в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией;

в новой застройке – 3м.

2.3 Для линий железнодорожного транспорта устанавливается санитарный разрыв. Санитарный разрыв определяется минимальным расстоянием от источника вредного воздействия до границы жилой застройки, ландшафтно-рекреационной зоны, зоны отдыха. Санитарный разрыв имеет режим СЗЗ, но не требует разработки проекта его организации. Величина разрыва устанавливается в каждом конкретном случае на основании расчетов рассеивания загрязнения атмосферного воздуха и физических факторов (шума, вибрации, электромагнитных полей и др.) с последующим проведением натурных исследований и измерений.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей – 5.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки в границах участка – 60%.

	7.2
	Автомобильный транспорт.
	Размещение автомобильных дорог и технически связанных с ними сооружений; размещение зданий и сооружений, предназначенных для обслуживания пассажиров, а также обеспечивающие работу транспортных средств, размещение объектов, предназначенных для размещения постов органов внутренних дел, ответственных за безопасность дорожного движения.
Оборудование земельных участков для стоянок автомобильного транспорта, а также для размещения депо (устройства мест стоянок) автомобильного транспорта, осуществляющего перевозки людей по установленному маршруту.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Максимальная площадь земельного участка комплекса автовокзала, включающего в себя здание автовокзала, площадки-стоянки, предприятия торговли и общественного питания, медицинский пункт, пикет полиции – 1,8га.

1.2 Максимальная площадь земельного участка пассажирской автостанции:

· при вместимости 10 человек – 0,45га;

· при вместимости 25 человек – 0,65га;

· при вместимости 50 человек – 0,75га;

· при вместимости 75 человек – 0,90га.

1.3 Минимальная площадь земельного участка автостанции с учетом размещения  на нем здания автостанции, площадки-стоянки, предприятия торговли и общественного питания, комнаты отдыха и поста ГИБДД – 0,45га.

1.4  Максимальная площадь участка остановочного пункта:

· на 10 пассажиров – 0,08га;

· на 20 пассажиров – 0,10га.

1.5 Максимальная площадь участка поста ГИБДД – 0,10га.

1.6 минимальная площадь участка площадки-стоянки:

· на 5 автомобилей – 0,03га;

· на 5 автопоездов – 0,07га.

1.7 Минимальные площади участков АЗС в зависимости от количества колонок:

на 2 колонки – 0,1га;

на 5 колонок – 0,2га;

на 7 колонок – 0,3га;

на 9 колонок – 0,35га;

на 11 колонок – 0,4га.

1.8 Минимальные площади земельных участков постов технического обслуживания в зависимости от количества постов:

на 5 постов – 0,5га;

на 10 постов – 1,0га;

на 15 постов – 1,5га;

на 25 постов  -  2,0га.

1.9 Площадь участка для временной стоянки одного автотранспортного средства следует принимать на одно машино-место, м2:

легковых автомобилей – 25 (22,5)
;

грузовых автомобилей – 40;

автобусов – 40;
велосипедов – 0,9.

1.10 Площади участков существующих объектов – в фактических кадастровых границах.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ строений от красной линии:

в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией;

в новой застройке – 5м.

2.2 Отступ строений от границы участка:

в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией;

в новой застройке – 3м.

2.3 Для объектов автотранспортной инфраструктуры установлены следующие санитарно-защитные зоны:

· автомобильные газозаправочные станции, предназначенные только для заправки транспортных средств сжиженным углеводородным газом, в том числе с объектами обслуживания водителей и пассажиров (магазин сопутствующих товаров, кафе и санитарные узлы) – 50м;

· криогенные автозаправочные станции, предназначенные только для заправки транспортных средств сжиженным природным газом и/или сжатым природным газом, получаемым путем регазификации на территории станции сжиженного природного газа, с объемом хранения сжиженного природного газа не более 50 м3, в том числе с объектами обслуживания водителей и пассажиров (магазин сопутствующих товаров, кафе и санитарные узлы) – 50м;

· автомобильные газонаполнительные компрессорные станции с компрессорами внутри помещения или внутри контейнеров с количеством заправок не более 500 автомобилей/сутки, в том числе с объектами обслуживания водителей и пассажиров (магазин сопутствующих товаров, кафе и санитарные узлы) – 50м;

· мойка автомобилей до двух постов – 50м;

· криогенные автозаправочные станции, предназначенные только для заправки транспортных средств сжиженным природным газом и/или сжатым природным газом, получаемым путем регазификации на территории станции сжиженного природного газа, с объемом хранения сжиженного природного газа от 50 до 100м3  - 100м;

· мойка автомобилей с количеством постов от 2 до 5 – 100м;

· автозаправочные станции для заправки транспортных средств жидким и газовым моторным топливом – 100м;

· автовокзалы – 300м

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей – 5.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки в границах участка – 60%.

	12
	Земельные участки (территории) общего пользования.
	Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства.
	Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки в границах территорий общего пользования (Градостроительный кодекс РФ, ст.36, п.4).

Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется, определяется уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами (Градостроительный кодекс РФ, ст.36, п.7) и с учетом приведенных ниже рекомендуемых параметров использования.

1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Регламентируемые параметры участка сквера:
минимальная площадь участка – 0,5га;

максимальная площадь участка – 2,0га.

1.2 Регламентируемые параметры участка бульвара:

минимальная ширина бульвара по оси улицы – 18м;

минимальная ширина бульвара с одной стороны улицы между проезжей частью и застройкой – 10м;

минимальное соотношение ширины и длины бульвара – 1:3.

1.3 Размеры земельных участков для размещения рекламных установок:

минимальная площадь – 1м2;

максимальная площадь – 5м2.

1.4 Место размещения малых архитектурных форм благоустройства (рекламных установок в случае получения соответствующего разрешения органов местного самоуправления) устанавливается отделом архитектуры и градостроительства Климовского района.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Расстояния от зданий и сооружений, а также объектов инженерного благоустройства до деревьев и кустарников следует принимать в соответствии с таблицей 3 СП42.13330-2011.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 На территории сквера размещение застройки не допускается.

3.2 Максимальная высота объектов, размещаемых на участке бульвара – 6м.

3.3 Высота и иные геометрические параметры малых архитектурных форм (рекламных установок в случае получения соответствующего разрешения органов местного самоуправления) в каждом конкретном случае устанавливаются отделом архитектуры и градостроительства Климовского района.

4. Плотность застройки участка.

4.1 На территории сквера размещение застройки не допускается.

4.2 Максимальный процент застройки бульвара – 3%.

4.3 Для малых форм архитектуры процент застройки не устанавливается.

	Вспомогательные виды разрешенного использования

	3.1
	Коммунальное обслуживание.
	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1Максимальная площадь земельных участков для котельных – 0,7га.

1.2 Площадь участка существующего объекта – в фактических кадастровых границах.

1.3 Максимальная площадь участков локальных очистных сооружений канализации – 0,25га.

1.4 Площадь участка отдельно стоящего общественного туалета принимается по заданию на проектирование и настоящими Правилами не устанавливается..

1.5 Площадь площадок для сбора мусора определяется исходя из необходимости размещения расчетного количества контейнеров (до 5 шт.), но не менее 8м2.

1.6 Для объектов инженерного обеспечения, не указанных в п1.1 и п1.3 предельные параметры земельных участков не устанавливаются.
2. Планировочные ограничения.

2.1 Для котельных тепловой мощностью менее 200 Гкал, работающих на твердом, жидком и газообразном топливе, размер санитарно-защитной зоны устанавливается в каждом конкретном случае на основании расчетов рассеивания загрязнений атмосферного воздуха и физического воздействия на атмосферный воздух (шум, вибрация, ЭМП и др.), а также на основании результатов натурных исследований и измерений.

2.2 Для встроенно-пристроенных котельных размер санитарно-защитной зоны не устанавливается. Размещение указанных котельных осуществляется в каждом конкретном случае на основании расчетов рассеивания загрязнений атмосферного воздуха и физического воздействия на атмосферный воздух, а также на основании результатов натурных исследований и измерений.

2.3 Санитарно-защитные зоны насосных станций,  аварийно-регулирующих резервуаров и локальных очистных сооружений канализации при расчетной производительности очистных сооружений в тыс. м3/сутки:

до 0,2 – 15м;

свыше 0,2 до 5,0 – 20м;

свыше 5,0 до 50 – 20м;

свыше 50 – 30м.

2.4 При размещении отдельно стоящих распределительных пунктов и трансформаторных подстанций напряжением 10 (6)-20 кВ при числе трансформаторов не более двух мощностью каждого до 1000 кВА расстояние от них до окон жилых домов и общественных зданий следует принимать  учетом допустимых уровней шума и вибрации, но не менее 10м, а до зданий лечебно-профилактических учреждений -  не менее 15м.

2.5 При размещении инженерных сетей следует учитывать требования, установленные в п.1.35 и п.1.36 СП42.13330.2011.

2.6 При размещении вспомогательных объектов инженерной инфраструктуры должны соблюдаться условия инсоляции помещений жилых и общественных зданий а также противопожарные требования.

2.7 Общественные туалеты могут быть отдельно стоящими, встроенными в первые этажи общественных зданий,  подземными.

2.8 Минимальное  расстояние от общественных туалетов до общественных зданий - 20м.

2.9 Отступ строений от красной линии:

в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией;

в новой застройке – 5м.

2.10 Отступ строений от границы участка:

в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией;

в новой застройке – 3м.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей – 2 при максимальной их высоте – 6м.

3.2 Максимальное количество этажей отдельно стоящего общественного туалета – 1.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки в границах участка – 70%.

	3.3
	Бытовое обслуживание.
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро).
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Минимальная площадь участка объекта непосредственного обслуживания населения определяется из расчета 0,1га на 10 рабочих мест.

1.2 Минимальная площадь участка прачечной самообслуживания, минипрачечной – 0,1га.

1.3 Минимальная площадь участка химчистки самообслуживания, минихимчистки – 0,1га.

1.4 Минимальная площадь участка бани, банно-оздоровительного комплекса  – 0,2га.

1.5 Для мастерских мелкого ремонта, парикмахерских и прочих подобных объектов предельные параметры земельных участков не устанавливаются.

1.6 Площади участков существующих объектов – в фактических кадастровых границах.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ строений от красной линии:

в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией;

в новой застройке – 5м.

2.2 Отступ строений от границы участка:

в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией;

в новой застройке – 3м.

2.3 Отступ строений от кадастровой границы допускается устанавливать по согласованию с правообладателем смежного участка.

2.4 Расстояние между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями.

2.5 Похоронные бюро, бюро-магазины похоронного обслуживания следует размещать в первых этажах учреждений коммунально-бытового назначения, в пределах жилой застройки на обособленных участках, удобно расположенных для подъезда транспорта.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей – 2 при максимальной высоте до верха парапета или конька скатной кровли – 10м.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки – 80%.

	4.1
	Деловое управление.
	Объекты капитального строительства с целью: размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент их совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности).
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Минимально допустимая площадь участка отдельно стоящего офисного объекта  определяется из расчета 18,5м2 на 1 рабочее место.

1.2 Площадь участка существующего офисного здания – в фактических кадастровых границах.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ строений от красной линии:

в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией;

в новой застройке – 5м.

2.2 Отступ строений от границы участка:

в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией;

в новой застройке – 3м.

2.3 Отступ строений от кадастровой границы допускается устанавливать по согласованию с правообладателем смежного участка.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимально допустимое количество этажей –5.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки в границах участка – 60%.

	4.4
	Магазины.
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв.м.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Минимальная площадь земельного участка магазина - 0.04га.

1.2 Площади земельных участков существующих объектов – в фактических кадастровых границах.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ строений от красной линии:

в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией;

в новой застройке – 5м.

2.2 Отступ строений от границы участка:

в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией;

в новой застройке – 3м.

2.3 Отступ строений от кадастровой границы допускается устанавливать по согласованию с правообладателем смежного участка.

2.4 Расстояние между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей – 2 при максимальной высоте до верха парапета или конька скатной кровли – 10м.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.

	4.6
	Общественное питание.
	Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары).
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Минимальные площади земельных участков для предприятий общественного питания при числе мест:

до 50 – 200м2 на 10 мест;

свыше 50 до 150 - 150м2 на 10 мест;

свыше 150 - 100м2 на 10 мест.

1.2 Площади участков существующих объектов – в фактических кадастровых границах. 
2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ строений от красной линии:

в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией;

в новой застройке – 5м.

2.2 Отступ строений от границы участка:

в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией;

в новой застройке – 3м.

2.3 Отступ строений от кадастровой границы допускается устанавливать по согласованию с правообладателем смежного участка.

2.4 Расстояние между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей – 2. 

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%.

	4.9
	Обслуживание автотранспорта.
	Размещение постоянных или временных гаражей с несколькими стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в том числе многоярусных, не указанных в коде 2.7.1.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Площадь участка для открытой плоскостной автостоянки следует принимать на одно машино-место, м2:

легковых автомобилей – 25 (22,5)
;

грузовых автомобилей – 40;

автобусов – 40;
велосипедов – 0,9.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Минимальное расстояние от общественных зданий до автостоянок и гаражей-стоянок при числе легковых автомобилей:

50 и менее – 10м (для зданий гаражей III-V степеней огнестойкости расстояния следует принимать не менее 12м.);

от 11 до 50 включительно – 15м;

от 51 до 100 включительно – 15м;

от 101 до 300 включительно – 25м.

2.2 В случае размещения на смежных участках нескольких автостоянок (открытых площадок), расположенных с разрывом между ними, не превышающим 25м, расстояние от этих автостоянок до жилых домов и других зданий следует принимать с учетом общего количества машино-мест на всех автостоянках, но во всех случаях не допуская размещения во внутриквартальной жилой застройке автостоянок вместимостью более 300 машино-мест.

2.3 Отступ строений от красной линии:

в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией;

в новой застройке – 5м.

2.4 Отступ строений от границы участка:

в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией;

в новой застройке – 3м.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Предельное количество этажей для открытых плоскостных автостоянок не устанавливается.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Процент застройки для открытых плоскостных автостоянок не устанавливается.

5. Обеспеченность объектов парковочными местами для легковых автомобилей.

5.1 Минимальное количество парковочных мест на приобъектных парковках:

промышленные предприятия – 7 на 100 работающих в двух смежных сменах;

предприятия торговли торговой площадью более 200м2– 7 на 100м2 торговой площади;

предприятия торговли торговой площадью менее 200м2– по заданию на проектирование;

предприятия бытового обслуживания – 10 на 30м2 общей площади;

предприятия общественного питания – 10 на 100 мест.

5.2 Для многофункциональных объектов требуемое количество машино-мест следует определять раздельно для каждого вида помещений, а затем суммировать.

	Условно разрешенные виды использования

	3.2
	Социальное обслуживание.
	Размещение объектов капитального строительства для размещения отделений почты и телеграфа.


	1. Предельные параметры земельных участков.

1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Максимальная площадь участка отделения связи – 0,08га.

1.2 Площадь участка существующего объекта – в фактических кадастровых границах.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ строений от красной линии:

в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией;

в новой застройке – 5м.

2.2 Отступ строений от границы участка:

в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией;

в новой застройке – 3м.

2.3 Отступ строений от кадастровой границы допускается устанавливать по согласованию с правообладателем смежного участка.

2.4 Расстояние между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимально допустимая высота отдельно стоящих отделений связи – 2 этажа.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимально допустимый процент застройки участков отдельно стоящих отделений связи - 70%.

	4.7
	Гостиничное обслуживание.
	Размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Минимальная площадь участка определяется из расчета при количестве мест в гостинице:

от 25 до 100 – 55м2 на одно место;

от 100 до 500 – 30м2 на одно место.

1.2 Минимальная площадь участка мотеля – 75м2 на одно место.

1.3 Площадь участка существующего объекта – в фактических кадастровых границах.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ строений от красной линии:

в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией;

в новой застройке – 5м.

2.2 Отступ строений от границы участка:

в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией;

в новой застройке – 3м.

2.3 Отступ строений от кадастровой границы допускается устанавливать по согласованию с правообладателем смежного участка.

2.4 Расстояние между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей – 5.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный кпроцент застройки – 60%.

5. Прочие регламентируемые параметры.

5.1 Минимальное количество парковочных мест на приобъектных парковках:

гостиницы – 5 на 100 отдыхающих;

мотели - по расчетной вместимости.

	6.9
	Склады.
	Сооружения, имеющие назначение по временному хранению, распределению и перевалке грузов (за исключением хранения стратегических запасов), не являющихся частями производственных комплексов, на которых был создаан груз
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь

1.1 Размер земельных участков складов строительных материалов (потребительские) 300 м2 на 1 тыс. чел.

1.2 Размер земельных участков складов твердого топлива с преимущественным использованием угля и дров 300 м2 на 1 тыс. чел.

1.3 При размещении общетоварных складов в составе специализированных групп размеры земельных участков рекомендуется сокращать до 30%.

1.4 В зонах досрочного завоза товаров размеры земельных участков следует увеличивать на 40%.

2. Минимальные отступы зданий, строений и сооружений от границ земельных участков

2.1 Отступ строений от красной линии улицы в районе существующей застройки в соответствии со сложившейся ситуацией. в районе новой застройки – не менее 5 метров.

2.2 Отступ строений от границы земельного участка в район существующей застройки в соответствии со сложившейся ситуацией, в районе новой застройки - не менее 3 метров.

2.3 Расстояние между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями .

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений

3.1 Максимальное количество этажей – 2.

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка 

4.1 Максимальный процент застройки - 80%.
4.2 Минимальный процент озеленения -15% территории земельного участка.

	7.2
	Автомобильный транспорт.
	Оборудование земельных участков для стоянок автомобильного транспорта, а также для размещения депо (устройства мест стоянок) автомобильного транспорта, осуществляющего перевозки людей по установленному маршруту.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Минимальные размеры земельных участков гаражей для грузовых автомобилей при количестве парковочных мест:

· 100 – 2,0га;

· 200 – 3,5га;

· 300 – 4,5га.

1.2 Площадь участка гаража для грузовых автомобилей с количеством парковочных мест менее 100 определяется расчетом и настоящими Правилами не устанавливается.

1.3 Минимальная площадь участка открытой стоянки грузовых автомобилей определяется из расчета 40м2 на один автомобиль.
2. Планировочные и иные ограничения.

2.1 Отступ строений от красной линии:

в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией;

в новой застройке – 5м.

2.2 Отступ строений от границы участка:

в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией;

в новой застройке – 3м.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимально допустимое количество этажей – 1.

4. Плотность застройки участка.

4.1.Максимальный процент застройки участка гаража для грузовых автомобилей – 80%. 

	Общие указания.
	1. Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами (Градостроительный кодекс РФ, ст.36, п.7).

2. Места размещения и градостроительные параметры малых архитектурных форм благоустройства (рекламных установок в случае получения соответствующего разрешения органов местного самоуправления),  нестационарных объектов обслуживания населения, открытых площадок для проката спортивного инвентаря и прочих подобных объектов устанавливаются отделом архитектуры и градостроительства Климовского района.


Индекс зоны – Т-2.

Зона полосы отвода железной дороги. 

Зона полосы отвода железной дороги установлена для размещения железнодорожных путей, железнодорожных станций, водоотводных и укрепительных устройств, защитных полос лесов вдоль железнодорожных путей, линий связи, устройств электроснабжения, производственных и иных зданий, строений, сооружений, устройств и других объектов железнодорожного транспорта.

Земельные участки (их части) полосы отвода железных дорог, не занятые объектами железнодорожного транспорта и объектами, предназначенными для обеспечения безопасности движения и эксплуатации железнодорожного транспорта, могут использоваться в соответствии с законодательством Российской Федерации для сельскохозяйственного производства, оказания услуг пассажирам, складирования грузов, устройства погрузочно-разгрузочных площадок, сооружения прирельсовых складов (за исключением складов горюче-смазочных материалов и автозаправочных станций любых типов, а также складов, предназначенных для хранения опасных веществ и материалов) и иных целей при условии соблюдения требований безопасности движения, установленных федеральными законами.

Виды и регламентируемые параметры разрешенного использования земельных участков.

	Вид разрешенного использования земельного участка
	Описание вида разрешенного использования земельного участка
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства



	Код 
	Наименование 
	
	


	1
	2
	3
	4

	Основные виды разрешенного использования

	7.1
	Железнодорожный транспорт.
	Здания и сооружения, в том числе железнодорожные вокзалы и станции, а также устройства и объекты, необходимые для эксплуатации, содержания, строительства, реконструкции, ремонта наземных и подземных зданий, сооружений, устройства и других объектов железнодорожного транспорта. Размещение погрузочно-разгрузочных площадок, прирельсовых складов (за исключением складов горюче-смазочных материалов и автозаправочных станций любых типов, а также складов, предназначенных для хранения опасных веществ и материалов, не предназначенных непосредственно для обеспечения железнодорожных перевозок) и иных объектов при условии соблюдения требований безопасности движения, установленных федеральными законами.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Площади участков для объектов железнодорожного транспорта определяются проектом и настоящими Правилами не устанавливаются.

1.2 Площади участков существующих объектов железнодорожного транспорта – в существующих кадастровых границах.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ строений от красной линии:

в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией;

в новой застройке – 5м.

2.2 Отступ строений от границы участка:

в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией;

в новой застройке – 3м.

2.3 Для линий железнодорожного транспорта устанавливается санитарный разрыв. Санитарный разрыв определяется минимальным расстоянием от источника вредного воздействия до границы жилой застройки, ландшафтно-рекреационной зоны, зоны отдыха. Санитарный разрыв имеет режим СЗЗ, но не требует разработки проекта его организации. Величина разрыва устанавливается в каждом конкретном случае на основании расчетов рассеивания загрязнения атмосферного воздуха и физических факторов (шума, вибрации, электромагнитных полей и др.) с последующим проведением натурных исследований и измерений.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей – 5.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки в границах участка – 60%.

	12
	Земельные участки (территории) общего пользования.
	Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства.
	Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки в границах территорий общего пользования (Градостроительный кодекс РФ, ст.36, п.4).

Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется, определяется уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами (Градостроительный кодекс РФ, ст.36, п.7) и с учетом приведенных ниже рекомендуемых параметров использования.

1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Регламентируемые параметры участка сквера:
минимальная площадь участка – 0,5га;

максимальная площадь участка – 2,0га.

1.2 Регламентируемые параметры участка бульвара:

минимальная ширина бульвара по оси улицы – 18м;

минимальная ширина бульвара с одной стороны улицы между проезжей частью и застройкой – 10м;

минимальное соотношение ширины и длины бульвара – 1:3.

1.3 Размеры земельных участков для размещения рекламных установок:

минимальная площадь – 1м2;

максимальная площадь – 5м2.

1.4 Место размещения малых архитектурных форм благоустройства (рекламных установок в случае получения соответствующего разрешения органов местного самоуправления) устанавливается отделом архитектуры и градостроительства Климовского района.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Расстояния от зданий и сооружений, а также объектов инженерного благоустройства до деревьев и кустарников следует принимать в соответствии с таблицей 3 СП42.13330-2011.

2.2 В границах полосы отвода разрешается на условиях договора размещать на откосах выемок, постоянных заборах, строениях, устройствах и других объектах железнодорожного транспорта наружную рекламу. Такая реклама должна соответствовать требованиям, установленным законодательством Российской Федерации, и не угрожать безопасности движения и эксплуатации железнодорожного транспорта.

2.3 Отступ строений от красной линии:

в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией;

в новой застройке – 5м.

2.4 Отступ строений от границы участка:

в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией;

в новой застройке – 3м.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 На территории сквера размещение застройки не допускается.

3.2 Максимальная высота объектов, размещаемых на участке бульвара – 6м.

3.3 Высота и иные геометрические параметры малых архитектурных форм (рекламных установок в случае получения соответствующего разрешения органов местного самоуправления) в каждом конкретном случае устанавливаются отделом архитектуры и градостроительства Климовского района.

4. Плотность застройки участка.

4.1 На территории сквера размещение застройки не допускается.

4.2 Максимальный процент застройки бульвара – 3%.

4.3 Для малых форм архитектуры процент застройки не устанавливается.

	Вспомогательные виды разрешенного использования

	2.7.1
	Объекты гаражного назначения.
	Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения личного автотранспорта граждан, с возможностью размещения автомобильных моек.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Минимальная площадь участка отдельно стоящего индивидуального гаража – 20м2.

1.2 Максимальная площадь участка отдельно стоящего индивидуального гаража – 30м2.

1.3 В случае блокирования гаражей в группы площадь участка для группы следует определять исходя из расчета:

минимальная площадь - 20м2 на один гараж;

максимальная площадь - 30м2 на один гараж.

1.4 Максимальная площадь участка для сблокированной группы индивидуальных гаражей -  2000м2. 

1.5 Площадь участка существующего объекта – в фактических кадастровых границах.

1.6 Площади застройки и размеры земельных участков многоместных автостоянок в зависимости от их этажности следует принимать:

одноэтажных – 30м2 на одно машино-место;

двухэтажных – 20м2 на одно машино-место;

трехэтажных – 14м2 на одно машино-место;

четырехэтажных – 12м2 на одно машино-место.

2. Планировочные ограничения.

2.1  Для объектов автосервиса установлены следующие санитарно-защитные зоны:

· мойка автомобилей до двух постов – 50м;

· мойка автомобилей с количеством постов от 2 до 5 – 100м;

· мойки грузовых автомобилей портального типа (размещаются в границах промышленных и коммунально-складских зон, на магистралях на въезде в город, на территории автотранспортных предприятий) – 100м;

· объекты по обслуживанию грузовых автомобилей – 300м.

2.3 Отступ строений от красной линии:

в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией;

в новой застройке – 5м.

2.4 Отступ строений от границы участка:

в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией;

в новой застройке – 3м.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество надземных этажей (ярусов) – 4.

3.2 Максимальное количество подземных этажей (ярусов) – 4.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки участка – 100%.

	3.1
	Коммунальное обслуживание.
	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1Максимальная площадь земельных участков для котельных – 0,7га.

1.2 Площадь участка существующего объекта – в фактических кадастровых границах.

1.3 Максимальная площадь участков локальных очистных сооружений канализации – 0,25га.

1.4 Площадь участка отдельно стоящего общественного туалета принимается по заданию на проектирование и настоящими Правилами не устанавливается..

1.5 Площадь площадок для сбора мусора определяется исходя из необходимости размещения расчетного количества контейнеров (до 5 шт.), но не менее 8м2.

1.6 Для объектов инженерного обеспечения, не указанных в п1.1 и п1.3 предельные параметры земельных участков не устанавливаются.
2. Планировочные ограничения.

2.1 Для котельных тепловой мощностью менее 200 Гкал, работающих на твердом, жидком и газообразном топливе, размер санитарно-защитной зоны устанавливается в каждом конкретном случае на основании расчетов рассеивания загрязнений атмосферного воздуха и физического воздействия на атмосферный воздух (шум, вибрация, ЭМП и др.), а также на основании результатов натурных исследований и измерений.

2.2 Для встроенно-пристроенных котельных размер санитарно-защитной зоны не устанавливается. Размещение указанных котельных осуществляется в каждом конкретном случае на основании расчетов рассеивания загрязнений атмосферного воздуха и физического воздействия на атмосферный воздух, а также на основании результатов натурных исследований и измерений.

2.3 Санитарно-защитные зоны насосных станций,  аварийно-регулирующих резервуаров и локальных очистных сооружений канализации при расчетной производительности очистных сооружений в тыс. м3/сутки:

до 0,2 – 15м;

свыше 0,2 до 5,0 – 20м;

свыше 5,0 до 50 – 20м;

свыше 50 – 30м.

2.4 При размещении отдельно стоящих распределительных пунктов и трансформаторных подстанций напряжением 10 (6)-20 кВ при числе трансформаторов не более двух мощностью каждого до 1000 кВА расстояние от них до окон жилых домов и общественных зданий следует принимать  учетом допустимых уровней шума и вибрации, но не менее 10м, а до зданий лечебно-профилактических учреждений -  не менее 15м.

2.5 При размещении инженерных сетей следует учитывать требования, установленные в п.1.35 и п.1.36 СП42.13330.2011.

2.6 При размещении вспомогательных объектов инженерной инфраструктуры должны соблюдаться условия инсоляции помещений жилых и общественных зданий а также противопожарные требования.

2.7 Общественные туалеты могут быть отдельно стоящими, встроенными в первые этажи общественных зданий,  подземными.

2.8 Минимальное  расстояние от общественных туалетов до общественных зданий - 20м.

2.9 Отступ строений от красной линии:

в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией;

в новой застройке – 5м.

2.10 Отступ строений от границы участка:

в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией;

в новой застройке – 3м.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей – 2 при максимальной их высоте – 6м.

3.2 Максимальное количество этажей отдельно стоящего общественного туалета – 1.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки в границах участка – 70%.

	3.2
	Социальное обслуживание.
	Размещение объектов капитального строительства для размещения отделений почты и телеграфа.


	1. Предельные параметры земельных участков.

1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Максимальная площадь участка отделения связи – 0,08га.

1.2 Площадь участка существующего объекта – в фактических кадастровых границах.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ строений от красной линии:

в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией;

в новой застройке – 5м.

2.2 Отступ строений от границы участка:

в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией;

в новой застройке – 3м.

2.3 Отступ строений от кадастровой границы допускается устанавливать по согласованию с правообладателем смежного участка.

2.4 Расстояние между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимально допустимая высота отдельно стоящих отделений связи – 2 этажа.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимально допустимый процент застройки участков отдельно стоящих отделений связи - 70%.

	4.1
	Деловое управление.
	Объекты капитального строительства с целью: размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент их совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности).
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Минимально допустимая площадь участка отдельно стоящего офисного объекта  определяется из расчета 18,5м2 на 1 рабочее место.

1.2 Площадь участка существующего офисного здания – в фактических кадастровых границах.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ строений от красной линии:

в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией;

в новой застройке – 5м.

2.2 Отступ строений от границы участка:

в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией;

в новой застройке – 3м.

2.3 Отступ строений от кадастровой границы допускается устанавливать по согласованию с правообладателем смежного участка.

2.4 Расстояние между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимально допустимое количество этажей –5.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки в границах участка – 60%.

	4.4
	Магазины.
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв.м.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Минимальная площадь земельного участка магазина - 0.04га.

1.2 Площади земельных участков существующих объектов – в фактических кадастровых границах.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ строений от красной линии:

в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией;

в новой застройке – 5м.

2.2 Отступ строений от границы участка:

в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией;

в новой застройке – 3м.

2.3 Отступ строений от кадастровой границы допускается устанавливать по согласованию с правообладателем смежного участка.

2.4 Расстояние между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей – 2 при максимальной высоте до верха парапета или конька скатной кровли – 10м.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.

	4.6
	Общественное питание.
	Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары).
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Минимальные площади земельных участков для предприятий общественного питания при числе мест:

до 50 – 200м2 на 10 мест;

свыше 50 до 150 - 150м2 на 10 мест;

свыше 150 - 100м2 на 10 мест.

1.2 Площади участков существующих объектов – в фактических кадастровых границах. 
2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ строений от красной линии:

в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией;

в новой застройке – 5м.

2.2 Отступ строений от границы участка:

в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией;

в новой застройке – 3м.

2.3 Отступ строений от кадастровой границы допускается устанавливать по согласованию с правообладателем смежного участка.

2.4 Расстояние между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей – 2. 

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%.

	4.7
	Гостиничное обслуживание.
	Размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Минимальная площадь участка определяется из расчета при количестве мест в гостинице:

от 25 до 100 – 55м2 на одно место;

от 100 до 500 – 30м2 на одно место.

1.2 Минимальная площадь участка мотеля – 75м2 на одно место.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ строений от красной линии:

в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией;

в новой застройке – 5м.

2.2 Отступ строений от границы участка:

в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией;

в новой застройке – 3м.

2.3 Отступ строений от кадастровой границы допускается устанавливать по согласованию с правообладателем смежного участка.

2.4 Расстояние между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей – 5.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки – 60%.

5. Прочие регламентируемые параметры.

5.1 Минимальное количество парковочных мест на приобъектных парковках:

гостиницы – 5 на 100 проживающих;

мотели - по расчетной вместимости.

	4.9
	Обслуживание автотранспорта.
	Размещение постоянных или временных гаражей с несколькими стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в том числе многоярусных, не указанных в коде 2.7.1.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Площадь участка для открытой плоскостной автостоянки следует принимать на одно машино-место, м2:

легковых автомобилей – 25 (22,5)
;

грузовых автомобилей – 40;

автобусов – 40;
велосипедов – 0,9.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Минимальное расстояние от общественных зданий до автостоянок и гаражей-стоянок при числе легковых автомобилей:

50 и менее – 10м (для зданий гаражей III-V степеней огнестойкости расстояния следует принимать не менее 12м.);

от 11 до 50 включительно – 15м;

от 51 до 100 включительно – 15м;

от 101 до 300 включительно – 25м.

2.2 В случае размещения на смежных участках нескольких автостоянок (открытых площадок), расположенных с разрывом между ними, не превышающим 25м, расстояние от этих автостоянок до жилых домов и других зданий следует принимать с учетом общего количества машино-мест на всех автостоянках, но во всех случаях не допуская размещения во внутриквартальной жилой застройке автостоянок вместимостью более 300 машино-мест.

2.3 Отступ строений от красной линии:

в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией;

в новой застройке – 5м.

2.4 Отступ строений от границы участка:

в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией;

в новой застройке – 3м.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Предельное количество этажей для открытых плоскостных автостоянок не устанавливается.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Процент застройки для открытых плоскостных автостоянок не устанавливается.

5. Обеспеченность объектов парковочными местами для легковых автомобилей.

5.1 Минимальное количество парковочных мест на приобъектных парковках:

предприятия торговли торговой площадью более 200м2– 7 на 100м2 торговой площади;

предприятия торговли торговой площадью менее 200м2– по заданию на проектирование;

предприятия общественного питания – 10 на 100 мест.

	8.3
	Обеспечение внутреннего правопорядка.
	Размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел и спасательных служб, в которых существует военизированная служба.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Опорные пункты охраны порядка – встроенные.

1.2 Площадь участка существующего объекта – в фактических кадастровых границах.

2. Планировочные и иные ограничения.

2.1 Отступ строений от красной линии:

в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией;

в новой застройке – 5м.

2.2 Отступ строений от границы участка:

в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией;

в новой застройке – 3м.

2.3 Отступ строений от кадастровой границы допускается устанавливать по согласованию с правообладателем смежного участка.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальная высота размещения встроенного пункта охраны порядка  – первый надземный этаж.

4. Плотность застройки участка.


4.1 Плотность застройки встроенного объекта охраны общественного порядка настоящими Правилами не устанавливается.

	Условно разрешенные виды использования
	Не устанавливаются.

	Общие указания.
	1. Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами (Градостроительный кодекс РФ, ст.36, п.7).

2. Размещение объектов капитального строительства, инженерных коммуникаций, линий электропередачи, связи, магистральных газопроводов, нефтепроводов и других линейных сооружений в границах полосы отвода допускается только по согласованию с заинтересованной организацией.

3. 2.4 Размещение капитальных зданий и сооружений, многолетних насаждений и других объектов, ухудшающих видимость железнодорожного пути и создающих угрозу безопасности движения и эксплуатации железнодорожного транспорта не допускается.


Статья 9.6. Зоны специального назначения.

Зоны специального назначения установлены для размещения кладбищ, крематориев, скотомогильников, свалок твердых бытовых отходов и иных объектов городского хозяйства, использование которых несовместимо с территориальными зонами другого назначения.

К зонам специального назначения отнесены также территории водозаборов хозяйственно-питьевого назначения и зон их охраны, зоны военных и других объектов, в отношении территорий которых устанавливается особый режим.
Индекс зоны – СН-1.

Зона полигонов ТБО и скотомогильников. 

Зона полигонов ТБО и скотомогильников установлена для размещения скотомогильников, свалок ТБО и иных объектов городского хозяйства, использование которых несовместимо с территориальными зонами другого назначения.

Виды и регламентируемые параметры разрешенного использования земельных участков.

	Вид разрешенного использования земельного участка
	Описание вида разрешенного использования земельного участка
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства



	Код 
	Наименование 
	
	


	1
	2
	3
	4

	Основные виды разрешенного использования

	12.2
	Специальная деятельность.
	Размещение, хранение, захоронение, утилизация, накопление, обработка, обезвреживание отходов производства и потребления, медицинских отходов, биологических отходов, радиоактивных отходов, веществ, разрушающих озоновый слой, а также объекты размещения отходов, захоронения, хранения, обезвреживания таких отходов (скотомогильники, мусоросжигательные и мусороперерабатывающие заводы, полигоны по захоронению и сортировке бытового мусора и отходов, места сбора вещей для вторичной переработки).
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Скотомогильники (биотермические ямы) размещают на сухом возвышенном участке земли площадью не менее 600м2. 

1.2 Минимальные площади земельных участков мусороперерабатывающих  и мусоросжигательных предприятий при мощности, тыс. т в год:

· до 40 тыс. т в год – 0,05га  на 1000 т твердых бытовых отходов;

· свыше 40 тыс. т в год – 0,05га  на 1000 т твердых бытовых отходов.

1.3 Минимальные площади земельных участков складов компоста – 0,04га на 1000 т твердых бытовых отходов.

1.4 Минимальные площади земельных участков полигонов размещаемых на песчаных грунтах – 0,02-0,05га на 1000 т твердых бытовых отходов.

1.5 Площади земельных участков полей складирования и захоронения обезвреженных осадков (по сухому веществу) – 0,3га на 1000 т бытовых отходов.

1.6 Максимальная площадь участка складирования полигона (ТБО) на расчетный срок эксплуатации 15 лет:

· 6.5га при высоте складирования 12м;

· 4,5-5,5га при высоте складирования 20м.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Размер санитарно-защитной зоны следует принимать в соответствии с требованиями СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03, при этом ориентировочный размер санитарно-защитной зоны составляет:

· для скотомогильников с захоронением в ямах – 1000м;

· для скотомогильников с биологическими камерами –500 м.

2.2 Размер санитарно-защитной зоны от жилой застройки до границ полигона -  500м. 

2.3 Размер санитарно-защитной зоны должен быть уточнен расчетом рассеивания в атмосфере вредных выбросов с последующим проведением натурных исследований и измерений. Границы зоны устанавливаются по изолинии 1 ПДК, если она выходит из пределов нормативной зоны:

· 200м – от сельскохозяйственных угодий, автомобильных и железных дорог общей сети;

· 50м – от границ леса и лесопосадок, не предназначенных для использования в рекреационных целях.

2.4 Размеры санитарно-защитной зоны участка захоронения токсичных промышленных отходов до населенных пунктов и открытых водоемов, а также до объектов, используемых в культурно-оздоровительных целях, устанавливаются с учетом конкретных местных условий, но не менее 3000м.

2.5 Размер санитарно-защитной зоны от снегоприемных пунктов до жилой застройки следует принимать не менее 100м.

2.6 Минимальные расстояния от скотомогильников до скотопрогонов и пастбищ следует принимать 200м, до автомобильных, железных дорог в зависимости от их категории – 50м -300м.

2.7 Минимальное расстояние от заводов по утилизации трупов животных и конфискатов от жилых построек - 1000м.

2.8 Отступ строений от границы участка:

в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией;

в новой застройке – 3м.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Предельное количество этажей для зданий и сооружений – 3.

3.2 Предельное количество этажей для зданий и сооружений хозяйственной зоны – 2.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки в границах участка – 40%.

	Вспомогательные виды разрешенного использования.
	Не устанавливаются.

	Условно разрешенные виды использования
	Не устанавливаются.


Индекс зоны – СН-2.

Зона режимных объектов.
Зона режимных объектов установлена для размещения водозаборов хозяйственно-питьевого назначения и зон их охраны, военных и других объектов, в отношении территории которых устанавливается особый режим.

Виды и регламентируемые параметры разрешенного использования земельных участков.

	Вид разрешенного использования земельного участка
	Описание вида разрешенного использования земельного участка
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства



	Код 
	Наименование 
	
	


	1
	2
	3
	4

	Основные виды разрешенного использования

	3.1
	Коммунальное обслуживание.
	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Площадь участка водозаборных сооружений и зон санитарной охраны определяются проектом и настоящими правилами не устанавливаются.

2. Планировочные ограничения.

1.1  На всех водопроводах, вне зависимости от ведомственной принадлежности, подающих воду как из поверхностных, так и из подземных источников организуются зоны санитарной охраны (ЗСО).

1.2 ЗСО организуются в составе трех поясов: первый пояс (строгого режима) включает территорию расположения водозаборов, площадок всех водопроводных сооружений и водопроводящего канала. Его назначение - защита места водозабора и водозаборных сооружений от случайного или умышленного загрязнения и повреждения. Второй и третий пояса (пояса ограничений) включают территорию, предназначенную для предупреждения загрязнения воды источников водоснабжения. 

1.3 Санитарная охрана водоводов обеспечивается санитарно-защитной полосой. 

1.4 В каждом из трех поясов, а также в пределах санитарно-защитной полосы, соответственно их назначению, устанавливается специальный режим и определяется комплекс мероприятий, направленных на предупреждение ухудшения качества воды. 

1.5 Границы ЗСО и составляющих его поясов определяются проектом.

1.6 Граница первого пояса устанавливается на расстоянии не менее 30м от водозабора - при использовании защищенных подземных вод и на расстоянии не менее 50м - при использовании недостаточно защищенных подземных вод.

1.7 Граница первого пояса ЗСО группы подземных водозаборов должна находиться на расстоянии не менее 30м и 50м от крайних скважин.

1.8 Для водозаборов из защищенных подземных вод, расположенных на территории объекта, исключающего возможность загрязнения почвы и подземных вод, размеры первого пояса ЗСО допускается сокращать при условии гидрогеологического обоснования по согласованию с центром государственного санитарно-эпидемиологического надзора. 

1.9 Для водозаборов при искусственном пополнении запасов подземных вод граница первого пояса устанавливается как для подземного недостаточно защищенного источника водоснабжения, на расстоянии не менее 50м от водозабора и не менее 100м от инфильтрационных сооружений (бассейнов, каналов и др.). 

1.10 В границы первого пояса инфильтрационных водозаборов подземных вод включается прибрежная территория между водозабором и поверхностным водоемом, если расстояние между ними менее 150м.

1.11 Границы второго и третьего поясов ЗСО определяются расчетами.

1.12  Граница первого пояса ЗСО водопровода с поверхностным источником устанавливается, с учетом конкретных условий, в следующих пределах:http://dokipedia.ru/document/5182976
а) для водотоков:http://dokipedia.ru/document/5182976
· вверх по течению - не менее 200м от водозабора;http://dokipedia.ru/document/5182976
· вниз по течению - не менее 100м от водозабора;http://dokipedia.ru/document/5182976
· по прилегающему к водозабору берегу - не менее 100м от линии уреза воды летне-осенней межени;http://dokipedia.ru/document/5182976
· в направлении к противоположному от водозабора берегу при ширине реки или канала менее 100м - вся акватория и противоположный берег шириной 50 м от линии уреза воды при летне-осенней межени, при ширине реки или канала более 100 м - полоса акватории шириной не менее 100м;http://dokipedia.ru/document/5182976
б) для водоемов (водохранилища, озера) граница первого пояса должна устанавливаться в зависимости от местных санитарных и гидрологических условий, но не менее 100м во всех направлениях по акватории водозабора и по прилегающему к водозабору берегу от линии уреза воды при летне-осенней межени. 

1.13 Граница второго пояса ЗСО водотока ниже по течению должна быть определена с учетом исключения влияния ветровых обратных течений, но не менее 250м от водозабора. 

1.14 Боковые границы второго пояса ЗСО от уреза воды при летне-осенней межени должны быть расположены на расстоянии:http://dokipedia.ru/document/5182976
) при равнинном рельефе местности - не менее 500м;http://dokipedia.ru/document/5182976
б) при гористом рельефе местности - до вершины первого склона, обращенного в сторону источника водоснабжения, но не менее 750 м при пологом склоне и не менее 1000м при крутом. 

1.15 Граница второго пояса ЗСО на водоемах должна быть удалена по акватории во все стороны от водозабора на расстояние 3 км - при наличии нагонных ветров до 10% и 5 км - при наличии нагонных ветров более 10%. 

1.16 Граница 2 пояса ЗСО на водоемах по территории должна быть удалена в обе стороны по берегу на 3 или 5км в соответствии с п.1.15 и от уреза воды при нормальном подпорном уровне (НПУ) на 50м-1000м в соответствии с п.1.14.

1.17 Границы третьего пояса ЗСО поверхностных источников водоснабжения на водотоке вверх и вниз по течению совпадают с границами второго пояса. Боковые границы должны проходить по линии водоразделов в пределах 3-5 километров, включая притоки. Границы третьего пояса поверхностного источника на водоеме полностью совпадают с границами второго пояса. 

1.18 Граница первого пояса ЗСО водопроводных сооружений принимается на расстоянии:http://dokipedia.ru/document/5182976?pid=106&scroll_to=54108fd8c8e2f0b0d67b242f

 HYPERLINK "http://dokipedia.ru/document/5182976" \o "Добавить в избранное" 
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· от стен запасных и регулирующих емкостей, фильтров и контактных осветлителей - не менее 30м;http://dokipedia.ru/document/5182976
· от водонапорных башен - не менее 10м;

· от остальных помещений (отстойники, реагентное хозяйство, склад хлора, насосные станции и др.) - не менее 15м. 

1.19 Ширину санитарно-защитной полосы следует принимать по обе стороны от крайних линий водопровода:http://dokipedia.ru/document/5182976
а) при отсутствии грунтовых вод - не менее 10м при диаметре водоводов до 1000мм и не менее 20м при диаметре водоводов более 1000мм;http://dokipedia.ru/document/5182976
б) при наличии грунтовых вод - не менее 50м вне зависимости от диаметра водоводов. 

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей для технических объектов настоящими Правилами не устанавливается.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки в границах участка – 60%.

	8.0
	Обеспечение обороны и безопасности.
	Размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки и поддержания в боевой готовности Вооруженных Сил Российской Федерации, других войск, воинских формирований и органов управлений ими (размещение военных организаций, внутренних войск, учреждений и других объектов, дислокация войск и сил флота), проведение воинских учений и других мероприятий, направленных на обеспечение боевой готовности воинских частей; размещение зданий военных училищ, военных институтов, военных университетов, военных академий; размещение объектов, обеспечивающих осуществление таможенной деятельности.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Площадь участка военного объекта определяется проектом и настоящими правилами не устанавливается.

1.2 Площади участков существующих объектов – в существующих кадастровых границах.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Установление границ запретных зон и запретных районов, определение их размеров и возможности размещения в них объектов, а также хозяйственная и иная деятельность в границах запретных зон и запретных районов осуществляются в соответствии с Постановлением Правительства Российской Федерации от 5.05.2014 №405.

2.2 Для военных объектов устанавливаются следующие виды зон:

· "запретная зона" - территория вокруг военного объекта, включающая земельный участок, на котором он размещен, в границах которой в соответствии с настоящим Положением запрещается или ограничивается хозяйственная и иная деятельность с целью обеспечения безопасности населения при функционировании военного объекта и возникновении на нем чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера или совершении террористического акта;

· "зона охраняемого военного объекта" - территория, в границах которой ограничивается строительство объектов капитального строительства, предусматривающих эксплуатацию оборудования, создающего искусственные, в том числе индустриальные, радиопомехи, а также использование стационарного или переносного приемо-передающего оборудования, препятствующего нормальному функционированию военного объекта;

· "охранная зона военного объекта" - территория, в границах которой принимаются особые меры по обеспечению безопасного функционирования и защите военного объекта, включающие меры по обеспечению безопасного хранения вооружения, военной техники, ракет и боеприпасов, а также иного имущества военного назначения при возникновении чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера или совершении террористического акта;

· "внешний периметр военного объекта" - граница земельного участка, занимаемого военным объектом, используемого федеральным органом исполнительной власти (федеральным государственным органом), в котором федеральным законодательством предусмотрена военная служба.

2.3 В случае если земельный участок, занимаемый военным объектом и используемый федеральным органом исполнительной власти (федеральным государственным органом), в котором федеральным законодательством предусмотрена военная служба, не поставлен на государственный кадастровый учет, внешний периметр военного объекта образуется прямыми линиями, соединяющими характерные точки внешних границ контуров зданий, строений и сооружений военного объекта, строительство которых не завершено, таким образом, чтобы все здания, строения и сооружения военного объекта располагались в границах единой территории.

2.4 Запретные зоны являются территориями с особыми условиями использования находящихся в их границах земельных участков.
2.5 В границах запретной зоны могут (при необходимости) устанавливаться зоны охраняемых военных объектов и охранные зоны военных объектов.
2.6 Для военных объектов, расположенных в границах населенных пунктов, запретная зона устанавливается по внешнему ограждению территории военного объекта или, если такое ограждение отсутствует, по его внешнему периметру.

2.7 Для военных объектов, расположенных вне населенных пунктов, внешняя граница запретной зоны устанавливается на расстоянии не более чем 3км от внешнего ограждения территории военного объекта или, если такое ограждение отсутствует, от его внешнего периметра. Ширина запретной зоны военного объекта определяется величиной расчетного радиуса воздействия поражающих факторов военного объекта, возникающих при нарушении его нормального функционирования вследствие возникновения чрезвычайных ситуаций.

2.8 Внешняя граница зоны охраняемого военного объекта устанавливается на расстоянии, не превышающем 2км от внешнего ограждения территории военного объекта или, если такое ограждение отсутствует, от его внешнего периметра. Ширина зоны охраняемого военного объекта определяется с учетом норм электромагнитной совместимости и помехозащищенности оборудования, эксплуатируемого на военном объекте. Зона охраняемого военного объекта не устанавливается, если ее внешняя граница совпадает с границей запретной зоны.

2.9 Граница охранной зоны военного объекта устанавливается в пределах запретной зоны (или в пределах зоны охраняемого военного объекта, если она установлена) на территории, непосредственно примыкающей к внешнему ограждению территории военного объекта или, если такое ограждение отсутствует, к его внешнему периметру:

· на расстоянии, не превышающем 400м - для военных объектов, на которых хранятся боеприпасы, ракеты, взрывчатые, радиоактивные, отравляющие, химически и биологически опасные вещества, легковоспламеняющиеся и (или) горючие жидкости, а также горюче-смазочные материалы;

· на расстоянии, не превышающем 100м - для прочих военных объектов.

2.10 На территории зоны охраняемого военного объекта строительство объектов капитального строительства, ввод в эксплуатацию оборудования, создающего искусственные, в том числе индустриальные, радиопомехи, а также размещение и эксплуатация стационарного или переносного приемо-передающего оборудования с мощностью передатчиков более 5 Вт осуществляются исключительно по согласованию с федеральным органом исполнительной власти (федеральным государственным органом), в ведении которого находится военный объект. При этом параметры электромагнитной совместимости оборудования, создающего радиопомехи военному объекту, определяются по внешней границе зоны охраняемого военного объекта.

2.11 На территории зоны охраняемого военного объекта не допускается ликвидация дорог и переправ, а также осушение и отведение русел рек.

2.12 На территории запретной зоны запрещается строительство объектов капитального строительства производственного, социально-бытового и иного назначения, а также проведение ландшафтно-реабилитационных, рекреационных и иных работ, создающих угрозу безопасности военного объекта и сохранности находящегося на нем имущества.

2.13 В пределах запретной зоны не допускается устройство стрельбищ и тиров, стрельба из всех видов оружия, а также использование взрывных устройств и пиротехнических средств.

2.14 Использование расположенных в границах запретной зоны водных объектов и воздушного пространства над ней регулируется нормами водного и воздушного законодательства Российской Федерации.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальная этажность объектов – 9 этажей.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки – 60%.

	8.4
	Обеспечение деятельности по исполнению наказаний.
	Размещение объектов капитального строительства для создания мест лишения свободы (следственные изоляторы, тюрьмы, поселения).
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Минимальные площади земельных участков изоляторов временного содержания при количестве мест:

· от 20 до 50 – 0,5га;

· свыше 50 до 100 – 0,7га.

1.2 Минимальные площади земельных участков специализированных приемников для лиц, административно арестованных при количестве мест:

· от 50 до 150 – 0,8га;

· свыше 150 до 300 – 1,1га.

1.3 Минимальные площади земельных участков приемников-распределителей для лиц, задержанных за бродяжничество и попрошайничество при количестве мест:

· от 26 до 100 – 0,5га;

· свыше 100 до 150 – 0,9га.

1.4 Минимальные площади земельных участков приемников-распределителей для несовершеннолетних при количестве мест:

· от 25 до 30 – 0,6га;

· свыше 35 до 50 – 0,9га.

1.5 Минимальные площади земельных участков медицинских вытрезвителей при количестве мест:

· от 10 до 30 – 0,4га;

· свыше 30 до 60 – 0,5га.

1.6 Площадь участка существующего объекта – в фактических кадастровых границах.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Минимальный отступ строений от красной линии:

в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией;

в новой застройке – 5м.

2.2 Минимальный отступ строений от границы участка:

в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией;

в новой застройке – 3м.

2.3 Расстояние между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями.

2.4 Земельные участки специализированных учреждений полиции, как правило, должны быть обособлены и удалены от промышленных предприятий, учреждений, складских зданий на расстояние не менее 30м, от общественных и жилых зданий - на расстояние не менее 150м и иметь размеры, достаточные для размещения всех зданий и сооружений. 

2.5 Для исключения нежелательных переговоров и меньшего просмотра зданий специализированных учреждений полиции их следует размещать не ближе 15м от ограждения территории и, как правило, располагать боковым фасадом к магистральным улицам и дорогам.

2.6 Запрещается размещать специализированные учреждения милиции на земельных участках водоохранных зон рек, озер и водоемов, защитных зон оврагов, карстовых воронок и т.п.
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей – 9.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%.

	Вспомогательные виды разрешенного использования
	Не установлены.

	Условно разрешенные виды использования
	Не установлены.

	Общие указания.
	1. Размещение и основные параметры малых архитектурных форм, объектов благоустройства,  средств визуальной информации, нестационарных объектов специализированной торговли, и прочих подобных объектов следует согласовывать с отделом архитектуры и градостроительства Климовского района.

2.  Размеры земельных участков для размещения рекламных установок:

· минимальная площадь – 1м2;

· максимальная площадь – 5м2.


Индекс зоны – СН-3.

Зона религиозно - культовых объектов.
Виды и регламентируемые параметры разрешенного использования земельных участков.

	Вид разрешенного использования земельного участка
	Описание вида разрешенного использования земельного участка
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства



	Код 
	Наименование 
	
	


	1
	2
	3
	4

	Основные виды разрешенного использования

	3.7
	Религиозное использование.
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для отправления религиозных обрядов (церкви, соборы, храмы, часовни, монастыри, мечети, молельные дома).

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для постоянного местонахождения духовных лиц, паломников и послушников в связи с осуществлением ими религиозной службы, а также для осуществления благотворительной и религиозной образовательной деятельности (монастыри, скиты, воскресные школы, семинарии, духовные училища).
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 В общем случае площадь участка объекта религиозного использования определяется заданием на проектирование и настоящими Правилами не устанавливается.

1.2 Размеры земельных участков православных приходских храмовых комплексов, включающих основные здания и сооружения богослужебного и вспомогательного назначения, рекомендуется принимать исходя из расчета 7м2 площади участка на единицу вместимости храма.

1.3 Площади участков существующих объектов – в существующих кадастровых границах.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Минимальный отступ строений от красной линии:

в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией;

в новой застройке – 5м.

2.2 Минимальный отступ строений от границы участка:

в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией;

в новой застройке – 3м.

2.3 Отступ строений от кадастровой границы допускается устанавливать по согласованию с правообладателем смежного участка.

2.4 Расстояние между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями.

2.5 Площадь озеленения должна составлять не менее 15% от общей площади участка.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальная высота основного здания, определяемая заданием на проектирование в каждом конкретном случае, и настоящими Правилами не устанавливаются.

3.2 Максимальная этажность жилых объектов – 3 этажа. Дополнительно допускается мансардный этаж.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки – 70%.

	Вспомогательные виды разрешенного использования

	3.1
	Коммунальное обслуживание.
	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1Максимальная площадь земельных участков для котельных – 0,7га.

1.2 Площадь участка существующего объекта – в фактических кадастровых границах.

1.3 Максимальная площадь участков локальных очистных сооружений канализации – 0,25га.

1.4 Площадь участка отдельно стоящего общественного туалета принимается по заданию на проектирование и настоящими Правилами не устанавливается..

1.5 Площадь площадок для сбора мусора определяется исходя из необходимости размещения расчетного количества контейнеров (до 5 шт.), но не менее 8м2.

1.6 Для объектов инженерного обеспечения, не указанных в п1.1 и п1.3 предельные параметры земельных участков не устанавливаются.
2. Планировочные ограничения.

2.1 Для котельных тепловой мощностью менее 200 Гкал, работающих на твердом, жидком и газообразном топливе, размер санитарно-защитной зоны устанавливается в каждом конкретном случае на основании расчетов рассеивания загрязнений атмосферного воздуха и физического воздействия на атмосферный воздух (шум, вибрация, ЭМП и др.), а также на основании результатов натурных исследований и измерений.

2.2 Санитарно-защитные зоны насосных станций,  аварийно-регулирующих резервуаров и локальных очистных сооружений канализации при расчетной производительности очистных сооружений в тыс. м3/сутки:

до 0,2 – 15м;

свыше 0,2 до 5,0 – 20м;

свыше 5,0 до 50 – 20м;

свыше 50 – 30м.

2.3 При размещении отдельно стоящих распределительных пунктов и трансформаторных подстанций напряжением 10 (6)-20 кВ при числе трансформаторов не более двух мощностью каждого до 1000 кВА расстояние от них до окон жилых домов и общественных зданий следует принимать  учетом допустимых уровней шума и вибрации, но не менее 10м, а до зданий лечебно-профилактических учреждений -  не менее 15м.

2.4 При размещении инженерных сетей следует учитывать требования, установленные в п.1.35 и п.1.36 СП42.13330.2011.

2.5 Отступ строений от красной линии:

в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией;

в новой застройке – 5м.

2.6 Отступ строений от границы участка:

в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией;

в новой застройке – 3м.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей – 2 при максимальной их высоте – 6м.

3.2 Максимальное количество этажей отдельно стоящего общественного туалета – 1.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки в границах участка – 70%.

	4.7
	Гостиничное обслуживание.
	Размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Минимальная площадь участка гостиницы при количестве мест:

от 25 до 100 – 55м2 на одно место;

свыше 100 до 500 – 30м2 на одно место.

1.2 Площадь участка существующего объекта – в фактических кадастровых границах.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Минимальный отступ строений от красной линии:

в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией;

в новой застройке – 5м.

2.2 Минимальный отступ строений от границы участка:

в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией;

в новой застройке – 3м.

2.3 Отступ строений от кадастровой границы допускается устанавливать по согласованию с правообладателем смежного участка.

2.4 Расстояние между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей – 2.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки - 60%.

	4.9
	Обслуживание автотранспорта.
	Размещение постоянных или временных гаражей с несколькими стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в том числе многоярусных, не указанных в коде 2.7.1.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Площадь участка для открытой плоскостной автостоянки следует принимать на одно машино-место, м2:

легковых автомобилей – 25 (22,5)
;

грузовых автомобилей – 40;

автобусов – 40;
велосипедов – 0,9.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Минимальное расстояние от фасадов жилых домов с окнами до автостоянок и гаражей-стоянок при числе легковых автомобилей:

10 и менее – 10м (для зданий гаражей III-V степеней огнестойкости расстояния следует принимать не менее 12м.);

от 11 до 50 включительно – 15м;

от 51 до 100 включительно – 25м;

от 101 до 300 включительно – 35м.

2.2 Минимальное расстояние от торцов жилых домов без окон до автостоянок и гаражей-стоянок  при числе легковых автомобилей:

50 и менее – 10м (для зданий гаражей III-V степеней огнестойкости расстояния следует принимать не менее 12м.);

от 51 до 100 включительно – 15м;

от 101 до 300 включительно – 25м.

2.3 Минимальное расстояние от гостевых стоянок жилых домов до зданий – 10м независимо от количества машино-мест.

2.4 Минимальное расстояние от общественных зданий до автостоянок и гаражей-стоянок при числе легковых автомобилей:

50 и менее – 10м (для зданий гаражей III-V степеней огнестойкости расстояния следует принимать не менее 12м.);

от 11 до 50 включительно – 15м;

от 51 до 100 включительно – 15м;

от 101 до 300 включительно – 25м.

2.5 Минимальное расстояние от территорий школ, детских учреждений, ПТУ, техникумов, площадок для отдыха, игр и спорта, детских площадок до автостоянок и гаражей-стоянок:

10 и менее – 25м; 

от 11 до 50 включительно – 15м;

от 51 до 300 включительно – 50м.

2.6 Минимальное расстояние от территорий лечебных учреждений стационарного типа, открытых спортивных сооружений общего типа, мест отдыха населения (сады, скверы, парки) до автостоянок и гаражей-стоянок при числе легковых автомобилей:

10 и менее – 25м;

от 11 до 50 включительно – 15м;

51 и более – по расчетам.

2.7 В случае размещения на смежных участках нескольких автостоянок (открытых площадок), расположенных с разрывом между ними, не превышающим 25м, расстояние от этих автостоянок до жилых домов и других зданий следует принимать с учетом общего количества машино-мест на всех автостоянках, но во всех случаях не допуская размещения во внутриквартальной жилой застройке автостоянок вместимостью более 300 машино-мест.

2.8 Отступ строений от красной линии:

в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией;

в новой застройке – 5м.

2.9 Отступ строений от границы участка:

в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией;

в новой застройке – 3м.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Предельное количество этажей для открытых плоскостных автостоянок не устанавливается.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Процент застройки для открытых плоскостных автостоянок не устанавливается.

5. Обеспеченность объектов парковочными местами для легковых автомобилей.

5.1 Минимальное количество парковочных мест на гостевых парковках храмовых комплексов – 2 парковочных места на 50 мест вместимости храма.

	9.3
	Историко-культурная деятельность.
	Сохранение и изучение объектов культурного наследия народов Российской Федерации (памятников истории и культуры), в том числе: объектов археологического наследия, достопримечательных мест, мест бытования исторических промыслов, производств и ремесел, недействующих военных и гражданских захоронений, объектов культурного наследия, хозяйственная деятельность, являющаяся историческим промыслом или ремеслом, а также хозяйственная деятельность, обеспечивающая познавательный туризм.
	Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые являются вновь выявленными объектами культурного наследия и решения о режиме содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособлении которых принимаются в порядке, установленном законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного наследия (Градостроительный кодекс РФ, ст.36, п.4).



	Условно разрешенные виды использования

	4.4
	Магазины.
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000м2.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Минимальная площадь земельного участка магазина - 0.04га.

1.2 Площади земельных участков существующих объектов – в фактических кадастровых границах.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ строений от красной линии в районе существующей застройки -  в соответствии со сложившейся ситуацией; 

2.2 Отступ строений от красной линии в новой застройке - не менее 5м. 

2.3 Отступ строений от границы земельного участка - не менее 3метров.

2.4 Отступ строений от кадастровой границы допускается устанавливать по согласованию с правообладателем смежного участка.

2.5 Расстояние между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей – 2 при максимальной высоте до верха парапета или конька скатной кровли – 10м.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.

	Общие указания.
	1. Размещение и основные параметры малых архитектурных форм, объектов благоустройства,  средств визуальной информации, нестационарных объектов специализированной торговли, и прочих подобных объектов следует согласовывать с отделом архитектуры и градостроительства Климовского района.

2. Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые являются вновь выявленными объектами культурного наследия и решения о режиме содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособлении которых принимаются в порядке, установленном законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного наследия (Градостроительный кодекс РФ, ст.36, п.4).


Индекс зоны – СН-4.

Зона кладбищ.
Зона кладбищ определена для размещения кладбищ традиционного и смешанного захоронения со вспомогательными зданиями, строениями и сооружениями.

Виды и регламентируемые параметры разрешенного использования земельных участков.

	Вид разрешенного использования земельного участка
	Описание вида разрешенного использования земельного участка
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства



	Код 
	Наименование 
	
	


	1
	2
	3
	4

	Основные виды разрешенного использования

	3.3
	Бытовое обслуживание.
	Объекты капитального строительства, предназначенные для оказания населению или организациям бытовых услуг (похоронные бюро).
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1  Размер земельного участка для похоронных бюро определяется заданием на проектирование и настоящими Правилами не устанавливается.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ строений от красной линии:

в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией;

в новой застройке – 5м.

2.2 Отступ строений от границы участка:

в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией;

в новой застройке – 3м.

2.3 Отступ строений от кадастровой границы допускается устанавливать по согласованию с правообладателем смежного участка.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей – 2.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки – 80%.

	12.11
	Ритуальная деятельность.
	Кладбища, крематории и места захоронения.

Соответствующие культовые сооружения.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Минимальная площадь земельного участка кладбища определяется из количества жителей конкретного населенного пункта:

· кладбища традиционного захоронения – 0,24га на 1000 человек;

· кладбища урновых захоронений после кремации – 0,02га на 1000 человек.

1.2 Максимальная площадь участка кладбища – 40га.

1.2 Размеры участков культовых сооружений при кладбищах и местах захоронения определяются заданием на проектирование и настоящими Правилами не устанавливаются.

1.3 Размер земельного участка для домов траурных обрядов определяется заданием на проектирование и настоящими Правилами не устанавливается.

2. Планировочные ограничения.

2.1. Вновь создаваемые места погребения должны размещаться на расстоянии не менее 300м от границ территории жилых, общественно-деловых и рекреационных зон.

2.2 Минимальное расстояние (ориентировочная санитарно-защитная зона в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03) от кладбищ с погребением путем предания тела (останков) умершего земле (захоронение в могилу, склеп) до территории жилой застройки, ландшафтно-рекреационных зон, зон отдыха, территорий курортов, санаториев, домов отдыха, стационарных лечебно-профилактических учреждений, территорий садоводческих, огороднических и дачных объединений или индивидуальных участков:

· при площади кладбища 10га и менее – 100м;

· при площади кладбища от 10 до 20га – 300м;

· при площади кладбища от 20 до 40га – 500м;

· для закрытых кладбищ и мемориальных комплексов, кладбищ с погребением после кремации – 50м.

2.3 Минимальное расстояние от водозаборных сооружений централизованного источника водоснабжения населения -  не менее 1000м с подтверждением достаточности расстояния расчетами поясов зон санитарной охраны и времени фильтрации.

2.4 Крематории размещаются на участках земли с подветренной по отношению к жилой территории стороны на расстоянии от жилых, общественных, лечебно-профилактических зданий, спортивно-оздоровительных и санаторно-курортных зон:

· без подготовительных и обрядовых процессов с одной однокамерной печью – не менее 500м;

· при количестве печей более одной – 1000м.

2.5 Расстояние от зданий и сооружений, имеющих в своем составе помещения для хранения тел умерших, подготовки их к похоронам, проведения церемонии прощания до жилых зданий, детских (дошкольных и школьных), спортивно-оздоровительных, культурно-просветительных учреждений и учреждений социального обеспечения должно составлять не менее 50м.

2.6 Расстояние от домов траурных обрядов до жилых зданий, территорий лечебных, детских, образовательных, спортивно-оздоровительных, культурно-просветительных учреждений и учреждений социального обеспечения регламентируется с учетом характера траурного обряда и должно составлять не менее 100м.

2.7 Колумбарии и стены скорби для захоронения урн с прахом умерших следует размещать на специально выделенных участках земли. Допускается размещение колумбариев и стен скорби за пределами территорий кладбищ на обособленных участках земли на расстоянии не менее 50м от жилых зданий, территорий лечебных, детских, образовательных, спортивно-оздоровительных, культурно-просветительных учреждений, садоводческих товариществ, коттеджной застройки, учреждений социального обеспечения населения.
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей– 2.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Площадь мест захоронения не должна превышать 70% от общей площади кладбища.

	Вспомогательные виды разрешенного использования

	2.7.1
	Объекты гаражного назначения.
	Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения личного автотранспорта граждан, с возможностью размещения автомобильных моек.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Площади застройки и размеры земельных участков многоместных автостоянок в зависимости от их этажности следует принимать:

одноэтажных – 30м2 на одно машино-место;

двухэтажных – 20м2 на одно машино-место;

2. Планировочные ограничения.

2.1 Минимальное расстояние от общественных зданий до автостоянок и гаражей-стоянок при числе легковых автомобилей:

50 и менее – 10м (для зданий гаражей III-V степеней огнестойкости расстояния следует принимать не менее 12м.);

от 11 до 50 включительно – 15м;

от 51 до 100 включительно – 15м;

от 101 до 300 включительно – 25м.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество надземных этажей (ярусов) – 2.

3.2 Максимальное количество подземных этажей (ярусов) – 2.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки участка – 100%.

	3.1
	Коммунальное обслуживание.
	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1Максимальная площадь земельных участков для котельных – 0,7га.

1.2 Площадь участка существующего объекта – в фактических кадастровых границах.

1.3 Максимальная площадь участков локальных очистных сооружений канализации – 0,25га.

1.4 Площадь участка отдельно стоящего общественного туалета принимается по заданию на проектирование и настоящими Правилами не устанавливается..

1.5 Площадь площадок для сбора мусора определяется исходя из необходимости размещения расчетного количества контейнеров (до 5 шт.), но не менее 8м2.

1.6 Для объектов инженерного обеспечения, не указанных в п1.1 и п1.3 предельные параметры земельных участков не устанавливаются.
2. Планировочные ограничения.

2.1 Для котельных тепловой мощностью менее 200 Гкал, работающих на твердом, жидком и газообразном топливе, размер санитарно-защитной зоны устанавливается в каждом конкретном случае на основании расчетов рассеивания загрязнений атмосферного воздуха и физического воздействия на атмосферный воздух (шум, вибрация, ЭМП и др.), а также на основании результатов натурных исследований и измерений.

2.2 Санитарно-защитные зоны насосных станций,  аварийно-регулирующих резервуаров и локальных очистных сооружений канализации при расчетной производительности очистных сооружений в тыс. м3/сутки:

до 0,2 – 15м;

свыше 0,2 до 5,0 – 20м;

свыше 5,0 до 50 – 20м;

свыше 50 – 30м.

2.3 При размещении отдельно стоящих распределительных пунктов и трансформаторных подстанций напряжением 10 (6)-20 кВ при числе трансформаторов не более двух мощностью каждого до 1000 кВА расстояние от них до окон жилых домов и общественных зданий следует принимать  учетом допустимых уровней шума и вибрации, но не менее 10м, а до зданий лечебно-профилактических учреждений -  не менее 15м.

2.4 При размещении инженерных сетей следует учитывать требования, установленные в п.1.35 и п.1.36 СП42.13330.2011.

2.6 Общественные туалеты могут быть отдельно стоящими, встроенными в первые этажи общественных зданий,  подземными.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей – 2 при максимальной их высоте – 6м.

3.2 Максимальное количество этажей отдельно стоящего общественного туалета – 1.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки в границах участка – 70%.

	3.4
	Здравоохранение.
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам медицинской помощи.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Площадь участка отдельно стоящего пункта здравоохранения определяется заданием на проектирование и настоящими Правилами не устанавливается.

1.2 Площадь участка существующего объекта – в фактических кадастровых границах.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ строений от красной линии:

в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией;

в новой застройке – 5м.

2.2 Отступ строений от границы участка:

в существующей застройке – в соответствии со сложившейся ситуацией;

в новой застройке – 3м.

2.3 Отступ строений от кадастровой границы допускается устанавливать по согласованию с правообладателем смежного участка.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей – 1.

3.2 Максимальная высота размещения встроенного пункта здравоохранения – первый этаж.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки в границах участка – 60%.

	4.4
	Магазины.
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв.м.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Минимальная площадь земельного участка магазина ритуальных принадлежностей- 0.04га.

1.2 Площади земельных участков существующих объектов – в фактических кадастровых границах.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Отступ строений от красной линии в районе существующей застройки -  в соответствии со сложившейся ситуацией; 

2.2 Отступ строений от красной линии в новой застройке - не менее 5м. 

2.3 Отступ строений от границы земельного участка - не менее 3метров.

2.4 Отступ строений от кадастровой границы допускается устанавливать по согласованию с правообладателем смежного участка.

2.5 Расстояние между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Максимальное количество этажей – 2 при максимальной высоте до верха парапета или конька скатной кровли – 10м.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.

	4.9
	Обслуживание автотранспорта.
	Размещение постоянных или временных гаражей с несколькими стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в том числе многоярусных, не указанных в коде 2.7.1.
	1. Предельные параметры земельных участков.

1.1 Площадь участка для открытой плоскостной автостоянки следует принимать на одно машино-место, м2:

легковых автомобилей – 25 (22,5)
;

грузовых автомобилей – 40;

автобусов – 40;
велосипедов – 0,9.

2. Планировочные ограничения.

2.1 Минимальное расстояние от общественных зданий до автостоянок и гаражей-стоянок при числе легковых автомобилей:

50 и менее – 10м;

от 11 до 50 включительно – 15м;

от 51 до 100 включительно – 15м;

от 101 до 300 включительно – 25м.

2.2 В случае размещения на смежных участках нескольких автостоянок (открытых площадок), расположенных с разрывом между ними, не превышающим 25м, расстояние от этих автостоянок до жилых домов и других зданий следует принимать с учетом общего количества машино-мест на всех автостоянках, но во всех случаях не допуская размещения во внутриквартальной жилой застройке автостоянок вместимостью более 300 машино-мест.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений сооружений.

3.1 Предельное количество этажей для открытых плоскостных автостоянок не устанавливается.

4. Плотность застройки участка.

4.1 Процент застройки для открытых плоскостных автостоянок не устанавливается.

5. Обеспеченность объектов парковочными местами для легковых автомобилей.

5.1 Минимальное количество парковочных мест на приобъектных парковках:

кладбища – 10 парковочных мест на 1га территории;

крематории – 20 парковочных мест на 1га площади участка.

	Условно разрешенные виды использования
	Не установлены

	Общие указания.
	1. На территориях санитарно-защитных зон кладбищ, зданий и сооружений похоронного назначения не разрешается строительство зданий и сооружений, не связанных с обслуживанием указанных объектов, за исключением культовых и обрядовых объектов.
2. Места размещения и градостроительные параметры малых архитектурных форм, объектов благоустройства,  средств визуальной информации, нестационарных объектов обслуживания населения, и прочих подобных объектов устанавливаются отделом архитектуры и градостроительства Климовского района.


� ЗК РФ, ст. 23, п. 2-3


� В условиях реконструкции указанные расстояния могут быть сокращены при соблюдении норм инсоляции и освещенности и обеспечении непросматриваемости жилых помещений из окна в окно.


� Коэффициенты приведены для территории квартала с учетом необходимых по расчету учреждений и предприятий обслуживания, гаражей, стоянок для автомобилей, зеленых насаждений площадок и других элементов благоустройства.


� В площадь отдельных участков озелененной территории включаются площадки для отдыха, для игр детей, пешеходные дорожки, если они занимают не более 30 % общей площади участка.





� Наибольшие значения принимаются для хоккейных и футбольных площадок, наименьшие - для площадок для настольного тенниса.


� Допускается не предусматривать указанные загрузочные помещения при площади встроенных общественных помещений до 150м.


� Магазины по продаже синтетических ковровых изделий допускается пристраивать к глухим участкам стен жилых зданий с пределом огнестойкости REI 150.





� Время ограничения функционирования может уточняться местными органами самоуправления. 


� В условиях реконструкции указанные расстояния могут быть сокращены при соблюдении норм инсоляции и освещенности и обеспечении непросматриваемости жилых помещений из окна в окно.


� Коэффициенты приведены для территории квартала с учетом необходимых по расчету учреждений и предприятий обслуживания, гаражей, стоянок для автомобилей, зеленых насаждений площадок и других элементов благоустройства.


� скобках – при примыкании участков для стоянки к проезжей части улиц и проездов.


� Приведенные разрывы могут приниматься с учетом интерполяции.


� В случае размещения подземных, полуподземных и обвалованных гаражей-стоянок в жилом доме, расстояние от въезда-выезда до жилого дома, не регламентируется. Достаточность разрыва обосновывается расчетами загрязнения атмосферного воздуха и акустическими расчетами.


� Допускается не предусматривать указанные загрузочные помещения при площади встроенных общественных помещений до 150м.


� Магазины по продаже синтетических ковровых изделий допускается пристраивать к глухим участкам стен жилых зданий с пределом огнестойкости REI 150.





� Время ограничения функционирования может уточняться местными органами самоуправления. 


� Приведенные разрывы могут приниматься с учетом интерполяции.


� В случае размещения подземных, полуподземных и обвалованных гаражей-стоянок в жилом доме, расстояние от въезда-выезда до жилого дома, не регламентируется. Достаточность разрыва обосновывается расчетами загрязнения атмосферного воздуха и акустическими расчетами.


� Региональные нормативы градостроительного проектирования Брянской области.


� Региональные нормативы градостроительного проектирования Брянской области.


� В скобках – при примыкании участков для стоянки к проезжей части улиц и проездов.


� Приведенные разрывы могут приниматься с учетом интерполяции.


� Наибольшие значения принимаются для хоккейных и футбольных площадок, наименьшие - для площадок для настольного тенниса.


� Допускается не предусматривать указанные загрузочные помещения при площади встроенных общественных помещений до 150м.


� Магазины по продаже синтетических ковровых изделий допускается пристраивать к глухим участкам стен жилых зданий с пределом огнестойкости REI 150.





� Время ограничения функционирования может уточняться местными органами самоуправления. 


� Наибольшие значения принимаются для хоккейных и футбольных площадок, наименьшие - для площадок для настольного тенниса.


� Допускается не предусматривать указанные загрузочные помещения при площади встроенных общественных помещений до 150м.


� Магазины по продаже синтетических ковровых изделий допускается пристраивать к глухим участкам стен жилых зданий с пределом огнестойкости REI 150.





� Время ограничения функционирования может уточняться местными органами самоуправления. 


� Наибольшие значения принимаются для хоккейных и футбольных площадок, наименьшие - для площадок для настольного тенниса.


� Приведенные разрывы могут приниматься с учетом интерполяции.


� В случае размещения подземных, полуподземных и обвалованных гаражей-стоянок в жилом доме, расстояние от въезда-выезда до жилого дома, не регламентируется. Достаточность разрыва обосновывается расчетами загрязнения атмосферного воздуха и акустическими расчетами.
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� Коэффициенты приведены для территории квартала с учетом необходимых по расчету учреждений и предприятий обслуживания, гаражей, стоянок для автомобилей, зеленых насаждений площадок и других элементов благоустройства.


� В площадь отдельных участков озелененной территории включаются площадки для отдыха, для игр детей, пешеходные дорожки, если они занимают не более 30 % общей площади участка.





� Наибольшие значения принимаются для хоккейных и футбольных площадок, наименьшие - для площадок для настольного тенниса.


� Допускается не предусматривать указанные загрузочные помещения при площади встроенных общественных помещений до 150м.


� Магазины по продаже синтетических ковровых изделий допускается пристраивать к глухим участкам стен жилых зданий с пределом огнестойкости REI 150.
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� Следует соблюдать минимальное противопожарное расстояние между строениями, расположенными по разные стороны проезда. 


� Расстояние между жилым строением или домом и границей соседнего участка измеряется от цоколя дома или от стены дома (при отсутствии цоколя), если элементы дома (эркер, крыльцо, навес, свес крыши и др.) выступают не более чем на 50см от плоскости стены. Если элементы выступают более чем на 0,5м, расстояние измеряется от выступающих частей или от проекции их на землю (консольный навес крыши, элементы второго этажа, расположенные на столбах и др.).
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� Время ограничения функционирования может уточняться местными органами самоуправления. 


� В условиях реконструкции указанные расстояния могут быть сокращены при соблюдении норм инсоляции и освещенности и обеспечении непросматриваемости жилых помещений из окна в окно.


� Коэффициенты приведены для территории квартала с учетом необходимых по расчету учреждений и предприятий обслуживания, гаражей, стоянок для автомобилей, зеленых насаждений площадок и других элементов благоустройства.
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� При промежуточном количестве парковочных мест минимальная площадь участка определяется методом интерполяции. В условиях реконструкции указанные площади могут быть уменьшены ( не более, чем на 20%).


� Приведенные разрывы могут приниматься с учетом интерполяции.


� В случае размещения подземных, полуподземных и обвалованных гаражей-стоянок в жилом доме, расстояние от въезда-выезда до жилого дома, не регламентируется. Достаточность разрыва обосновывается расчетами загрязнения атмосферного воздуха и акустическими расчетами.


�  1. При водоснабжении комплекса от проектируемой артезианской скважины к указанной площади следует добавлять 1га.


2.  При сбросе канализационных стоков на проектируемые очистные сооружения к указанной площади следует добавлять 0,4га-1,0га в зависимости от типа очистных сооружений.


3. При проектировании котельной к площади комплекса следует добавлять от 0,4га до 0,7га.





� В скобках – при примыкании участков для стоянки к проезжей части улиц и проездов.


� Региональные нормативы градостроительного проектирования Брянской области.


� Региональные нормативы градостроительного проектирования Брянской области.


� В скобках – при примыкании участков для стоянки к проезжей части улиц и проездов.


� При промежуточном количестве парковочных мест минимальная площадь участка определяется методом интерполяции. В условиях реконструкции указанные площади могут быть уменьшены ( не более, чем на 20%).


� Региональные нормативы градостроительного проектирования Брянской области.


� В скобках – при примыкании участков для стоянки к проезжей части улиц и проездов.


� При строительстве храмовых комплексов в районах стесненной городской застройки допускается уменьшение удельного показателя земельного участка ( м2 на единицу вместимости ), но не более чем на 25%.


� В скобках – при примыкании участков для стоянки к проезжей части улиц и проездов.


� Приведенные разрывы могут приниматься с учетом интерполяции.


� Размеры земельных участков, отводимых для захоронения, допускается уточнять в зависимости от соотношения кладбищ традиционного захоронения и кладбищ для погребения после кремации, устанавливаемых по местным условиям.


��


� В скобках – при примыкании участков для стоянки к проезжей части улиц и проездов.
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