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Общая пояснительная записка к проекту

Введение

Проект межевания территории разработан на основании  Градостроительного кодекса Российской Федерации, Земельного кодекса Российской Федерации, Правил землепользования и застройки территории муниципального образования пгт Климово, утвержденных Решением Совета народных депутатов пгт Климово №2-233 от 30.05.2012г., в редакции решения №3-212 от 30.06.2017г., постановление администрации Климовского района Брянской области «Об утверждении схемы расположения земельного участка, находящегося по адресу: Брянская область, Климовский район, рп Климово, ул. Лесная» и иных нормативно-правовых документов федерального, регионального и муниципального уровней по вопросам градостроительства, землепользования, природопользования, санитарного надзора и здравоохранения, а также муниципального контракта от 09.01.2018г., постановление администрации Климовского района №1174 от 05.10.2017 г. о подготовке проекта межевания территории, технического задания, утвержденного заместителем главы администрации Климовского района (далее – задание).
При разработке проекта межевания использованы следующие исходные материалы, предоставленные Заказчиком исполнителю работ посредством электронной почты:
- схема расположения земельного участка, находящегося по адресу: Брянская область, Климовский район, рп Климово, ул. Лесная, на кадастровом плане территории, утвержденная постановлением администрации Климовского района Брянской области;
- топографическая основа в масштабе 1:500 земельного участка по улице Лесная рп Климово Брянской области, выданная Администрацией Климовского района (исполнитель - ООО «Корпорация кадастровые инженеры» 241037, г.Брянск, ул. Красноармейская, 156а) — в т.ч. на бумажном носителе;
- выписка из Правил землепользования и застройки  территории муниципального образования «городское поселение пгт Климово», выданная администрацией Климовского района;
- кадастровый план территории кадастрового квартала 32:12:0010324 и 32:12:0010312.
Кроме того, Заказчиком использованы общедоступные сведения, в том числе сведения о границах особо охраняемых природных территорий, границ зон с особыми условиями использования территорий, содержащиеся на официальном сайте Министерства экономического развития ФГИС ТП - Федеральной государственной системе территориального планирования.

Проект межевания территории, расположенной по ул. Лесная рп Климово Брянской области, разработан в целях установления границ земельных участков, на которых расположены объекты капитального строительства, определение местоположения изменяемых земельных участков, а также установление красных линий для застроенной территории. Таким образом, настоящий проект межевания территории (при отсутствии проекта планировки территории) разработан  применительно к территории, в границах которой не предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию.
Проектируемая территория  располагается в северо-восточной части рп Климово Климовского района Брянской области и ограничена улицами Лесная, Брянская, Горького. Разработка проекта межевания территории осуществляется применительно к территории, в границах которой предусматривается образование земельных участков на основании утвержденной схемы расположения земельных участков на кадастровом плане территории. Проектируемая территория включает  земельный участок с кадастровым номером 32:12:0010324:8, расположенный по адресу: Брянская область, Климовский район, рп Климово, ул. Лесная, площадью 41000 кв.м. с видом разрешенного использования согласно сведений Единого государственного реестра недвижимости - для размещения военных организаций, учреждений и других объектов, в отношении которого разработана и утверждена постановлением администрации Климовского района схема расположения земельных участков на кадастровом плане территорий. В соответствии с требованиями п.10 ст. 43 Градостроительного кодекса РФ местоположение границ образуемых земельных участков  в настоящем проекте межевания территории соответствует местоположению границ земельных участков, образование которых предусмотрено данной схемой.
Задачи проекта межевания территории:
- определить перечень и указать сведения о площади образуемых земельных участков, в том числе возможные способы их образования;
 - определить перечень и указать сведения о площади образуемых земельных участков, которые будут отнесены к территориям общего пользования или имуществу общего пользования, в том числе в отношении которых предполагаются резервирование и (или) изъятие для государственных или муниципальных нужд (при наличии ППТ);
- определить виды разрешенного использования образуемых земельных участков в соответствии с требованиями законодательства, а также проектом планировки территории (при наличии);
- определить красные линии, утверждаемые, изменяемые проектом межевания территории;
- отобразить линии отступа от красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений;
- определить границы зон действия публичных сервитутов (при необходимости);
- в составе материалов по обоснованию проекта межевания территории провести сбор исходных данных в части указания границ существующих земельных участков, границ зон с особыми условиями использования территорий, местоположение существующих объектов капитального строительства, границ особо охраняемых природных территорий, границ территорий объектов культурного наследия (при необходимости);
- определить границы зоны с особыми условиями использования территории и зон действия публичных сервитутов.  
- обеспечить предоставление предложений по исправлению реестровых ошибок, в случае если выявлено несоответствие в местоположении границ земельных участков;
- обеспечить предоставление предложений по исправлению реестровых ошибок, в случае если выявлено несоответствие в местоположении границ земельных участков.


Предложения по межеванию территории

Рассматриваемая территория расположена северо-восточной части рп Климово Климовского района Брянской области и ограничена улицами Лесная, Брянская, Горького.
Согласно Правилам землепользования и застройки территории пгт Климово, утвержденным утвержденных Решением Совета народных депутатов пгт Климово №2-233 от 30.05.2012г., в редакции решения №3-212 от 30.06.2017г.,  границы проекта межевания территории расположены в зонах:
- многоквартирных малоэтажных жилых домов до 3 -х этажей включительно (Ж-2);
- размещения коммунальных объектов (ПК-2);
- усадебной застройки индивидуальными жилыми домами и блокированными жилыми домами с приквартирными участками (Ж-3).
Проект межевания выполнен в соответствии с утвержденной администрацией Климовского района Брянской области схемой расположения земельного участка, находящегося по адресу: Брянская область, Климовский район, рп Климово, ул. Лесная, на кадастровом плане территории.
Проект межевания территории отображает красные линии - линии, обозначающие существующие, планируемые (изменяемые, вновь образуемые) границы территорий общего пользования, границы земельных участков, на которых расположены линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии и другие подобные сооружения (далее - линейные объекты), которые в соответствии с заданием  отображены в графической части проекта межевания и представлены на электронном чертеже с указанием номеров угловых и поворотных точек, каталога их координат в системе СК 32.
 Согласно существующим градостроительным регламентам для проектируемой территории установлены предельные параметры градостроительных изменений недвижимости, в соответствии с которыми отступ строений от красной линии улиц в районе существующей застройки определяется в соответствии со сложившейся ситуацией; в районе новой застройки – не менее 5м. В графической части проекта межевания, с учетом требований задания,  отображены линии отступа от красных линий в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, сооружений.
Разрабатываемым проектом межевания территории предусмотрено образование нижеуказанных земельных участков в количестве 27,  общей площадью 30 722 кв.м: 
- площадью 3850 кв.м., расположенного: Брянская область, Климовский район, рп. Климово, находящегося в зоне многоквартирных малоэтажных жилых домов (до 3 этажей включительно) (Ж-2), с основным видом разрешенного использования: малоэтажная многоквартирная жилая застройка, категория земель – земли населенных пунктов; 
- площадью 1413 кв.м., расположенного: Брянская область, Климовский район, рп. Климово, находящегося в зоне многоквартирных малоэтажных жилых домов (до 3 этажей включительно) (Ж-2), с основным видом разрешенного использования: малоэтажная многоквартирная жилая застройка, категория земель – земли населенных пунктов; 
- площадью 2040 кв.м., расположенного: Брянская область, Климовский район, рп. Климово, находящегося в зоне многоквартирных малоэтажных жилых домов (до 3 этажей включительно) (Ж-2), с основным видом разрешенного использования: малоэтажная многоквартирная жилая застройка, категория земель – земли населенных пунктов; 
- площадью 1802 кв.м., расположенного: Брянская область, Климовский район, рп. Климово, находящегося в зоне многоквартирных малоэтажных жилых домов (до 3 этажей включительно) (Ж-2), с основным видом разрешенного использования: малоэтажная многоквартирная жилая застройка, категория земель – земли населенных пунктов; 
- площадью 1846 кв.м., расположенного: Брянская область, Климовский район, рп. Климово, находящегося в зоне многоквартирных малоэтажных жилых домов (до 3 этажей включительно) (Ж-2), с основным видом разрешенного использования: малоэтажная многоквартирная жилая застройка, категория земель – земли населенных пунктов; 
- площадью 1476 кв.м., расположенного: Брянская область, Климовский район, рп. Климово, находящегося в зоне многоквартирных малоэтажных жилых домов (до 3 этажей включительно) (Ж-2), с основным видом разрешенного использования: малоэтажная многоквартирная жилая застройка, категория земель – земли населенных пунктов; 
- площадью 1500 кв.м., расположенного: Брянская область, Климовский район, рп. Климово, находящегося в зоне многоквартирных малоэтажных жилых домов (до 3 этажей включительно) (Ж-2), с основным видом разрешенного использования: малоэтажная многоквартирная жилая застройка, категория земель – земли населенных пунктов; 
- площадью 822 кв.м., расположенного: Брянская область, Климовский район, рп. Климово, находящегося в зоне размещения коммунальных объектов (ПК-2), с условно разрешенным видом использования: объекты гаражного назначения, категория земель – земли населенных пунктов; 
- площадью 850 кв.м., расположенного: Брянская область, Климовский район, рп. Климово, находящегося в зоне размещения коммунальных объектов (ПК-2), с условно разрешенным видом использования: объекты гаражного назначения, категория земель – земли населенных пунктов; 
- площадью 814 кв.м., расположенного: Брянская область, Климовский район, рп. Климово, находящегося в зоне размещения коммунальных объектов (ПК-2), с условно разрешенным видом использования: гаражи боксового типа, категория земель – земли населенных пунктов; 
- площадью 440 кв.м., расположенного: Брянская область, Климовский район, рп. Климово, находящегося в зоне размещения коммунальных объектов (ПК-2), с условно разрешенным видом использования: объекты гаражного назначения, категория земель – земли населенных пунктов; 
- площадью 603 кв.м., расположенного: Брянская область, Климовский район, рп. Климово, находящегося в зоне размещения коммунальных объектов (ПК-2), с условно разрешенным видом использования: объекты гаражного назначения, категория земель – земли населенных пунктов; 
- площадью 870 кв.м., расположенного: Брянская область, Климовский район, рп. Климово, находящегося в зоне усадебной застройки индивидуальными жилыми домами и блокированными жилыми домами с приквартирными участками (Ж-3), с основным видом разрешенного использования: для индивидуального жилищного строительства, категория земель – земли населенных пунктов; 
- площадью 1100 кв.м., расположенного: Брянская область, Климовский район, рп. Климово, находящегося в зоне усадебной застройки индивидуальными жилыми домами и блокированными жилыми домами с приквартирными участками (Ж-3), с основным видом разрешенного использования: для индивидуального жилищного строительства, категория земель – земли населенных пунктов; 
- площадью 1060 кв.м., расположенного: Брянская область, Климовский район, рп. Климово, находящегося в зоне усадебной застройки индивидуальными жилыми домами и блокированными жилыми домами с приквартирными участками (Ж-3), с основным видом разрешенного использования: для индивидуального жилищного строительства, категория земель – земли населенных пунктов; 
- площадью 635 кв.м., расположенного: Брянская область, Климовский район, рп. Климово, находящегося в зоне усадебной застройки индивидуальными жилыми домами и блокированными жилыми домами с приквартирными участками (Ж-3), с основным видом разрешенного использования: для индивидуального жилищного строительства, категория земель – земли населенных пунктов; 
- площадью 1038 кв.м., расположенного: Брянская область, Климовский район, рп. Климово, находящегося в зоне усадебной застройки индивидуальными жилыми домами и блокированными жилыми домами с приквартирными участками (Ж-3), с основным видом разрешенного использования: для индивидуального жилищного строительства, категория земель – земли населенных пунктов; 
- площадью 990 кв.м., расположенного: Брянская область, Климовский район, рп. Климово, находящегося в зоне усадебной застройки индивидуальными жилыми домами и блокированными жилыми домами с приквартирными участками (Ж-3), с основным видом разрешенного использования: для индивидуального жилищного строительства, категория земель – земли населенных пунктов; 
- площадью 1490 кв.м., расположенного: Брянская область, Климовский район, рп. Климово, находящегося в зоне размещения коммунальных объектов (ПК-2), с условно разрешенным видом использования: объекты гаражного назначения, категория земель – земли населенных пунктов; 
- площадью 1160 кв.м., расположенного: Брянская область, Климовский район, рп. Климово, находящегося в зоне размещения коммунальных объектов (ПК-2), с условно разрешенным видом использования: объекты гаражного назначения, категория земель – земли населенных пунктов; 
- площадью 893 кв.м., расположенного: Брянская область, Климовский район, рп. Климово, находящегося в зоне размещения коммунальных объектов (ПК-2), с условно разрешенным видом использования: объекты гаражного назначения, категория земель – земли населенных пунктов; 
- площадью 540 кв.м., расположенного: Брянская область, Климовский район, рп. Климово, находящегося в зоне размещения коммунальных объектов (ПК-2), с условно разрешенным видом использования: объекты гаражного назначения, категория земель – земли населенных пунктов; 
- площадью 163 кв.м., расположенного: Брянская область, Климовский район, рп. Климово, находящегося в зоне размещения коммунальных объектов (ПК-2), с условно разрешенным видом использования: объекты гаражного назначения, категория земель – земли населенных пунктов; 
- площадью 163 кв.м., расположенного: Брянская область, Климовский район, рп. Климово, находящегося в зоне размещения коммунальных объектов (ПК-2), с условно разрешенным видом использования: объекты гаражного назначения, категория земель – земли населенных пунктов; 
- площадью 2100 кв.м., расположенного: Брянская область, Климовский район, рп. Климово, находящегося в зоне усадебной застройки индивидуальными жилыми домами и блокированными жилыми домами с приквартирными участками (Ж-3), с основным видом разрешенного использования: для индивидуального жилищного строительства, категория земель – земли населенных пунктов; 
- площадью 987 кв.м., расположенного: Брянская область, Климовский район, рп. Климово, находящегося в зоне усадебной застройки индивидуальными жилыми домами и блокированными жилыми домами с приквартирными участками (Ж-3), с основным видом разрешенного использования: для индивидуального жилищного строительства, категория земель – земли населенных пунктов; 
- площадью 77 кв.м., расположенного: Брянская область, Климовский район, рп. Климово, находящегося в зоне размещения коммунальных объектов (ПК-2), с основным видом разрешенного использования: коммунальное обслуживание, категория земель – земли населенных пунктов.
Утвержденной постановлением администрации Климовского района схемой расположения земельных участков на кадастровом плане территории предусмотрено образование путем раздела указанных 27 земельных участков, при этом земельный участок, раздел которого осуществлен (32:12:0010324:8, общей площадью 41 000 кв.м) сохраняется в измененных границах. Площадь земель общего пользования с учетом данной схемы расположения земельных участков на КПТ составляет 10 278 кв.м., что соответствует измененным границам исходного земельного участка с кадастровым номером  32:12:0010324:8. 
В соответствии с техническим заданием на разработку проекта межевания чертежи межевания (материалы по обоснованию проекта межевания территории) должны включать: 
[bookmark: dst1414]- границы существующих земельных участков;
[bookmark: dst1415]-  границы зон с особыми условиями использования территорий;
[bookmark: dst1416]- местоположение существующих объектов капитального строительства;
[bookmark: dst1417]- границы особо охраняемых природных территорий;
[bookmark: dst1418]- границы территорий объектов культурного наследия.
Границы зон с особыми условиями использования территорий на чертеже по обоснованию проекта межевания отображены с учетом использования материалов и результатов топографической съемки М1:500, предоставленной Заказчиком работ.
В соответствии с информацией, содержащейся на официальном сайте ФГИС ТП, объекты культурного наследия в границах проекта межевания отсутствуют.
Согласно полученным сведениям Единого государственного реестра недвижимости (кадастровый план территории) в границах кадастровых кварталов 32:12:0010324 и 32:12:0010312 границы зон с особыми условиями использования территорий и границы зон действия публичных сервитутов не установлены.
Таким образом, в графической части проекта межевания (материалы по обоснованию проекта межевания), границы  территорий объектов культурного наследия и границы зон действия публичных сервитутов не отображены. 



Исполнители разрабатываемого проекта межевания:  

Боховко Ю.В._____________

Васильева И.И.____________
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